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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ,
DEL MUNICIPIO DE CHIA (CUNDINAMARCA) !

. | ACUERDO N°. 17

“Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia (Cundinararca)”

TITULO I. COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ’
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA -

Capituld 1. MARCO CONCEPTUAL Y NORMATIVO
Articulo 1. I concepto de ordenamiento del tervitorio y cllPlzm de Ordeniuniento Terrilorial

El Municipio de Chia adopta el presente Plan de Oidenirmiento Tenitorial, como el conjuno de
acciones polilico — administralivas y de planificacion lisica con ¢l proposito de lograr 12 organizacion o
espacial de los usos de o lierra y de las aclividades ceondmicos correspondiciles; elaborado dentio

- del marco de la concenacion ciudadana y lesiendo coma mety ke conservacion del medio nalural y 1
busqueda del Desrollo Sostenibile, ' ' '

Es asi como la dimension espacial de Ya planilicacion ceondinica y social, se manificsia como
elemenlo consiruclivo del ordenamienie leniterial, hasado en lus principios de fa luncidn social y
ecolégica de la propiedad, la prevalencia de inlerés gencral sobre el parlicutar y la distribucion
equitativa de cargas y benelicios. >

El Plan de Ordenamicnto Tenitorial det Municipio de Chia, en adetante POT, es el insteamenlo
tecnico y normative por medio del cual se eslablecen los principios, las politicas, objelives,
estralegins y acciones oricnladas a regular la wlilizacion, ocupacion y transfonnacion del espacio
lisicu en et coilo, mediano y largo ptazo, de Lol futma que se fogre un equilibiio entre 1o alencidn o
ias necesidades sociales y econdmicas de fa poblacidn y fi conservacion y proleccion del medio
ainbiente. - lfi?: o . i :

o ' !

El POT lienc corno,lb'ase:el Diagnodslico forinulado por la Universidad Nacional de Colombia y tos
esludios lecnicos sintelizados c¢n ¢l Documenlo de Soporte, pade infegrante de esle Plan y la
parlicipacidon de los ciudadanos y, oiganizaciones municipales y regionales, lograda en mesas de
trabajo reatizadas cn las dilerenles veredas, barrios y conjuntos residenciales, convocadas por la
Alcaldia Municipat y el Consejo Terilonial de Maneacion,

En su diseiio, liene en cuenta el polencial de los recursos naturales y ambientales, su localizacion
enlre 1as cuencas del.rio Frio y del rio Bogold, In demanda social y econdimica sobre los mismos, la
diversidad élnica y cullural de los habilanies y las relaciones del nuinicipio con los numicipios vecinos,
con el Disliito Capilal de Santafé de Bogold, con ta regidn y con el pais. Coma resultado se deline ta
Visign de Municipio en los siguienies (&rminos;

_VISiON: Chia, cenlro hisldrico y tenitorio de paz, privilegiado por su ubicacion csbralégica en el
entorno regional, serd un municipio cducador, luristico y cullural, basado en un desarrollo
compalitivo, suslontable y sostenible, con lidmaszge regional, expresada en mejores niveles de
calidad doe vida de sus habilanles. '

Articulo 2. El marce legal

: El presonte Plan so axpide ea cumplicnienlo de s disposiciones contenidas en la Loy 388 de 1997
© donde scl eslable;ze Iz? 'ol?ltgiliorte<lztc1, por paite de los municipios, de formular y adoplar los planes de
ordenamienio del lenilorio (:orlicmplaclos ¢n la Ley Orginica det Plan de Desarrallo, para reglamenltar

\ ' ) , g
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de manera cspecilica 1os uses del suelo e fis Arean mhanas, de expansion mbani y rarles de
acuerdo con las leyes, de optimizin los usos do las bHeras disponibles o de coordinir los phines
secloriales con las polilicas nacionales y los planes depalamentales y metropolitanos.

En la claboracion det POT se han fenido en cuenliy, ademdas, s siguicnles nonmas generales de
caracler organico: :

Constilucion Politica de Colomibii.

L]

. Decrelo Ley 28171 de 1974, Cadigo  Nacional de ReGusos Nalurales Renovables y
' Proteccion al Medio Ambicnle.
.’ Ley 9de 1989, ey de Retorma Uibana.
« Loy 60 de 1993 . ] Recurses de las entidades lenilodales.
« ley105de 1993 . Transporle ' ‘
«  Ley 115 de 1994: . " Ley General de Educacion .
. Ley 134 de 1994, ~ Mecanisimos de Paticipacién Ciudadana.
+ Ley136de 1994, - . * Ley de Modernizacioi de 103 Municipios,
. o ey 142 de 1994, s Loy de Seivicios Poblicos. :
e + Ley 152 de 1994, S Ley Organicn dot Plan de Dasarrollo.
«  Ley 160 de 1994, ' Loy de Reforma Agraria
l «  Ley 336 de 1996, Transporle
" s Ley 372 de 1997, ALOTO CONSUIND e iua
v Ley375de 1997 _ ey Macional te Juventud
‘ ! Ley 397 do 1997, ! Loy de la Cidten .
l o Ley 400 de 1997, ' Conslrucciones Simmoienistenies
g » Luy 507 de 1998, ©oe Leyde
o Loy 546 de 1999, - Loy do Vivienda. '

\.- d

En igual senlido para ¢l disefio de contenidos, criterios y métodos especilicos del POT, se obscrvan

los siguienies decrelos rcglzu'n’clilmiu:; de b Ley 3808 de 1997 y ol disposiciones:

l: ‘ + Decrelo 2111 de 1997 Teanslerencia graluita de bienes lscales : :
’ .« Decrelo 1052 de 1997 Modilicalorio del 2111 de 1997 : ' ‘
3 « Decrelo 150 de 1998 TReestrucluracion de Vivienda... :
. o Decriig 151 de 19908, : Compensacion en Tralamienlos de CoNsLIVICIon.
B . Decicto 540 de 1998 - * Transferencias de Bienes
, '« Decrelo 879 de 1999 "Ordenamiento Tenilotial.
l" « Decreto 1052 de 1998, Licencias de Construccion y Urbanismo, ejercicio de la
3 Curaduria Urbana y Sanciones Uibanislicas. o .
. '« Decrelo 1420 de 1998 T Reglamenlacion de avaluos '
o . Decrelo 1504 de 1998, Espacio Pablico. ,
[ « Decrelo 1507 de 1998, Planes Parciales y Unidades de Acluacion Urbanistica.
o « Decrelo 1599 de 1998, Participacion en a Plusvalia, :
o e Acuerdo 16 de 990. _ CAR - Determinantes Ambientales.
l ;+ Dccreto 822 de 2000 Sistema Nacional de la Juventud |
R N [ .
i \ : Arliculo 3. Principios y Politicas
‘ : 3.1. Principios: _
r‘ ’ El POT de Chia sc lundamenta en 1os siguicntes principios:
[}

te  Funcldn social y ecologica de la propiedad
o Provatencia del inlerés generabsobre el parlicidar,
I s La dislribucién aguitativa de las carpas y benelicios.

P:.:rﬁ.gra[o: En gjercicio de eslos principios, ¢ POT se desartollara sobre la base de la funcion
- publica (I(_:I urbanismo y la participacion y concetacion demaocridica, en los 1cminos conlemnplados
Cenlos adiculos 3y 4 dela Ley 388 de 1997,
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: 3.2, Politicas:
EI POT adopla un modelo 10u1|0|ml de construccion colecliva, guia 'y relerencia de lodos los
' instrumentos del plan, orienlados por las siguicnies politicas:

3.2.1. Politicos Gunarndos;
» Uso soslenible y sustentable del Lenilorio
Equilibriv bioreyional

« Defensa det pabimonio coleclivo. : o ,
«  Generacion de espacios para desarrolir las aclividades ceondmicas y para fa generacion de
empleq. .
Generacidn de espacios para desarrollar las actividades sociales, cullurates, de recreacian y
¢ deponte.

Mantenimiento de la ruralidad del municipio, .

»  Recuperacion, defensa y mantenimiento del espacio pablico y de su equipamiento para facilitar
la movilizacion de los distinlos grupos poblac ionales  del  municipio  (ninos,  jovenes,

dle:I[)dCll«l(an, pensionados, lercera edad...). .

. chovm ion, aclualizacidn ¥y manlenimicnlo del couipy amicnlo necesanio en medios, vias y

. lransporic,

«  Generacion de espacios lisicos adecuados para 1a prestacion de los sewvicios de salud, diseiio

de los sistemas ambientales preventivos y dolacion del cquipauniento necesario.

Generacion de espacios fisicos y localizacién dol equipamienlo apropindo par ol (!t"..:rmllo de

{a educacion en Chia, como Modelo de Ciudad Eduraliva,

«  Definicion de espacios para 1a construccion de vivienda, seganel crecimienlo vegetalivo y
migratodio de los esleatos medios y alles debmunicipio, y para la viviendi de interés social, bajo,

; el conceto de vivienda como canjunto integrado por fa cdnncamon y Su entorno, vxpacsron ﬂe

i ta calidad de vida de sus moradores., ,

' Adccuacion de espacios para la localizacion de las aclividades y evenlos lurislicos acordes

con la vocacidn y pc_nlénciul competitivo del municipio,”

L[]

-

3.2.2. Potitica Regional: © ,

-+ lasercion del municipio de Chin, comno cenlro prestador de scw:uo, en el moclvlo ugmpohmno
propueslo para la rcegidn, soporado en suoposicion estratégica, sus lorlilezas sociales,
culturales y produclivas y on su aulonomin. - :

Articulo 4 . OBJETIVOS DEL POT
- b - , C %
4.1. GENFR/\L '
: Optimizar, progresivamente la ocupacion y uso det lertitorio (,on critenos de mejoramiento de i

calidad de vida de los habitantes, produclividad, compelilividiad y soslenibilidad.

4.2, E“PFCiFICOS' ' ‘
4.2.1 Lograr y inanitener el desarrollo suslentable y sostenible en el lenilario municipal teniendo en '
cuenla el polencial de recursos nalurales, Ia capacidad producliva, la salisfaccién de las
necesidades de la poblacion y los liniles y riesgos a que da fugar ¢f mismo desarrollo,
1.2.2 Explolar y proleger la lierra y los recursos nalurales can aclividades sociales y economicas
propias de Ia vocacidon del imunicipio, complamentanas de los usos de la gran ciudad v de los
municipios circundanles, con citerios de dusarrallo compaitido con_cl entorno regional, P
4.2.3 Recuperar y manlener los lugaes donde subyace o p.nmm)nm histarico y r:ullu'rul del
municipio con cilerios pais sajislicos y produclivos.
: 4.2.4 Delinir y delirmitar los espacios o exlensiones de leritorio donde lengan lugar las actividades
\ : econdmicas propias delos sec tores produclivos: agriceln, pecuario, industrial, comercial y luristico,

! denlro de pardmelros LlC conservacian del moedio ambienle natural, calidagl, pnmlucuwddd v

competitividad. :
4.2.5.1 Forjnr [a estricturn geolis ica del munic ipio como duptnl ¢ du taidentidad cutlural, escenario
de construccion, reconslruccion y asentamienlo de valores, principios, costlumbres habilos y
tradiciones, expresidn de calidad de vida de fos habitantes.
1.2.5.2 Definir y delimitar los espacios fisicos donde lengan lugar las aclividades sociales de
i congregacion, convivencin, recrencion y depaite, de los distinlos Qrupas pnhl 1CionAles: ninos,
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Jdvanos, adullos (Immmu Sy Injures), (Il weapncilados, lercern cdid, |mn::im|:ulns:, con crilarios de
nceesibilidicl, bicnestar y rentabilidad ccontmica y social,

4.2.6 Preservar el poisaje oalural en sus distinlos componentes: biodiversidad, coberlura vegels |I
calidnd do ngua, do airg on aguilibiio con el incrcmento poblaciondl y sus asenfamiondos,

4.2.7 Delmitar, reconocer y mantened lo paidico (ien coman) para garanlizar 50 uso adecuado en
Benelicio de toda o carmunidad,

4.2.8 Lograr of asentnmiento de i auevia Gultaea de Comunicacion y novildind par oplunizan Ia
lnllm. tructura de lecnologins de inloonncion y conuatieacidn, vinl y de linnspoe.

4: 2 g Logmr un sistema articulado ¢ inlegrat de seivicios de salud, con énfasis enfa prevencién y la
|)|0|n0(:|0n de [acil acceso y cobertara sulicienta pac B pobinaon delinunicipio. :
4:2.10 Conformar ¢l escenario para ¢l desarrollo del imanicipio educador, donde conve ||.m niveles,
instiluciones, lecnolagias y comunidad, dentro de los parimetros de (,‘NI(‘IH aducativa n.ua el
cobrimienlto de la poblacion a lo lago de la vidz

42,11 Anmonizar ¢f conjunio habitacional del municipio con criledios de graduatidad, cubrimienlo y
énfasis en la poblacion de menores igresos, | )

4.2.12 Explolarel potencial turislice del municipio de acuesdo con ks lendencias y ¢l respelo porla
idenlidad cufluml con ciitenios de productividiad y generacion de ('mph-n

. 4.3: REGIONAL. .
4.3.1. Hacer de Chia el inunicipio lider en el deen de influencia por el aprovechamiento de sus
verajas competitivas: geoespaciales, sociales, collimales y odnelivas y por e calidad de vida de
..Iu., pobladores!

Articulo 5. IZstralegias para el ordenamiento tesritorial

1 . . 1
5.1 De cquilibrio bioregional y uso sostenible y sustentable del medio natural;

5.1.1 Construir un modelo educativo regional que estimute [ apoopiacian'en cadn ciadadane, y desdae

su propie dambilo, de a-responsabilidad social que le compele para ¢f buen uso, mantenimicnto y
pfOlCC(IOI\(ILl polencial de recursos naturales, econdimicos y culturales del municipio.
5.1.2 Adoptar un plan do ralamicnlo do proleceiodn y amaoitiguacion parn Ia delensa dael medio
nmblenle biorregional, y :

5.1.3 Crear mecanismaos de concerlacion inlesinstitucionad para ki defensa y c‘onsmv.ncnon del medio

dmlm.nle

5.1 De defensa del patrimonio colectivo:
521 Adoplar un plan de embaliccimicnlo, omato, cuidado vy proleccion del pabriionio hislosico,
cullural y turistico del imunicipio, para oplinnizar su prodoctividad y compeliliviclad,
. 1

. 5.3 De forliiecimiento econdmico: _
5.3.1 Adelanlar esludios de mercado para dimensionar ta pioduccion en cuanio a lineas y
canlidades demandadas. : ' '
5.3.2 Auticular los seclores de produccion y emypresnial con ol seclor educalive formal, informal, de
formacidn profesional, y (l'ulm'. diinvestighciom para incorporan nuevas leenologing y cunlificnar fa
‘mano te obra, .
5.3.3 Fomentar ¢l desarrollo di inicialivas conpresaniales indogestons que dinamicen 1o produccian y
‘el empleo. »
;5.3.4 Incenlivar ilwilariamente o las industiias no conlaminanlis que establezean su' casa mnatiiz on el
dmunicipio. :
:9.3.5 Celebrar convenios con las indushing quu St estableze an en ¢l municipio para que, como
compcnsauon mediante acta, se compromelan a generar cimpleo, ‘en mayor porcentaje, par lus
hdbulan[es del municipio,

5.3.6 Celebrar convernios con los Horicullores par que geneen unmluu Clynkyar porcenlaje, para los
!ml)ll'ml('s de Chia,
5.3.7 Forlalccer mm!mnlo capacilacion el seclor cemmecio,
VLU Fortileany 1y mulumnmnlv ks institociones con lines de desarrollo seclogl,

5 o - .
A4 De forlatecimiento social, cullural, y de recreacion y deporte:

:5.4.1 Forjar ¢ inodelo de culura civdadann inspirndo en In eslructura geaflisica arménica del

1 Ay 8] :

fmunicipio, cimentado en al compinlic, receearse y valoria s vivencing colidianns parn construir 1o

12
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identidad y 1a amonomia requeridas para su propio asentaimienlo y para su articalacion con of
enlorno regional y nacional. ' ' : -
5.4.2 Crear y fortalecer ¢b sistema e e satides cullacales, de oreecreacion y depote que
pasibilite ¢ encuentro inlergeneracional y lu sama convivencia .
543 Foitnlecer las loimas de organizaion il anedianie of desarolio de programas e
convivencin familiar, ta creacion de yuarderias en tas veredas y ¢l posicionamienlo de Ia coinisaria
de famitia. ' '
5.4.4 Fomontar la creacion do npcrocmpresas y alios nragremag de generncidn de ingresos para
mujores y-poblacidénes valnorablos. (Ovenns, discapacilados, pensionidos, lercer edad, ele)
6.6, Do fortalecimiento de la rardidad: '
C5.5.8 Delimitar las dreas declaradas zonas de prodeccion ¢ impudsar aclividades (fue propendan por
" su manlenimicato, ' :
5.5.2 Fomentar ¢l desaroflo de leenologins de punla en el seclor agropecusiio,
5.5.3 Disenar ¢ implementar los espacios habilacionales en.equilibrio con el medio nalural,
5.5.4 Creary m;m!c_ncf tna franja ambiental de amarliguacion sobie lodo el perimelro municipal para
evilar taconurbacion con los otres municipios. ‘ '
7 5.6 De reconocimiento y fortalecimiento de lo pablico: .
'5.6.1 Consiste en delimilar, reconocer y mantener lo pblico (bien comim) par su uso adecuado e
henelicio de todi tay conmumidad.

5.7 De wmovilizacion y comunicacidn: ‘
5.7.1 Adoptar o plan vinl y e lranspore municipal arliculado eon o plim disttital, depaliimental y
nacional, : ' '
5.7.2 Incentivar 1 construceion de redes y vineulos de infornacion y conminicacion frariy aogilizar y
oplinsizar L toma de decisiones Y las vclaciones de los ciudadanos, ol intenor del HNICIHG Y GOl Su
area de influencia, n

5.8 De fortalecimiento de los servicios de saluel; . :
5.8.1 Adoplar un plan municipal de salud gue articule 1os distinios prestadores del servicio de
salud, privilegiando los programas de prevencion y promocion. .
5.8.2 Propender por-ta cenliticacion dol MUNICipio paso previo a la descentralicacion de los servicios
de salud. o C
5.8.3 Dise dare e bplementar un sistoma de contol y vigilancia de b calidad en l olenta de los
seivicios ae Lalud a a coimunidad nor parle de los prestadores de salud.
5.8.4 Afectar los lotes aledafios al Flospilal para declararos zonas de interés publico para fuluras
ampliaciones. : . ’ .
5.8.5 Ampliar la’ estructura fisica del Hospitad para la construccion, dolacion y manlenimiento del
Cenlro de Alencion de Traumas y Materno Infandil,

5.9 De tortalecimiento de la educacion:
3.9.1 Adoptar ¢ implementar ol plan educalivo municipal como sistema aticulador de instiluciones
educalivas publicas y privadas, fonmales, infoumale, de formaeion profesional, de produccién y
comunidad para dar respuesta a vision del municipio.
5.9.2 Adoptar un plan de implementacion de fa infraestruclura adecuads para el desamolio de Ia
educacion en tecnologia en las insliluciones de educacion pilica, '
5.9.3 Promover y {orlaléeer el asenlamiento de instiliciones de cducacion superior pibhicas y
privadas para ampliar ta tapacidad de prostacion de servicios cducalivos en el municipio,
5.9.4 Adoplar un-plan de mejoramicinlo de L infracstiueiura fisicn y del equipamicnio
5.9.5 Fortalecer clFondo de cducacion Supeiior paa Iy financiacion a estudiantes de LHHEH R
recursos. _
5.9.6 Crear la platafonma lecnoldyica edueativa que pennila o lodos los centros educativos del
Municipio carporarse a una red de infonndlica, Inlermel e Intranel, entrelazada corn cenlros
uhiversitanios y bibliolacas g nivel nacional ¢ inleracional,

5.10 De construccion y mejoramiento vivienda para una vida digna:
5.10.1 Adoplar y desairollar planes de vivienda lipo pavada pobiacion teniendo en cueila vivienda

de terés social, ocupation de  espacioy whanizables no ubanizados, redensificacion y
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5.10.2 Desarrollar planes de remodelacion y renovacion de vivieoda,
5.10.3 Estructurar ¢l sistema de servicios pablicos i gacanlizar su preslacion en el aimbilo
municipal. ' _

]

' 5.11 De desarrollo luristico: . .

5.11.1 Defimitar las dreas ¢ implemenlar o infraestinclurn en los polos de desarrollo luristico

' idenlificados en ¢l municipio propendiendo por la creacion de ung rla luristica municipal,

9112 Incenlivar tibulariamente ta realizacion de gspecticutos pablicos debidamerile urganizados."

: 512 Estrategias para [a integracion regional .

i 2.12.1 Consliuie ¢l modelo de munictpio, o paitie de sus ventajas geoespaciales, ccondmicas,

- sociales y culturales, para alcanzar su peopio desarcollo y wticutarse con el desarrollo regionat.,

. 5.12.2 Concertar con of Distrito Capilal y con {os municipios circimvecinos, la construccion del mwdelo
de desarrollo regional, dentro de crilerios de complemienlaricdad y subsidiaridad,  devenidos de los
pincipios conslilucionales. ©o . _

5123 Impulsar ta construccida de una red regional intednstilucional {UMATAS; SENA; CAR; olris)
para la prestacidn de los  scivicios piiblicos 'y la recuperacion,  conscrvacion vy proleccidn
n’ucdioqanbienl:ri. ' : '

. Capitulo 2. DE LA CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

i Articudo 6. Clases de uso del suelo!

L]

I .

" De acuerdo con los aticutos 30, 31, 32, 33, 34 y 35 de kadey 338 de 1997, ¢l POT de Chin, conlempla

S normas de uso y mancjo para el suelo wbano, il Sulxnbano y de proteccion, de acucido can las
. . . . . i

= sigutentes deliniciones.

6.1.-El suclo urbano: . : .
: Esld consliluido por fas areas del teritorio Municipal deslinadag a usos whanos por ¢l Plan de
Ordenamiento, que cuenten con inlreshuclura vial y redes primarias de energin, acueducto y
- alcantarillado, pogibilitdndose su nrbanizacion y edilicacion. -
¥ feetv aclnaferin f"::c? 20 pa¢.fin? -
' "6.2.-E] sueloirural: .
" Esta consituidto por lemenos no aplos para ¢l uso wbano, por razones, de oportunidad, o por su

*destinacion 2 usos agricolas, ganaderos, forestales, luisticas, recrealivos, instilucionales, | de
. explotacion de recursos nalurales y aclividades andlogas, ' /L‘J’?ﬁﬂ/a

6.3.-El suelo suburbano: , :
Esla constiluico por las dreas ubicadas dentro del suelo rral, en las que se mezclan los vsos ded
suelo y las formas de vida del campo y la ciudid, que puedan ser objzlo de desarollo con
restricciones de uso, de inlensidad y de densidid, garantizando el autoabaslecimicnio en servicios

pablicos domicilianios, de conformidad con lo eslablecido en las leyes 99 e 1993 y 142 de 1994,
L Ot Foe st B farn gz Lichnf

6.4.-E! sueclo deexpansidn urbana:
Estd consliluido por da porcion del 1enitorin mufcipal destinada a1 expansion uribana, que se
habililard para el uso urbane durante Ia vigencia del Pl de Ovdenamiento, segun 1o delerminen fos
progranas de ejecucion, ' _
La determinacién es ésle suclo s ajustard a las provisiones de crecimicnlo dol municipio y a la
posibilidad de dolncion con infraestructuna para el sislea vial, de lransporle, de sevicios publicos
domiciliarios, drcas libres y parques y cquipamicnlo coleclivo de inlercs pubilice v social,
Oenlro de la categaorin de sutlo de expansién whana podiian incluirse arens de desarrollo concernlado
¢ A lraves de procesos que delinan o convivencia y s condiciones para su desarollo edinle su
adecuagion y habililacion wibanislica CNgo e sus propictanios, pero cuya desanollo esian
condicionado @ la adecuacion previa de ks arens progranacdag,
5l dualo de lm‘l‘mnzsi-.'m wrtiina esti dolimilado enlie el permetio aclual de Ja zona whing especial de
Mercedes de Calahorgn y L zona urbana especial del fwedio Milcnio, antes San Ancicés, doe acunrdo
lo expresado en ¢l plano Mo, 1 de Crdenamiento Tenitorinl, '

> —

| 6.5.-El suelo de proleccion:
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Esta constiluido por las zonas y dicas de lenmenos localizados denlro de cualquicers de tas anteriores
clases, que por sus caraclerislicas geogrificas, paisajisticas, culturales y ambicnlales, o por fonmar
parte de las areas de utilidad publu.a para las infrmestmcturas de provision de servicios publicos
domiciliarios 0 de fas dreas de amenazas y ricsgo oo miligabli para s localizacion de asenlamicnlos
hwmanas, liene reshingida la posibiliclac) :Ic whanizarse o de ubihzarse en actividades productivas
agropecuarias, Ioreslales uolras.

Articulo 7. Definicién de los perimetros de las clases de uso

“Los mapas Mo. 1 Estiuclura General del Tenitorio o Lingo Plazo -Usos del Suclo- y Mo, 2,

Eslruclura General del Territorio a Largo Plazo —Zonilicacion- muesiran tos perisnelros de cada una
de las calegorias mayores de uso dod suelo, o saber; suclo-wbano,  suelo rural, suclo subuchano,
suclo de ex expunsmn uthana y suelo de prut(.ccmn para la tolalidad del lerdlorio Municipal,
gk Cull A e
Paragrafo: La variacion (lo estos penrnclroq 5010 pmlm realizarse lcmontlo cn cuenln los
proculuulcnlos exigidos por T ey 388 de 1997 y sus decielos reglamenlaios:
Solicilud argumentada por pml(. de una organizacidn de base o ONG muaicipal.
= . Bl correspondicate esludio que respalde la-argumentacion,
+  Quelasolicitud eslé respaldada por linnas de la comunidad.
«. "Que lenga ol conceplo de la autoridad ambiental.
« Concéplo del Conscju Tenilorial de Plancacion,

Capllulo 3. USOS GENERALLES DEL SUFLO
"C ﬁa’.?/}‘ ‘ [

Articulo 8. Definiciones
Se consideran los siguienics usos daol suelo en el rca urbana:

»  Usos relalivos al ¢spacio publico
«  Usos seqan L actividad penmitida

Los usos relalives.al espacio pablico, junlo con los usos de proteccion o que se hard referencia en
el Subcapiiuje 4 son estiuclurantes y, por lanto, prevalecen sobre los demis usos, :

8.1. Usos relalivos al cspacio pablice
De acuerdo con los adiculos 2, 3, 4 y 5 del decrelo 1504 de 1998, el espacio piblico es el conjunio de
inmucbles publicos y elementos arquilecldnicos y nalurales y rurates de los imuebles privados

destinados por naluraleza, usos o afedacion a la salisfaccion de necesidades urbanas y en el caso de
Chia rurales coleclivas que trascienden las limiles de los intereses m(lwudu.llcd de los habitintes, i

espacio pablico comprendo:
= Los bicnes de uso pablico, es decir, aquellos immuehies de dominio priiblico cuyo uso peilenece a
lodos los habilanles dul lerrlorio nacional, deslinados al dishule coleclivo.

+ Los clementos arquitecionicos, espaciales y nalurales de Tos inmuebles de propicdadg privada que
par su nalwateza, uso o aleclacion ulll.,l.lCCll necesidades de uso pablico.

+ Los clementos constitulives (I(I enpacio poblico pueden ser natlurales y alificinles o conshividos,
Ademas Torman pam- de ¢l elementos camplementanos tales como ia vegelaciin nadoral o
inlervenida y el amoblamicnto mihano, esle Gltimg constituido porelmobilino urhang y los
clementos de 2 seializacion, 1al como se desariben el adiculo 5 del decrelo 1504 de 1998, st bien
olloy sen constdeiadus al nivel de fadamiontos o manejos de das dreas que los encierran los
c!uncnlns nalurples,. en u-;puml s areas de proleccidn del sislems orografico. det sislema
hidiico y los aibas (h: mlerés especial ambicntal, formamn paile y se detinen denti® del soelo de

proleceion,
Para los lines de esle acuerdo, 105 usos relativos al espacio pablico se hian agrupndo asi:

1’
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A, Usos de dominio pablico constividos:
«  Areas del sislema vial
, + Areas recrealivas de uso pubkico
.« Areas de seivicios publicos
. Areas para fa proleccian histdrico-cullural y de prateccion del paisaje.
. b, Usaes de dominio privado:
. ‘
: .
. e Areas recreativas privadog
¢ e Areas pirala conservacion de bicnes privados de inlents poblico
8.2 Usos seqgun la actividad permitida ,
Son aquellos suclos caracterizados por el desarrollo de una actividad especiatizada o mokiple. Son ¢n
parlicular! '
a. Areas de uso residencial
b. Areas de uso comercial
¢ Arcas de uso industiial -
d. Arcas de uso instilucional
. e. Areas de uso mnlliple
1 f
: . : , . '
! Arliculo 9. Arcas del sistema vial
t Son dreas o bicnes dg¢ uso pablico destinados a circulacion peatonal y vehicular, como los clernentos
del perfit vial, a saber: Calzadas, caniles, separadores, bermas y andencs, fancles y pucnles
pealonates, escalinatas, ciclovias, ciclopistas, caminos y servidurmines, dreas para mobiliadio urbano y
sefalizacion, cscalinalas, rampas. para discapacitados, arcas de estacionaimiento para vehiculos y
. motociclelas bajo espacio de uso pilico; y los componentes de los cruces o infersecciones, como
o esquinas, gloriclas, orejas, puentes vehicutares, oneles y viaductos. Los anfejardines de propiedad
privada se consideran lambién parle integral det perfi vial y del espacio publico, eon limilaciones al uso
publico. :
Las zonas Je reserva vial son areas o franjas de terreno o inmuebles necesarios para la constiuceion
. fura de wna via. poblica o para su ampliacion y o pard las infragstrucluras  de  lransporte
_ correspondicnles, tag cuales deben ser Lenidas e caenla para definic afeclaciones ¢n prodios que
soliciten licencia de pg!rcelacién, subdivision, uibanizacidn o construcdion. 2slas zonas de reserva vinl
deben ser delinidas en delalle y delimitadas sobré planos por la Oficina de Planeacion Municipal..
Segun su régimen juridico, fas areas del sistema vial pueden sor e nso pablico y uso reshingido:
Enlre 1as areas viales de uso pablico se destacan lag vias del sistema vial gencral o arterial, y las vias
de la red local de los banios o wbanizaciones, cedidas gratuilasmente al municipio por el wbanizador,
. con sus correspondientes cruces o inlersectiones.
1
! . ,
¢ Las areas viales de uso resliingido estan conformados por [as vias privadas comunales de las
{  agrupaciones o conjunlog, con sus correspondicntes plazolelas, accesaos, Bahias y parqueaderos, y
| las zonas privadas de circulacion peatonal en fos conmplejos wquileeldnicos.

El dimensionamicnlo de fas vias y carctedslicas de s mismas de acuenlo con o nommalividad
intlernacionat vigenie es:

9.1.- Tipos do vias;
Vins Allenas u Vias Filncipales derPlanVial, gue incloyen ks vias V-1, V-2 V-3 y V.
N Do 7 M St S0 -

i

Vins Locales, que carredponden o Inh vinstv 5, V-6, V-7 vy V-8, .
v

_ 9.2 Anchos limites de fas vias arterias:

Loy anchos linnles de g vises adenas seeun los siguientos:

' .
. 1.
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Vias Tipo V-1 mayores de G0.00 mctros: : byﬂ-ﬂ . v
Vias Tipo V-2 de 40.00 a 60.00 mclios. ,‘L‘{J/r fyd
Vias Tipo V-3 de 30.00 a4 40.00 michos. (f‘:fn/u’ _
Vias Tipo V-4 de 15.50 o 19,50 mchioy: '

9.3.- Anchos limiles de tas vias locales:
Los anchos limiles de las vias locales sordn los siguicnles:

Vias Tipo V-5 13.50 melros, via urbana de penetracion a lus barrios. Lot
Vias Tipo V-6 10.00 metras, via urbana de accidn o cada banio, oot >
Vias Tipo V-7 6.00 mclros, pealonal y ocasionabimenle vehicutar,

L Vias Tipo V-8 3.00 melros, peatona! Gniciunente,
. '
| _ - b
I 9.4.- Secciones de las vias: . :
1 . . . N H . , . .
E L.as secciones de vias mencionadas en os nimerales anlerores serdn kas siguienles:
i
;o Vias V-1 : o -
i Andenes: 740 m. (Zona durin 3.00 m. y zona vende 440 m))
v Benna: 7,50 m.

Separadores lalerales: 3.00 .
Calzada conlraf vehicular; 10,00 m,
Separador central; 4,20 m,

Vias V-2

Andenes: 7.40 m. (Zona duari 200 m, y zona verde 4 a400n))
Calzada vehiculir: 10.50 m.

Separador centrall; 8.40m.

1
-t ‘

Vias V-3: _
Andenes: 5.00 m. (Zona dura 2.00 . y zona verde 3.00 )
Calzada vehicular: 7.50 . ‘
Separwddor cenlial: 5.00 . _ 47
: 2z ﬂl
. a L~
Vias V-4, é
Andenes: 2 50 m (Zona dura 1.50 m. y zona verde 1.00m.)

Catzada vehicutar: 10.50 m. a 14.50 m.

. Vias V-5
Andenes: 2.00 . (Zona dura 1.20 m. y zona verede 0.80 m.)
Calzada vehiculir: 9,50 m,

\_/ins V-6: (dos alternativas)
. 1. Andenes: 2.00 m. (Zona dura 1.20 m. y zona verde 0.80 m)
i Calzada vehicular: 6.00 in.

2. Andenes: 1.50 m. (Zona dura 1.00 m. y zona verde 0.50 m.)
Calzada vehicular; 7.00 m.

Vias V-7: {dos allernalivas)

1. Zonas verdes lalerales: 1.45 m. (Una a cada lado — 2.90 n)
Zonas duras centrales: 1.20 m. (Una a cada lado — 2,40 m.)
Zona verde cenlral: 0.70 .

R, Zalvg vuardni nterdlos: 0.00 i, (Una g cachy Indag - 1,68 1)
Zona dura cenlral: .48 m.

Vias V-8: (dos allernativas)
1. Zonas duras tlerates: 1.20 m. (Una a cada lado - 2.40 m.)
i Zona central: 0.60 .

1/
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2 Zonas vordes laterales: GO0 ov (Unaci cada ido - 1 8m)
Zont dueo conleal, .20 m.

~ 9.5.- Owras vias:
© Aniltos veredales: Tehdran un ancho de 16 melros, disttibuidos asi
' Calzada central de 6.00 m.
© Bernas lalerates de 2.00 m. cada una
Vallados exteriores de 2.00 . cada uno
Ciclovia exlerior a uno de los costados, de 200 m,

Ciclorulas urbanas: En el ptano de Plan vial se eslablece cl recorrido de las vias que -deberdn lener

i . . e . - _ . .
b ciclovia. Su diseio sera acorde al perfil definido para la respecliva via.

.
f T
i

9.6 Cesiones: : i
Para.la delenminacion de 1as areas de cesion se adoptan los anchos de calzadas, andenes y
separadores correspondientes. Las vias del sistermna vial atlenal o lroncal deberan lener una franja de

control arnbiental conformada por areas verdes arborizadas.
. ;l

ales debueran ser los anledonmente anoladas, cdn:;it_JnuLIus en el

L
Los perfiles de las vias correspondic
conslruyan, amplicn o adecuen, deberan incluir una zona

" plano respeclivo. L.as vias V-3 y V-4 que s¢
para el trimsito exclusivo de biciclelas.
Toda urbanizacion deberd ceder a tiwlo gratuito 1 tolalidad del drea requerida para 1o contarnacion
del sistema vial local de uso pablico. ' ‘

Articulo 10. Areas secreativas de uso publico

acion, eocueniro y jeciencion. La recreacion puede ser
eshucturas o inslalaciones pagd cl
asu conternplacion.

NP
Son areas de uso pablico deslinados a la arlicul
acliva o pasiva, La primera requicre de la presencia de infra
albergue o dislrute de los usuatios. La segunda solo requicro del [raisnge, pir

Son Areas o bienes destinados a larea encion acliviy entie olios:
. e Las plesae, plazolotas y similines, on quo ¢l wio reaeilivo pablico conslituye ¢l uso principal; se
ha propuesto ademds un sistema verde municipal o panlic de una red de Areas quie puedian
 salisfacer dentro de la perspecliva de densificacion que exisle la necesitiud de Area verde por
: habilanie v lo ofeita de un nivel de calidad de vida dentro dol drea wbana

« Las areas verdes de los barios que, imnguc no tendan el cardclc

. wde plazas o parques, son aplas
. para la recreacion acliva. :

«  Las arens o edilicaciones a cugo del municipia, doslinndng a la recreacion pablics acliva, lales

como escenanios depoilivos, cullurales y de gapecliculus al airg libre.
«  Olras areas de propicdad cstatal destinixlas ala recreacian publica acliva

Son dreas o hienes de recreacidn pasiva los siguientes, cilic olros:

o Cietlas plazas o pargues con valores whanisticos, mguitecionicos o cullurales volnerables o lus
formas de recreacidn acliva, '

o Las areas verdes de los banios y wbiamizaciones, por 1o yeneral empridizadas o arhonizadas,
destinadas a ta ambientacion yfo al contiol de iesgos. ‘

| +  Las zonas verdes de aislamicnto o prolecadn ambiendal de das vias.
« Lasrondas de rios, quebradas, canos, cmbalses, lagunis y humeednfes.

| « Las arcas de Reserva Forestal del sistema orogrifico.
_ . . 1
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Son zonas de rasciva parg Uso recrealivo pablico e dreas o inmoebles sceesanos pa la (uluri
construccion de este tipo de obras o proyecins o parn soamplineidn, as enales deben ser tenidas en
cuenia para definic afeclacioncs en predios que solicilen eencih de Cparcedacion,  subdivision,
wihanizacidn o consbinecion, Estas sonas e pesiervae deben ser o inml vioen dedaldle y e Iunll.ltl.l..

solwe planos pa ki Qlicinn do Planeacion Monicipal
A

Las wbanizaciones deben ceder a0 liloto grataile ol aoumicipeo s dieas neoesaias para lae

conformacién del espacio piiblico eleclivo (parques, plazas y plazoletas), en los tenninos establecidos
en ¢l decrelo 1504 de 1998, Asimismo, para el diserio y conslruceion delas obras-de infraestruciura
en esie ipo de zonas se lendran en cuenla los indices de ocupacion definidos en este acuerdo.

Arliculo 11. Areas de servicios pablicos

Son areas de uso pablico reshingido deslinadas a albergar las instalaciones necesarias para ¢l
funcionamienlo normal de la comunidad, de manera especial las carrespondientes a los siguienles
servicios priblicos: ' '
La Oficina de Planeacién Municipal, por solicitud de la empresa prestaduora del servicio, delerninard y
delimitard Ins zonns de reserva para la conshuccion o instalacion Jde  las  infroesliucturas
correspondicntes, las cuales deben ser lenidas en cucnta para delinie afeclaciones en predios que
soliciten licencia de parcelacion, subdivision, tbanizacion o construecian, Toda obra de infraestructura’
de servicios minicipates:; como matadero, plaza de mecado, plivas de keias, olros, debesin dejia en
su petiferia i fvea de snollignacion constitluida por una Baeern salicienlemente ollay densa que
comrole sus impaclos, de manera gue sulocalizacion esle en anmonia con el medip,

Articulo 12. Areas para la Proleccién Histérico-Cultural y de Proteccitn del Paisaje

Son firons do carglor pablico o do cachetor pavadn dostinadin: wln connovaclin y protoavin i i
obras do inlenés pabillco v clementos wbanlsticos arquitocténicos, istdicos, ecieativos, adishcos,
nrquaologicos, religiosos, do proloceidn dol phisale y olros due valin cullurnd,

Pucden ser dreas o silibs'espccilicu:;, como un monmuenlo, uni escultura, an mural, una {fueale
omamendal, un cemenlenio; una zona arqueoldgics o v accidente geogrifico; o dreas sujelas o usos
residenciales, comeiciales, recrealivos, inslitucionales u otros, que, ademds constiluydny &y S mismas
un vaior de lipo cultural digno de consenvin.

At .
La Oficina de Plancacion Municipal realizacd los estidios para determinar, delirilar y aclualizar los
bienes: publicos especiales objelo de esle ariculo y delimilar las  dreas  de  conservacion
correspondicnles, las cuales deben ser lenidas en coentn paca deling aleclaciones en predios que
solicilen licencia de parcetacion, subdivision, mbanizacion o consbuecion; lo anteljor serd objelo de un
Acuerdo Municipal.

Articulo 13, Arcas recreativas privadas

Son areas recreativas de propisdad privivda o servicio teslingido o deteiminadas personas, gremios o
colectividades. Entre ¢llas se cncuentran las siguicnles o 1as que s autoricen en el fuluro;

o Clubes campeslres

+  Clubes duportivos

¢ Areas recrealivas de inmuebles inslitucionales die prepicdad privisda o de inmnebles de propicdad
publica con cardcler de bicaes fiscales

o Inmuebles y edillcaciones  dande huu,iun(:n ealitdecimicnios recrmalivos de inlerds par o
eslructura uibana,

s Avunn vodis e propladaed privadic en agrupaciones, cdificios o tnn;unlr). habitacionales y, en

L

general, clcrncnlos arquilectonicos y nalurales de ios ininuebles y ulmmunnv cuya dastinacion

sea la recreacion acliva o pasiva de los copropiclarios.

«  Areas destinadas a reereacion pasiva de propicdid priivada para uso paulicular o cammmal en Ins
zonas te proteccion de los sislemas orogralico ¢ hidico, 1 como son definidas en esle acueido

M
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~La consiruccidn y funcionamicnto de edilicaciones o impuebles en dreas recrealivas privadas  eslaran
' condicionados a la zonilicacion vigente y a 1as reglamentaciones urbanisticas del sector on el cual se
localicen.

Atticulo 14, Arcas p-J.t'.l la conservacion de bienes privados de inlerés pablico

San dreas y elementos ugoitectonicon eapacintes y nabwales e propicdnd privivla, e e Su

localizacidon y condiciones ambicitales, cullurles y paisajisticas, sean incorporadas como tales o tos

planos do ordenamicnto temttonal y los tm!nrmvnlu'. que lo desarrolien, como coabiedas, Tachadas,

paramentos, poilicos, zonas verdes de conjuntos residencindes, antejardines, cenmmnienlos y ]aldlllt..:

cementerios, enlie olros. i
: °

Arliculo 15. Area de uso residencial

Comprende las dreas dcslumdas ala conslmcuon de vivicndas o lugares de habilacion de los
residentes urbanos. De acuerdo con las caracleristicas de las edilicacionds y of 1égimen de propiedad,
' se puede-dislinguir Ias siguienies modalidades de uso residenciai:

‘ 15.1 Areas residenciales de vivienda unitamiliar:

| Son aquelias en las coales cada lole de terreno corresponde o und sola unidad predial destinada a
l vivienda, que no compaile con olros inmuchles ningun tipo de drea o servicio comunal de caracler
privado,

15.2 Areas residencinles de vivienda bilamiliar
: Son aquellas en las cuales un lole de lerreno esta ocupado por dos unidades pxcdmlu. somelidas
i al régimen de proprf.da(l harizonlal o lr'gl.um,nlu de copropicdad,

15.3 Arcas rcs:dcncmles de w\ncndu miultifamilior;
Son aquellas en -las cuales un lole do' lerreno comprende {res o mas onidades prediales
independicnies, generalmenle on edificios de vinios pisos, 105 cuales complen comoe ireas y
servicios cumunales y cuyn propiedad y dlilizocion s¢ ngen por reglamentos de propiedad
horizonlal.

’ 15.4 Areas residenciales de conjuntos o ;1grup';|r:iom:s:

Son aqueilas conformadas por- varias edilicaciones de unidades unifaniliares, bitumiliares o
mullifamiliai es, que comparten areas o estrucluras comunales privadas derivadas del régimen de
comunidad, y dreas y servicios comunes a toda la agrapacion, lales como vias privadas, areas de
: eslacionamienlo, zonas verdes, mures de cerramicnto, porterias y olros similares.

i En tado proyeclo de wrbanizacion se deberd ceder, construir y dotar el poreentaje de su drea brula

' de acuerdo con las nonmas eslablecidas on ¢ presente plan, con desliho a las dreas recroativas y

' olras de uso pabfico, dreas de equipamicnlo comunal y dreas pablicas complementarias a los
sislemas viales, las cuales sen conocidas como areas de cesion tipo AL las cuales deberan ser
entregadas al municipio a ravés del Banco Municipal Inmobiliario (Cuando se lormalice).

Lo anlerior ademas de la cesion para el sisterma vial local. Asi misimo, s¢ lendran en cuenla 1as

normas  eslablecidas sobre ~aislamicnlo  posterior, anterior  y  laleral, antejardines  y
' eslacionamicnios. Ademas, en proycclos de urbanizacion con drea superior a 1.200 m® de
consliucceidn se debérd conlemplar un Area do cesion para (‘t]lll[)c‘llnli‘lﬂu comunal privado,
conocida como cesion lipo 3.

Articulo 16. Areu'(lu uso comercial

Comprcndc areas, jlll!]lILIJIC'i o parle de inmuehles destinados al use comercial o de infercambio de
blenes y serviclos,

A De acuerdo con las camclerlslu,ns y culbiimienlo del eslablecimienlo comcrual y para los fings de
: asignacién dc cspnuos lerriforinles, se puede distinguir los siguienles lipes de establecimientos
: comerciales:

‘ i ’ . ey
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P
16.1 Comerc:o tle cobertura local, clase L :
Corrosponde a Ia venla do bienes o scivicios de consumo doaméslico requeridos por Ta comunidad

de un seclor dado,

Se trata o general de locales abictos en edilicaciones residenciales sin adecuaciones fisicns
imporlanies ni aleclacion del resto de la vivienda, o destinados para tal lin en edilicnciones de
vivienda roullifamitiar o en manzanas o cenlros comerciales de 1as urhantzaciones, que generan un
rmpn(.l() bajo, por lo cual ;m[-clvrl estar mezellos con caalquier ipo de vso principal. Para que
sonn considorados como talos, eslos establocimientos duben ademas cumplic 1as siguientes
contliciones: 7 ” ,3,_,;/,,_9. yor? :
Gou pot 3T ¥ Fone / .
a. Vema de bienes yfservicios de primera necesilad, sin zonas especiales de exhibicion y
bodegaje, y que nd implica especializacion de tns cdilicaciones ni genera o requicre usos
complemaenarios. '

b, Funcionamiento de oficinas profesionales individuales o consulloiios médicos.
¢. Abastecimniento medianle vehiculos pequeiios o medianos sin exigencia de zonas de carque y
descargue o de vias de aceeso de gran ampliad, ’

d. Permanencia corla de los clientes, por lo cual no disponen de zonas de estacionamicenlo piara
veliicilos automivlorgs,

e. Baja a nula generacion de empleo
16.2 Comercio de cobertura municipal o zonal, clase If: ;
Comprende usos comerciales de inlercambio de bienes o sevicios de consumo que suplen
demandas cspecializadas y gencrates de la comunidad de loda la zona urbana Municipal. Se trila
en general de eslablocimienlos abieilos en edificaciones - originalmente residenciales tolal o
parcialmenle adccuadas para tal fin; o que cubren lodo ol primer piso de edificaciones
residenciales: o ubicados en manzanas o cenlios comerciales de urbanizaciones o en edificaciones
precmllmdab para el use comercial. ‘
En general se consideran de bajo impaclo ambiental y social, pero de impaclo urbano signilicativo,
a causa del trinsito y-congeslion vehicular que pueden geaerar, Cn generad, eslos eslablecimienlos
cumplen laz siquientes condiciones:
a. Venla de servicios o de bicnes al detal en locales Cb]l(‘blclllZdLlOb para el HS0 comercial, con
exigenci evcnluni de vilrinas y badegas, '

b. Funcionamicnlo de centros prolesionules de oficinas o consullorios mdéclicos
c.  Funcionamienlo de parqueaderos para vehiculos aulomolores, molociclelas y bicicletas

d. Por su lamaiio, requicren zonas de eslacionarmiento para clienles y formas variadas de acceso
vehicular para cargue y descargne de mercancia, asi como de olros lipos de infraestrucluras
especificas segin el lipo de bien o sewvicio comercializado, Por ningun molivo  eslas
aclividades so pueden desarroilar sobwe ¢l espacio poblico.

c. Pueden gencrar usos complementptios, con formacian  paulaling  de cies o seclores
comerciales, :

[ Daja a media geoeracion de empleo

16.3 Comercio de coberlura regional, ¢lase NI
Canyrando usoa comarcinlos orivntados o satisfacern las donm: ndns de bienes y seivicios generada
mas alla de los limiles Municipales, es decir, con atimecidn sobre olros Municipios de la region.
Estos tipos de comercios pueden darse agrupados en cenlros comerciales o empresariales que
conforman unidtades drqml(,clmu(.(u y uihanisticas y comparten dreas y sevicios comimales: o en
eslablecirnienlos Gnicos con ofeila diversilicada de bienes ylo  serwvicios (:1In'mr'cn‘ru; 30r
departamentos. cenlros du exposicion y similares). Por sus caracleristicas fisicas y Iu’ncr'(‘);.'lllcs
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eslos tipos de comercio genen un impacto ambicntid, social y urbanistice alto, que requicren
soluciones o balamicnlos especiales. En geoeral cainplen [as siguienles condiciones::

a. Se presenlan en editicactones 0 agrupaciones de gran magnitud, conslruidas especialmente
para el uso comurcial y la prestacion de seivicios, con inlraesirucluras variadas de acceso,
cargue y descargue especiatizados, eslacionamienta al aire libre o sublerranco, diversion y
olras. ‘

b, Constituyen cenlros de empleo con afliencia peananente de Irabajadores y por o general
lierden a geserar comercios doe clase B swaliededor

s Deberan miligar sus inpaclos ambientales y wbanos nedinnte los conespondientes disefios

de mitigacion que deburan ser presentados o la Olicina de Planvacion.

d. Los predios yfo uthanizaciones de lipo comercial leadirdn [as mismas alcclaciones y cosiones
mencionadas para el uso residencial, con algunns diferoncing eo cuanto a la proporcién de las
* diferentes cesiones, tal como se eslablece en esle acuerdo.

- Articulo 17. Area de uso industrial

Compreade arcas, inmmchles o pate de inmuooblen destinados o Ti lanslommacion e sralenins
pritmas o a la elaboracidn, ensamblaje y manulacluen e producins. Du acuerdo con las
caracteristicas y cubrimicnlo del establecimicato indusiial y pindalos ines de asignacion de espacion
leniloiales, se puede distinguir los siguientes tipos de establecimientos: '

171 Inddustria artesanal, clase & .
Son pequeias libidcas o industring de bajo inpacto ambientat y uthanistico, por lo cuat 5¢
consideran compalibles con olros usos, En general, se ubican en espacios goe fonman parle de
edilicaciones comerciales o de vivienda upifamilior, o en locales o hodegas independicotes, y sts
caracleristicas principales son: -

a. Manulactura attesanal y lransfonnucion de pioduclos, con mélodos manuales o cuuipos
caseros y baja generacidn de empleo,

b, Abaste. ardenlo de materins primas y transpatrle de productos Wnminados muedinnle vehiculos
livianos.

c. No requiere infragstrucluras especiales ni genera olores,' ruidos, emisiones ni efluentes
contaminantes haja, sin embargo deberd lomar las medidas perlinenles para mitigar los
impaclos ambientales que produzen.

17.2 Industria liviana 2 mediana de bajo hnpacto ambiental, clase |l:
Son fAhricas o -induslrias de dimecasiones medianas y bijo impacio ambienlal, por fo cual son
compatibles con olros tsos, pero presentan feslriceiones de localizacion por su lamaio y alio
impacto urbanistico. $e ubica por e general en hodegas o edilicios especializados denlro de zonas
o complejos industinles y presenta Ias siguicnles caracleristicas principales:

a. Procesos de manuafactury o transformacion mediante técnicas, cquipos y  Iaboralorios
gspecializados, con demandas especilicas de infraesinicturas y servicios pablicos.

b. Abastecimienlo de malerias primas y ranspoite de produclos lemminados medianle vehiculoy
medianos o pesados que pucden requerir esleacluras de cargue y descnrgue y accesos
adocuados.

. Gullt:l.l'm::llﬁrl_l. e de empleo y mnno de obra especiatizada, con exigencia de silios de
eslacionamicnlo para vehiculos padiculares y acceso de transporie pablico.

d. Aparicion en sus alrededores de establecimicntos comerciales, industriales y de seivicins
complemeniarnios, ' :

"
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A.\&

¢. Dado que suimpacto es bajo, deberd tomar las medidas puhnl‘nlcs pam tmhq.\: los :mpaclos
) ambienlales que produzea,

17.3 Industria mediana a pesada de alto impaclo ambientad, clase L
Son tabricns o mudianns y grondos industias, de alte ingncio ambicntal y wibanistico, por o cual
presentan reslricciones especiates de localizacion, limitadas solo a zonas indusliales, Sus
principales caracterislicas son las siguienies:

a. Localizacion en cdilicaciones especializadas y luncionamicinto con sistemas, maquinivia y
luboratorios igualmenle gspecializados. :

b,  Abastccimienlo de malerias primas y transposle de productos terminados medianie vebiculos
pesados quc requicren estructuras de c,argue y descargie y accesos adecuados.

c. Generacion de empleo nmsivo y mano “de obra especializada, con Lxlqumm e sitios "de
-astacionamiento para vehiculos parliculares y acceso de transpedde poblico. i

2d. Necesidad de sisternas y equipos para el control de 1o contaminacicn hidhica, atimostérica,
sonori u olra, segun los procesos ulilizados, asi como de aistfamientos y franjas de conlrol
ambienlal adecundos. ‘

. Geneacion de dareas ndustdades y de seivicias y comescios  complementaios en sus
: alrededores, '
i i

Los predios yio wibanizactones e tipo industiial localizilos en zona urbana ylo en zaniss de uso
mualtiple tendrdn las inismas afcclaciones y cesiones menciopadias parg ¢l uso residencial, 10di
: industria debera prosentar su plan de manejo ambicnlal y tramilar su lieencia de acuerdo a lo

eslipulacto con la L(-y Ambiontal,

N
Articulo 18. Area dc uso institucionat

G S
o~

[] . . . .
Son aquellas dréas, inmuebles o parle de inmuebles destinados a 1o prestacion de cicilos lipos de
souviclos  coloclivos oecesarios pata el luncionamivnlo do 1o seciedald Tislos sivicing 5o
baAsicamoenty: :

u,  Asistenciales 0 do solud
: L. Educalivos o . o ;
v : c. Adminisiralives’ '
P i d. Culwraies
‘ e. Da sequridad
i f. De cullo
l | g. .Pdablicos
* H
i De acuerdo con su cobertura, 105 usos inslitucionales se clasifican de 1a siguiente manera:
'

18.1 Usos instilucionales locales, clase |
Comprende servicios de primera necesidad y coberloany local {(conjunio de manzanas o bareo), se
desarrollan en eslablecimientos de magailud reducida y pueden, generar en menor escala lrafico,
congestion signilicativa, idos, emisiones o afluentes conlaminanles, por lo coal, anngne se
consideran de bajo impaclte  aroilectanico, mlanistico y ambicalal, debenan feonstnm s
instalaciones para miligar esle impacto, Los sewvicios que corresponden son; )

4 -
- —

Asislencintes: Puestos de solud, hospilales, dispensarios, sala-cunas y centros comunales
. Educalivos: Guarderias y jardines infantiles :

¢ Admilnishatives: Molarlos y seivicios dislados de sdiminislracian pablica y/o |mv‘|d.|

De sequridad: Puestos de pnlu ia

Do culle: Salas de cullo,

. .
[3: I -l o~

18.2 Usos institucionales de cobertura municipal, clase II:

[
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Comprende sewvicios civicos o instilucionales que atienden 1o demanda de 1o comunidad de toda la
zona wbana Municipal; se desarrollan por lo general en cdificaciones especializadas, generan
afluencia de usuarios congentrada en cierlos dias y horas, requicren zonas de eslacionaumienlo v
pucden generar trafico y congeslion y.propiciar 1 apaiicion de usos complemenianod ¢n sus
alrededures. Por eslas razones, eslos usos lienen un immpicto social y usbanislico ntediang, aungue
st irnpaclo- ambiental es bajo. Deberin constiir das instalaciones necesaitas para itigar los
impaclos. Los Seivicios que corresponden son;

@, Asislenciales: Cenlros de sald, hospital, clinicas prquedas, ancianalos y hogires de paso.
b, Educalivos: Escoolns y colegios due educacion bivsicn, cenhon de cducacion supedor, inslitilos .
de cupacitacion Iécnica, conventos y similags.
¢, Adminislralivos: Edificios destinados a In administracion poblica municipal e conjunio, cenlros
de aloncion a usearios do sevicios publicos, lenminales de transporo maricipnl, '
d. Cullurales: cenlros o casas cullurales, leatros, audilorlos, museos y bibliolecas pobticas.
0. Do soguridad: Csluciones y subustaciones de pulicia y bomberos. '
. De guilo: Cenlios de cullo.
16.3 Servicios institucionales de eoborlura reqgional, clase IH: .
Cumprende sevicios civicos o Instiiucionales que alienden 1 demanda genceada mas olté de tog
limites municipales, es decir, en otros micipios de i region, Eltos se desarrollan en edificaciones
especializadas, generan alla afluencia de usuarios, equicren zonns de estacinnamionto para
empleados y visitanles, son generadores de lealicn y congeshion y propician la aparicion de usos
complementivios e sus alrededores. For estas izones, eslos nsos icnen un impaclo -social y
urbanislico alto, aunque su impacto ambienlal ¢s bajo o medio. Los servicios que correspbnden
Son: -

Asislenciates: Hospltales y clinfeas generales .
Educativos: Establecimientos de cducacion basica, medin y superior.
De segiidad: Cuanteles, carceles y similnres.

Holeles y cenlios de convenciones,

Adminisiralivo pablice o privado.

TAurislico:; y rocrealivos. a?bga i{o/?y 3

Los predios y/o mlfanizm;iorwf'. de tipo instilucional tendein las mismas aleclaciones y cesiones
menciona s para ¢l uso residencial, :
ﬂl ' R

Articulo 19. Area de uso maltiple

1. ’ . . : . .
Son zonas que, por las caraclerislicas dol procesn wihano y por sur localizacion dentro de Ia zona
urhana, constituyen sectores de atraceion de la actividad ciladina y por taulo presentan una mezcla de
diferentes usos, con predominio de alguno de ellos, especialmenle el comercial,
Las reglamenlaciones en las zonas de uso milliple son las sefaladas en los arliculos 15, 16, 17 y 18
para los diferenies usos posibles con Ins restricciones previstas para cada caso.

Subcapitulo 2. USOS RURALES
Articulo 20. Definiciones

Son aquelios usos exislentes en la zona rwral, es docir no wbanizada ni destinada a expansion
uthbana, y dedicados a o produccion ccondmica. Para los lines de este acuerdo, ¢lins se han
diferenclado seqan el lipo de actividad ccondmicn desarollada y segin 1o intensidad e Ia misma.
Algunos de los usos descritos para la zona wribana también preden exislir en la zonn rural, aungue sus
deaskfades, indices de ocupacian y régimen de  cesiones son diferenles, Los wsos rurales
contemplactos en ol POT para el Municipio de Chia, son los sifuicntes:

a. Usos agrope;uarins;: Agricola inlensivo bajo invemadero, pecuarin intensivo  en galpones
agropecuario intensivo, agropecuario seimi-intensivo, agropecuanio iradicinnal '

b. Usos forestales y mixtos: Fareslal procuclor, silvopastaril, .

C. Uso granjas.

d Usos recreancional y lupistico.
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¢ Usos mineros y de canterns: Siempre y cuando seacenperacion morfoligica y ceologica,

{ Usos comerciales. :

g Jsos industriales,

hUsos instilucionales.

i Us05 o0 sevicios pablicos,

j tJs0s con vivienda de propiclanos. .

}ﬁrllcuio 2§. Zona Agropecurin ‘

21.1 Uso agricola Intengivo bajo invornaderos
Son cullivos binjo invormndaro, altamuenla feniiendon ¢ mlensivos on atilizacton de fedifizianios, '
. plaguicidas y mana de obra, :

21.2 Uso de explotaciones pecuarlas inlensivis en galpones
gon explotacioncs pecuarias en confinamiento de maneea especial, galpones, avicolas y granjas
porcicolas, Ambos tipns do explolaciones requicron 1 conslivecion de mfraesiimcluras quwnlmﬁmcn
¢l allo impacto ambiental y paisajistico. @ e il an sl sl ﬂﬁnc-ﬂ&w/?,. =

: 21.3 Uso Agropecuario Intensivo ‘

Terrenos planos a suavemente inclinados, con pendientes inleiores al 12%, correspondienies a o
general a valles de origen aluvial, lanuras aluviolacushies y depbsitas olavio-lotrenciales,

Son suelos aplas para todos los cullives propios del clima de lib cona y pena pastorea y gue dadas 1as
condiciones predominantes de pegqueiia y medinna pinpiegand se paeden aprovechar por inlensidad o
semi-intensidad o patlir de uan plan de manej, tafes -2; ' ! -
' 21.4 Uso Agropecuario Tradicional

Pueden ser objelo de us0s agropecuanios con praclicas tradicionales, con reslicciones por crosion.
Son lerrenos de pendionto suave o moderada, del 12 o 30% y 30 a 60%, sungue con predorinio
de 12 a 30%, cuyo pincipal limilanlo es la suscoplibilidad il erosion hidrica superficial. En
consocuancin, oslos torronos puoden sor ullllzados pan pastimeo de (runnlo {sin sobnupastoneo),
cullivos permanenles y  semipenmanciles (frnnafesy y cullivos lemporades Con practicas  de
conservacion de suclos (ajinas, conlrol do escorrenlia, cullivos con cobedurn y olros). En general,
o eslas Arens el laboreo de T licera se hace conométodos manuales o con traceion anbnil y no s
Inermisible el uso de macquinaria pesada. Mo obslanle, el Taboreo de la ticra, asi como las labores
de mantemeniento y cosecha puedon cmplear sisleinas macanizaddos livionos, como arados
iportitites mananles, [uqlnigndoras_ coscchadoras padililes, Hiego por goleo y anpersion conlrodad,

‘enlre ofros.
]

"Bl desarolio de este tipo de usos debe cumplir [as normas eslablecidas en esté acuecrdo sobre indices

' .2 .2 - ’ . - L
|clc ocupacion y aleclacion de zonas de pieservacion del sistema hidiico rondas), y del sislema
iorogrz’nico.

TArticuto 22, Zona Forestal de Amorliguacion

S ", P”.d?‘”m o

Es un drea de proteccion ‘logalizada cii los limiles del municipio, confonnando fos linderos con los
“tlemas municipios circundantes.

Eslos usos no requieren licencia de aingnin tipo, aunque debecdn camplir las nonnas establecidas en
“esle acuerdo sobre afectacion de zonas de: preservacion del sislema hidiico y del sistema orografico,

I

e

R R

.

- Ademyds, el aprovechamiento forestal debe lener en coenla las normas de la agtoridad ambientol
'compelenle.

b

_Articulo 23. Zona Recreacional y Turislica

: San Aroas con valoms oslélicos nalurales o comslruidos, o con valores dix lipo histdrico, arqueoldgicn o
cullural susceplibles de aprovechar con lines turislicos o recrenlivos, :

Las infraestructuras de aprovechamicato (Construcctones) deben, no obstanle, guardar anionia [:nh
| los vidores naturales o culturdes a aprovechar, asi coma estar suficientemente alejadas de los sitios
! con rigsgos o amenazas nalurales. : ' ' i
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En las zonas de preservacion e los _.L,lmn.i_, In(lnu) y orograflico y de uso sitvopastoril sc pudla
praclicar una recreacion de tipo pasivo v conle imphidive y se permilird s6lo 1a conslruccion de
iglh'acslrutzlurus minimas de apoyo, lales como senderos pealonales, miradoes,  sitios de
campismo conlroladdo y cabanas de acoguda, algunas inslalaciones necesaias de acuerdo con 1as
normas en singular esta clase de zonas. '

Articulo 24. Zona Comercial Rural

En la zona mml s¢ pueden dar s mismas calegoiag de comercios. establec idos en ¢l arliculo 16
para la zona wbana: Comercios locales Nipo tienda rucal, gue por o general sivan a una vereda o
Sector de vereda (clase 1); comercios de cobertura zonal, que sisven aun conjunlo de veredas o a
odo el Municipio (clasc 1), y comercios de coberlura regional] enya inluencia rascienede los limiles
Lflumc:pal(_s (clase 1), .

: Los establecimientos cmnercmlvs de clase | son compaliles con la mayoria de usos, mienlras que
Ios de .clase il son propios de los corredores viales interregionales y tos de clase I de Areas de
complc;o*; comerciales rurales (c,t.nhos de abaslos y similares) :

}.0 comarcios de clase | deben complin s nonnas sobie cesion y alectaciones de la zona en
donde se encucnlien. Los de clase 11 deben complir g notmas sobre aleclaciones, ot iones,
aistamienios e indices de acupac mn conlemplados para ¢l uso suburbano de corredor vial (ZCV).

Los de case Y deben complie nonnas adicionales sobre indices cllé' QCUPALION, CeSIUNES Para uso
Ipablico y cesiones para equipamicnlo comunal privado, 1l como seestiblece en el presenle
acuerdo,

Los requerimientos ambie nlalos e cuanlo a emision de ruido, vrmnn(nloe y olros. impaclos
deberdn eslablecer medidas de amouhguauo” debidamente aprobados par I 'oficing de Plancacion
y eslar dentro de los limites que plcv la Loy ambienlal y mbanag, . .

.l\rticulo 25. Zona Jardin de U 0 Mulhple

Zona nlcddna ala Aulopista Norte y carrera 7°, enlre ol limite oriental de la ronda det rio Boguta y
Ja cota 2,700 Esla zona se ashnila al comedor vial rural y secaracleriza por wn uso mulliple
-rc..lnng:do de: Laja depsidad con prédominio de zonas verdes mnplma y una franja de proteccion

~ambienlal a lo lagga de las vias que miliguen l..mlo el impaclo de Iu via, como ¢l inpacle de los .
j desarroilos SOlJIC el con]unlo del 'nvu

"Articulo 26. Zona Jarqin dc Uso Mulliple Especial

. En eslas dreas se desarrollardn usos multiples reshiingidos con densidades medias, en alencion a
la actual subdivision pero manlcoiendo I estrucloea cural con predominio de dreas verdes y
jardines que caraclerizan una unidad paisajista annonica con ¢l enlomn, En esla drea se deberad
preservar el corredor de la via (érrea. Fal 4,,_;; 4 /;(7”42_ '

" Articulo 27. Zona Industrial Rural E /

v Encla zona rural se pueden dar las imismas eate gorias de indushriag establecidas en ¢l aliculo 17
| para la zona wibxna; :

' Inqustrias artesanales (clase 1); industrias livinnas a medinnag de bajo impaclo ambienkd (clnse 11);
" e induslrias medianas & pesadas de allo unpaclo aitiental (clase {11y |

Las industrias do rt.n 1 son comgrilibles con b mayonia de usos, micnlras qua las de clase 1 son
; propias de argas industiales y/o de los corredores viales aderregionales y las de clase N de arcas -
de complejos indusliales rurales, )

CLas industiias de clase | deben camplie T nommaes solre cesion y aleclaciones de fa cona en
donde se encuentren, L;_is de clase 1 debeo compla 05 nonnas solne aflcCliciones, coniunes

1
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zonas indusiriales rurales yfo para ¢l uso

aislamicntos ¢ indices de ocupacion contempladas para
Il como las zonas de use moltiple

suburbano de corredor vial, segan donde se ubiguen,
planleadas en et P.O.T.

" Articulo 28, Zona Institucional Rural

mismas categorias de usos institucionales: estabtecidos en el

En la zona rural se pueden dar las
aiticulo 18 paruda zona wrbana: Sevicios locules de primern necesidad, que por 1o gencral siven a

una vereda o seclor de vereda (clase 1), servicios de coberlwra zonal, que sirven a un conjunio de
veredas o a lodo el municipio (clase 1), y seivicios de cobertura regional, cuya influencia rasciende

Jos linites municipaios (Claso 11).

Los eslablecimienlos institucionales de. clase | son compatibles con 18 mayoria de usos, mienlras
do los eenlivs poblindos rurnles o e cor vedores vinles

que los de clase 1E son [opHas
interregionales, y los de clase [ de areas de cenlros instilucionales rurales (cenlros cducalivos,

adiministrativos y similares).

! Los servicios de clase | deben cumplir las nosmas sohre cesién y afeclaciones de la zona en donde
o ‘se encucntien. Lous de -clasa 1l deben aumipliv das nonnas sobre  aleclaciones, cesiones,
: aislamicntos e indices de ocupacion contemplados para el uso suburbano de comedor vial o para cl

' 0 el caso. Los de clase JE deben camplic normias adicionales sobwe indices de

. centro poblida, seg
‘ogupacion, cesiones para uso publico y cesiones pa equipiamicnlo conanal priviio, Lal como se
. . ¢

establece eoel precenle acuoeitdo,
Parhigrafo: £ uso inslilucional rural debers preseontar el Plan de mancejo ambicntal y ef diseio
paisajistico a la Oficina de Planencidn. '

= - Articulo 29. Zona Rural de Servicios Publicos
L ' - ’ .
' . En la zona rural;se pueden instatar infraeslructuras de seivicios pablicos semejanies y en cierios
£asos :n:lymes‘;%lns indicadas cn ol agiculo 11 para la zona wibana.
. '\ .

Cierlas inslal:]c;{(;bjncs, en efeclo, son mas propias de la zona raral, 1ales como emmbalses y planias

de generacion ‘eléclica; sistemas de captncidn y conduccion y plantos de lralamienlo de agua

polable: plontas de lralamienlo de aguas 1esiduales; plantas de mancjo infegral de residuos

sélidos. La mulalcion y operacion do los sewvicios publicos astaran condicionadas a ta zonilicacion

vigenla y a la- roglamontacionos dol soclor en ol cud so localicen. Adomas, so deberdim cumplir.con

tas normas de aislamiento e indices de ocupacion establecidos para estos usos especificos en el
L0

: presente acucido. ‘ ‘ o
i - = C : : .
' Paragrafo: El uso rural de scivicios pubticos deberd presentar ¢ Plan de manejo ambierlal y
! paisajistico dul drea.
1 )
: Subcapitulo 3. US0S SUBURBANOS
X Articulo 30. Zona de Grinjas - Zona Rural Suburbavi )
; Conslituyen ésla calegoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los 1505
l del suclo y las formas de vida del campo y de la civdad, diferenles a las areas de expansion wibana.
! . .
El ohjetivo es mantener el usa de granjas, como uso que caracleriza ol municipio, vivienda y
explotaciones agropiecuating cn peguea escali y usos compitibles correspondientes,
I Entre los usos de esla zona se encuenlran {os agropecuarios, viviendas vy conslrucciones
necesarias para el propielirio o para la adhministracion de los predios.

Sc qu)u fomuoenti I_n incorporacion de tos lotes sulxlivididos para recuperar su Lanaiio odiginal, La
Ohm'n_a de Planeacion desarrollarad los conlaclos necesarios con las universidades para ofrecer por
medio de las praclicos esludiantiles un sevicio graluilo de direccion urbanistica y arquiteclonica

! ' ' 27

CONCEIO MUNICHAL DECHLA - CARREPT S ONT T 3 PRS00 86710 TON - QLY RO GO0 - TEEEFAX: 041 80 30 'Jﬁl‘

.



el tnbin s Lo setimeb ot S rarbiat bbbyt b K A A

CONCEJO MUNICIPAL
DE €1
- . "TERRITORIAL DL MUNICHYTO DE CH]I\{ CUNDiNAM/\I\‘CA)

erbo nuMERG 17 DE 2000 POR EL CUAL SE ADOPTA L PLAN DI ORDENAMIENTO

basica para mejorar los desirrollos, 1o cual deboia ser complementado posterionnente por el
proycclo wbanistico y arquileclonico detsdamente teunitado nosun prolesional compelente,

De igual manera, se debe buscar la asesoria universitaria a fos pequefios propietarios para
implcmentar leenologia de punta en la producaion agropecuain para oblener o adecoatds
renlabilidadt de los predios.

Adticulo 3t. Centros Poblados Rurales

Se localizan el drea raral con alta densidad, presentindo carmclerislicas urbanas, s usas que alli
50 ancuonlran son predominantémaenie <o viviond: y usos compatiblos con ésta, como comercial
clase |, de venla de bienes g servicios-de cansuma domastico requeridos por ta conmnidael,

Lottt cog e M,,,//’ga'r e o, ,Afn:-ﬁa—r’/m/él,m‘-w L cle c‘¢_,,a, _
Articulo 32(%_?)11,15 de CorredorVial Suburbano / /

. Comprende una franja de 200 metros a lado y lado de las vias interreqgionales o iilerimunicipales
‘-_ definidas en el presente acuerdo, y que han desarrallado una serie de usos mitliples que exigen

esle lipo de reglamentacién, en las que se puede dar una mezela de usos agropecuarios o
foreslales, comerciales y urbanns, 65105 Ollinos con reshicciones de isa, inlensidnd v odensidad,
que garanhicen el auloabasiecimienlo en sewvicios publicos domicibadios, de contounidad con I,
eslablecido en ta Ley 99 de 1993 y en a Loy 142 de 1994,

Los pwoyeclos o conshueciones en estas [anjas doberian complic con renquisitos de wea ieinima da
Io1eo, densidad de construcciones, inlices e ochpacion, wslamicntus y zonas de cemndn, y Iu
podran ocupar -con conshiucciones o superlicies duras las zonas de preservacion del sisten.
bidrico, lal como s¢ definen en ¢t preseme acuendn y se delimitan e ol mapi de ocdenamient.
rural. . :

Articulo 33. Zonas Rural de Vivienda Campestre y Campestie Especial '

Son areas que por ¢l proceso de desarrollo Vurl'):nm' y lareglamentacion exislente se desarrollaion
con densidades de 10 y 20 viviendas por hocliren seqin ¢l caso, £) desamolio que se conlini
! dando en osla zona serd limitadu y de coracler restingido segun.la norna. Se deberan piesentiu
. planes de mancjo amblental y diseio patsajlsiico. ’

; Subcapiti 4. USOS DE PROTECCION

Estos pueden estar ubicados en zonas inbanas, rurales y suburbanas y su objclo es 1a regulacion dr
caudal de las quebradas de las cuencas, ki recarga de los acuileros, 1o proteccién de Ia diversida :
floristica y faunislica, la regulacion de los ecosistemas. la consevacion de los suclos y o preservacidy
del paisafe notural, ealre olros aspectos. Sos subalases y las correspendientes deliniciones para fo:
fines de esle Acuerdo sonlas siguicinles: : o
' i
a. Zona de busque proteclor
-—D.  Zona de rcserva forestal profecton '
Zonas de proteccion del sistema hidiico - Zona periférica de proteccion de humedales,
Zonas de riesgo - ' :
Areas de proteccian relacionadas con servicios piblicos
Area hislarica, cullural, arquilectdnica y de proteceion del paisaje

~oaon

ra
A4

Articulo 34, Zona de Bosque Protecior

Son aquellas dreas boscosas sivesires o cullivadas que por su natucaleza ya sea de oiden biolc’ujicu
5 _ genélico, esiético, socioccondico, o cultural amerilan on primera inslancia ser recuperadas; asi conu.

ser prolegidas y consewvadas y que al momento no se le ha creado una calegoria de manejo v
adhalnisiracisn, : ' ’ '

i

\

. Articulo 35. Zona_ de Reserva Forestal Prolectora ; ’ ' ' f
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Subcapitulo 1. EL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

Son aquellas dreas de propicdad pablica o privada, inlesvenidas Lolal o parcialmente, gue se destinan
al manlenimienlo o recuperacion de I vegelacion nativa protectora, su linalidid exclusiva es a
proleccitn de suelos, agua, fora, {aunn, diversidad bioldgics, recursos gendlicos o olros recursos
renavables. ' : :

.

Arliculo 36. Zonas para la Proleccidn del Sistema Hidrico

Eslan conformadas por: a) Corrienles y cueipos de agua nalurales relalivos, lales como Hos,
quebradas, caiios, arroyos, playas luviales, ciénagas, lagos, tagunas, chuceas, panlanos y
humedales en general; ) elementos adificinles o constroidos relalivos o corientes o rllLipO“ de
agua laalo nlurales coino arlificiales.

Solo se podran ulilizar I.'l:; rondas de los rios Bogold y Frie de segtn 1o reglamentado en este
acuerdo.

Estas Iranjas deben ser mantenldas como zonas Je mancjo ambicntal, reforestadas con especices
nalivas. . ' :

‘Articulo 37, Zonas de Riesyo

Son dreas que por su ubicacion o por sus carclvislicas geomadoldgicas y geolénnicas, son

susceplibles do ';ullu eventos tales come
. r

a. Ihhudaciones o mbiunlcnlo por el agua @ cousa e (lt".h(!l(ldllli(‘lll()‘ te los nos o quebragas

duranle sus crecidas.
b, Flujos loirenciales 0 avenidas de ko, pictias y agua, o o salida al valle de quebradas dui

manianti, con fuerlle pendiente.. -

c. . Deslizamienlos y olros movinientos en masa de 1o liona, causados por 1 aceion de la gravedad
y/o de la saluracién hidrica de 1as formaciones superficiales.

d. Incendios lorestales, :

Articulo 38. Zana de Res;_;u;mlo

El Resgu.mlo Indigena serd nmnnj'ulu de acuerdo ala legislacion de IC.)g“(]rd()q indigenas vigentes,
el rangjo - 1 ZR, se hard de conlormidad con la Conslilucion Nacional y Leyes especiales que

exislen al rus-:clo.

TITULO 2. CONIPPONENTE URBANO.DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIHPIO DE CHIA

Capitulo 1. SISTEMAS ES'I‘RUCTUR.ANTES PEL TERRITORIO URBANO
MUNICIPAL

3

Articulo 39, Companentas de los sisteimas estructurantes del lerritorio urbano.

Se consideran sistemas estrucluranies del terifoio urbano de Chia:

39.1 El sislema de cenlros poblados urbanos y nuiales

39.2 El sisteina de areas de proleceion cor influencis nibina

39.3 Gl sistema vial y de transporte

39.4 El sislema de dreas cecrealivas de uso publico o espacio puhlu.u cleclivo
39.5 El sisteina de sewvicios pablicos municipales '
39.6 Ef sistema de cquipamicntos colectivos

89.7 Los programas’de vivienda de inlerés social T

Articulo 40. El Sistema de Centros Poliladns Urbanos y Rurales

El sistema de centros poblados de! municipio de Chia esld contonnado asi
9
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40.1 Centros urbanos locales:
Cabecera municipal (e Chia, ,
40.2 Centros poblados rurales:

l' Boi;lcé\, Fagua, Lo Bulsn, Cerca de Picdra, Fonqueld y Tiquiz:l.

t
El cenlro ubano local ticne mlluvncm sabre: todo el Municipia; se caracleriza por la presencia de
cpmcrcao y servicios de lipo general y mpou.lhz.ulo L.1 cabecera municipal de Chia es asienlo
ademas de ta Administracion Municipal,

l

: {
Los cenlros poblados rurales son :.lgf()”l(.‘hll.l[)nl,b e vnv:curlas campesinas, con alla densidad de
pr(,(llos de algunos cientos a miles de melros cuadrados de supeificic y un proceso incipienle de
orgamznmon urbana. Algunos presentan un comienzo de red de calles; olros se han desarollado
obre una carrelera infermunicipal o una via veredal o alrededor dn una escuela o hacienda, como El
Rincon de Fagua o Cerca de Picdra seclor Cenlral. Mo obslanle, estos cenlios carecen en genceral de
tina red organizada de servicios piblicos y aquipamicnlo, en espeeial de alcantadiiado, La aclividad
comercial y de servicios sereduce ala presencia de algonas ticndas o 1o escucela,

fl\lliculo 1. Ortlen;nnicnlo Uibimo de I Cabecera
Para alender el crecimiento wbano poblacional durante los poximos nueve aios y cumplic 1os
requerimientos del decreto 1504 de 1990 sobre espacio pablico efeclivo, I distdbacion del -drea ded
perimelro urbano debe ser asi - :

Perimetro Utbano: 5031 7hectareas —» 4
Perimelro Urbano Mcrccdes do Calahorra: 25 11heclarens
o Acl.
. ' [
TOTAL Periimetro urbano: GOB.28heclarcas, w fufee®

Zona Rural: Veredas (hectareas): \

| I

Fagua: 573570
Tiquiza: : 527.91
Fonquela: - - 433.58
Cerca de Piedra; 362,25
La Balsa: " 528.G6
Samaria; 21431
Bojaca: 792.28
Yerbabuena: . 2.328.65

FFusca: 1.371.38

:TOTAL (zona .umn 7.314.72

| ,

1OTAL {zona urbana) 608.28
rOTAL {municipio) . : : 7.023.00

41,'.2 A_rcu:: PorUsos Del Suelo:
P . . S T &
wa. Areas del sislema de prolecgién 3.445.74
Rosarve forestal praloctorn 707,08
Bosyue Proteclor 1.823.60
Franja de Amorliguacion 91.72
; Proteccion del SI::!(.HIE]III(III( o 743.08
"b. Area Residencial 354.29
' Area Residencial Urbanu 29456 .

. ' 0
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Area de vivienda de interés social 59.73
“-¢. Area Comercial Inslitucional . ‘ 1.203.03
Zona Jardin Malliple 472,10
Zona Jardin Mulliple Especial 162.00
Area Urbana Mdalliple - 168.93
d. Arca Mulliple Comercial Inslitucional - Residencial . 656.93
Area Hisidricn 14.89
Zona Rural Subuibana . 124.24 waﬂﬂ"ﬂé!@ :
Zona de Corredor Suburbano 128.70 ‘ ‘
Zona Rural Vivienda Campeslre 29886 -
Zona Vivienda Campestie Especial 00.24 _ _
¢. Area Indushial © 2058
1. Zona Rural Praduclora o ) 2015632
Zonn Agroprecuaria ‘ 1.230.00
Zona Granjas - 778.66
g. Zona de Resguardo Indigena : 21203
h. Zona de Expansion Urhana . 15.008
TOTAL ' 7.923.00.

Del frea tota) corresponden a ESPACIO PUBLICO EFECTIVO (Pniques, plizas y p!:nzdiclus)

la suma de 3045 Ha., v
]

En el mapa correspondiente de ordenamienta uiano se mweshia la distibucion espacial del sistema

*de usos de la lierra,

~ Articulo 42. Ordenamiento Urhano de los Centros Poblados

El mapa de ordenamienlo rural muestra la ubicacion de los cenlios pol)hulns rurales y su periimelro
mdximo, El drea de desamolla provisia p.nru estos centros politidos serd de 86. 6O Flas

Articulo 43. Programas de Desarrolio del Sistema de Centros Pobladaos -

43.1 Centros Urbanos
*

Para e! desarrollo del (.unluo urbano de Chin, el jhesente POT ronlvmpln los sigutentes planes
especilicos:

_Plan de proleccién y recuperacion dol sistema de proteceion hidiico urbano

Plan vial y de lransporle, :
Plan de arcas recrealivas de uso puhlu 0,

Plan de scrvicios publicos. h N

Plan de equipamientos colectivos, ‘

Plan de vivienda de inlerés social.
g. Plan de revilalizacion, conservacion, aclualizacidn y renovacion del Area Hisldnica.

~epepc

Complemenlajiamenle, la Administracion Municipal fomentard ja conslruccit",n de urbanizaciones vy
vivienda en general en las zonas wibanizables no urbanizacdas, y en las zonas wbanizadas no
edificadas y en 1o zona de” expansion urbana de acuerdo eon tos pardsnclros establecidos en ol

N . o [ . . - T
presenle POT — 'wo,{a.éaf 4 ‘cé_; £ o Lt ﬁg(ﬂdﬁ

43.2 Cenlsos Poblados Rurales

Lo Adminlsteacidn Municipal realizard en el corlo tos planes parcinles para cadn uno de ostos
contras polilados rurales, parn los cuales se tendran on coenta [ag siguienles direclices:

A Eldrea y el perlmelro arbanos no podin ser mayores de lox adoplados on este aliculo v en e
mapa Je ordenamienlo rural,
b Los tamados de los olos no podiiin ser miemones de 100 miections caadeados

INCEIOMUNICIAL DECHIN CARRERA O NTEL W JEES 000050 07080 01y 861 6060 - T1LEAN: (0911 50 W 1l



CONCEJO MUNICIPAL,

DI C

A ' :

CACUERDO HUMERQ 17 DE 2000 "POR L CUAL SE ADOFTA L PLAN DI ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DI CIIA { CUNDINAMARCA)

C Todus s conshucciones deherdn dejar un aislamicslo anterior de 5 melros enlie of paramento y

. Se podi expedin licenclas do construceion e ¢l fuea de los cenbias poblados micatras

el borde de las vias principales delinidas en ol plan parcial y de 3.5 metios en las vias locales.

Eslos aislamionlos seran manejados como anlejardines y on ningin ¢aso poclran cubrirse con

estruchas Lides como maquesinas o leja ai cipleirse coma locnles, canchas du lejo o similares,
En las vias peatonales ¢l aiskniento antenor seri de 2 mehos como ninini. ‘

d.  Elaislamienlo posterior no serd menor de 3 rnclros o padie del primer piso en oos tos casos.,

Las nuévas vias locales vehiouires deberin ser comn minimo del tipo V-6

I. 1 espacio publico cleclivo, constiluidda por parques, plazas y plazolelas, no serd) inferior & 15

© metms cuadrados por hatilaute, para lo cual se lendrid en cuenla poblacion d¢t hoiizonte del
POT (9 ailos), es dedir de 102,000 habitintes, parle de este espacio sera ubicido, en los centros
interactivos veredates definidos en este acueido. :

g. Deigual manera, el diseno de 1as redes de z‘uguc:clu:;lu y alcantinflado deherd hacerse con base en
la poblacion a 9 afios, se caleuls en 102,000 habilantes aproximadimente,

h. Cada centro poblado deberd (:unlmm.‘:lm" un sistema de ratamiento de sus aguas residuades, asi
como un sisteana de recoleccion y disposicion de residuos sélidos que cumpli las requisilos
eslablecidos por la awtoridad amibienlal. ' ‘ :

i

=

ne expide o
plan parcial siempre y cuando se cumplin s exigencias de los puntos anleiores.
: o i

Una vez. elaborados los planes parciales para cada uno de: €505 ceniios piblados, L Administracion
Mumicipal procederd acalizar en eltos [os siguienies plane::

- 1
«  Planvial hasico
«  Plan de servicios publicos

Subcapitulo 2. EL SISTEMA DE AREAS DE PROTECCION CON INFLUENCIA
URBANA . : :

Articulo 44. Las Arcas de Proleccion Urbanas y fas Zonas de Ri_&‘i:;_]o

Se define conio area de proleccion det casco mbano de Chia la zotia e proleccion del sislema hidrico
del [Rio Frio, area urbana. '

Esta zon ¢ proleccion conesponde ademas, a lis franjag con riesgo de innndacion,  {lujos
torrenciate 4 . .ros eventos que pueden causar dafio a las infracslrucluras wbanas. Pov lales razones,
esti sujeta a las resticeiones de uso y mancja impueslos en el presenle acuerdo.

Se debera tener en cuentda la zona de riesgo por inmdacion seialada en el plnoe correspondiente, en
el seclor aledano al puente de Tiquiza, que conforma parle del casco urbano; para gsle efeclo es
necesario efecluar un estudio hidraulico y con base en esle diseiar y ejecular las ohras de proleccion
requerdas para cvilar desaslies on las viviendas. 2

Articulo 45. Plan de Proteccion y Recuperacion ded Sistema Hidrico Urbano

El plan de proleccion y recuperacion det sistema de proleccion hiddco urbann  consisliv en la
recuperacion de ta ronda en zonas wbanizadas en quecllo sea posible, en forma il que ¢l tio Frio
pueda funcionar coma canal abieilto, con su respecliva franja da proteceidn minima de 30 metros o
1o urbano del rio o hasla donde sea el limile de inondacion nalaral del rie. De [odas maneras para
tomar dolerminaciones sobre 1as mcdidas para climinar el riesqo por inundacion s¢ debery efeclura wi
estudio hidraulico y arnbiental-del rio.
e 9«&3%1,',“;-0 u.ié&r—ﬂ'() =T &
Arliculo 46.Zonas da Proleccidn en Céntros Poblados Rurales

Los plunas parclolss paso log cenlros poblodos rurtdes doberan identiticar y defimilar las zonas de
prolegunon del sisterna hidrice (ZPH) en sus respectivos planes parciales. £slas zonas de prolecciél{
iendran tas mismas resbicciones de uso y manejo establecidas para las zonas de proleccién de to
cabecera municipal, . ‘ l

Subcapitulo 3. EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

EEANEE INHCTH . ANl B v W
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‘Arliculo 47, Definicién y Elemcentos del Sislema Vial

'
'
1
2

Es el conjmto inlerdependiente de vias de diferentes jerarquing que concelan los seclores del
! municipio y o chle con la region y ka nacion. Su aptinno funcionamicnto depende de 1o constiuccion y
ardiculacion clectiva’de ta otalidad de sus componenles y surckicion con los sislemas de ransporte
Jdocal y regional,

17.1 Los clementos funcionstes del sislenn vidl Soanc

a.  Los accesoes al municipio y b conoxion vial tegionl,
b Los comedores viaes wmihanos y rarnles,

¢ Lasvias regionales y nacionales,

d. Los ejes transversales ylongiludinales.

‘e. Lamalla arlerinl interna,

1o Lared depinqueadiros pablicos y prividos,

4. Los lennmales y eslaciones de ranspoile piblico.

A7.2 Bl sislema vial propucslo busca los sguicnles fines:

a. Contormar tos anillos veredales para integear y comumicar ¢l drea rocal y whani

b, Inlegrar e area oriental del monicipio b casco wilykmo y ab tennlosio acaidental a traves de dos vlins,
©. Distribuir racionalingnte y con Huidez o iifico taricipal, depintanental y nacional

. Estrucluran al interidr del caseo uhanig unsistema de ving que agilicen limovitidial,

L sistema vial de I cabocern Municipad ce Chia enli constiluiln por dos ligos de vins: atlening y
locales.

47.3 Las vias arlerias serdn:
. :
ac La Vadante, 11 cual badea ol cosco uilxino por su cosltado oicalal En se exbiemo nole, cinpiding
Lon T avenida Pradifln, fJuego loma g direecion surocsie y consliluye 1 chaneler gque va o Coti
DL L Avenida Pradilla desde Centio Chia, hasta el Pargue Ospina, g
le. Y otras a conslraic en ¢l desarrollo de esle pan, como L Aveoida de tos Chilheos,
E A7.4 Las vias lowales estan constiiida por B lotaliddind del sisleas actoal de calfes y cmmeras
el Municipio y por las que en el fuluro se constiuyan, Lags nuevas vigs podrin ser de los lipos V-4 o V-
7. segon el lamano de las urbanizaciones, asi como pov vias peatonales de lipo V-8

El mapa de ordenamicnlo uibanto muestea ¢l trizado prefunmar de las vias aiterias y lueales del easco
whano. o

+

Articulo 48, El Sistemi ¢y Tr:msporlu :

Se define como los nikdlos de desplazamicito (adeo, leneshe colective, canrgy, lren, cielonatas, eotro
otros) que permilen la adecuada moviliciu! {origen — destine) de personas, INEICANCIAs, semovieiins v
bienes en general, de forma éptimi y SO0 .

El sistema de (ransporle requicr para soelicienle operacion una eshiceha aniculacion con In
Infraesiraclura del sistena vint, ' '

En el imunicipio ¢sta conformado v el sisterna o drnsponle intermmicipal colectivo, ¢l sistema de
franspoite urbano colective y parlicalar, ¢ sislean due cicloruting, el sisterna de estacionamienlos. E]
sistema de trimsparte Bermnicipnr se integrnd al sistema de [ranspoile: masivo depadamenlal {tren
cllc. ceIcinfug) Y af sisleing (lu. lndspone nuesiea g Sanlaft o Bogali (Fransmienio y Melro).

] § '
izl ranspoile Intermumicipal o regional eslor) dsegurado en el easco whano de Chisa por la Avenicdin
Pradilla, Avenida los Chilhcos, Vianianie

. y e 15l S Elansponte b b s nervido
P el sistema de viag locotes aibonie :
[}

|
| . _ w
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4 sisten vial de Chisy ser (nlllpll llll‘ll!.l(lu por el e imina e trans poe, ¢l cual estari ubicado en el
actual e, complementado pani sus eeesos desde B ave midan Chilacos o carreris 15 taera Je

TTenming (Iv Transpadte no e debect dispone de olo sio diterente para el parue de vt*lu(.uln:, con

e e ll.)qlr NUILIE |n|l.)||(u

_/\l(iculn 49, Pran Vial y de Transpocte Pabhico.

HEEplaan vialy dhe dsnspoe pueblice u:'..l;u':‘l conslitiida por log siguicnles progearmiag ylo obras:
) A0 eyl de vine ieondion

!- Carrera 14 entre calles 13y 14 V-6

i Ploy(.umn calle 11 eibre carera T y carrera 3P )

[« Proyeccion cirrera 2 Esle de Lo calle 7a hacia ¢l node (Samkiia)
i+ Calle 15 enbre cireras Bay 9 y I prokongacion Ce 8 hista Avenida Pyaedillin,
e Vi entre 13 Avenida Pradilla y Ia calle 12 2 %o allara de 1o carrera 2.

B 'l'rcmr‘ul't'ln-l fPenje, V-3

,- T variante calle 12 Hacienda Cakdaica can copecilicncione:; V-3
" Carrera 2 entre calles 12 y 7 continea carrern 2 enlie calle oy 5T de R (uintar contion el
. carrera 2 enlve calle 5%y varianle. Con copecibcaciones V-G

Cee Colle 16 civrorn 2% y 4" conespeificaciones V6

| o Carrera 4 enlre calles 16 y 12 con cupuilicauion:s V-6 . .
Yo Calle 6 entre Li Palesting y cirern 17 A con especilnaciones V-6 '

«  Prolongacion calle A enbie Greras 47y LA cob vopeilicaciones V6

. Amplmrmn de L via o Gue |yn| il con peitil V-3

. Canii G nhe calle 7%y 57 con espe slicaciones V6

- Calle 6" enlre (.mcrn 4% y 7 con espedilicaciones V-6

.+ Calle 5B entie carrern 10 y 12 con espedificaciones V-6

<« Carrera 9 enlie calles 1° Sur y 2 (Varianie) con especificaciones V- G

Calle 1B entee carreras 5 By 100 coh especitichciones V-6

Cancern 11 enlie calles b y 27 (Varanle) con especificacione: V-6

C . Carrera 15 enlre calles 5% y 77 con especiticaciones V-6

CoCnlle 16 A anlio carreras Ty Avenida 15 Con enpeciiencions V-6

. Corera 107 entre calles 17 y 21 con cupecilicationt:s V-6

[ . Calic 19 catre carceras 110y 13° con enpecilicationes V-7

. Carern 57 enlre calle 22 nl e don especilicaciones V-6

. Carrera 3° enlre calle 21 al norle con especificaciones V-6

"+ Carrera 17 enlre calle 21 al noile con especificaciones V-6

o Calle 10%calre carreras 13% y 14 con cupedifichciones V-6

«  Carrera 4% entre calles 29 y 35 con ::::p::-(:i!iti:u:imu::; V-G

o 29, Carrera 27 desde B colle 17 sor hacita a Virdanle

- Avenida de los Chiliscos

« e Carrera 7° enlie calle 2% o Varianle y calle 1% Suv

. Calle 1" A etre carreras 6y 7a

i 19.2 Olras obras: o

¢« Conslruecion de las obras complementning of teominal de bansporie en el lole dir resevi arhang
! localizado al occidente del actuat lerinal.

«  Conslruccion de pucales peatonales y ciclonitas que peasitan [ comuanicacion cidre Yerbabuena

y el drea ordental def municipio, y on tos obos seclores que se requicrin, segan el azada pevisto -
en el phino do ordennmients del nwmicipin de Chia,

»  Mantenimienlo de B red vial exislonie y proyecticdis

+  Conslinccidn de panguender o P 1 vehwatos y kel en el Avea D hslonen, cercanos o e vios
pealonales, :

Ry
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»  Establechkniento de paraderos para las naas infernag de coleclivos y ranspoile inlemnunicipal.

Acticulo 50. Afectaciones por Reserva Vinl y de Transporie

| Las franjas y dreas requeridas para ln amplincion de los vias anles deseritas, asi como para la
| construccidn de las modificaciones al lenminal de rmnsporte en el casco wrbano de Chia, quedan
afectadas como zonas e reserva vial ¢ inslitucional, 1al como han sido delimiladas ¢a ¢l mapa de
ordenamicnto urbane que forma parle inlegrante det peesente aguerde, En eslas Iranjas o dreas, 1a
adininistracion municipal no podrd avtorizar ueibanizacionis ni conslrucciones de ningun tipo. -

uatmente gquedan alectikdas como zonas de esevae vial las” ving proyechivdas eoocl diea
‘ comprendida entre el casco wmbano cenlral y el inleriar det casco wilking del sector de Maercedes de
Calaharra, asi comao las vias que confornan ¢l circailo de (r(‘lnml 15y de anillos vmuhlluu lal coimoe se
muestran en al plano de Plan Vial, ‘

s

\ B circinlo de (:i(:lnrulels whanas necesita para s cornreclo Tanciondiniento la conslraccion de
. parqueatderos de biciclelns, cuya localizacion aproximada se imdica en et plano especlive,” E
. ‘municipio incentivar [ constiuccion de s mismos por pate de enlidades pivaelas,

La Administeocion Municipal deberd localizar y disetor of conjuido de esta propuestn comoe penyeclo
pasra poder cjeculpe o traves det plan,

Subcapitulo 4, ELL gla TEMA DI AREAS RECREATIVAS Y CULTURALES DI s
PUBLICO

Articuto 51, Sistema de Arcas Recreativas y cutturales de Uso Pablice . .

s el conjunto de espacio pabiicos que establecen relaciones, enbie 1os clemenlos conslifulivos de
soporle [fisico naluratl y [0 estruclura fisico conslruida det Municipio, para’.desarcollar ol senlido de
pertenencia, convivencia e identidad de los habitintes, .-

B} sistema de dveas vordes wbanas de Chia gue confonman e espacio pablico efeclivo esta
conslituiclo por las signicnles icas: :
)

5 o Parque ymine |pal tocalizado entre s calles 11y 12 y las carreris 10y 11

f . Bl Pargue Ospina, localizado entre s calles 13 y 14 con carrera novena (9).

' CAven de reserva ambiental de L rondadel ro Frin, :

«  EPamue ubicado eolre s calles 13 con carrera 8o, Uuh.mu(lru)n [} /\I( g

. «  La Mazoleta ubicada en el conlro comercial Phzie Chin,

! « Lo Plazolet del centro comercial vhichdo en ke carerns 3% Con avenida Prsdilly, csooing Mor-

: occident i, :

= La l"IdzoILln del cenlio come ru.nl vhicado en ki eobrada dei conpunto residencial San Pedro carrera
27, Con avenida Pradilln. :

. « La zona verde de la wbanizacion Maderos ubicada en la carrera Con avenid los Chilacos.

« Lazona verde de 1o urbanizacion San Antonio ubicada enda carrer 4*. Con avenida los CInlncoa

.« Aren comunal y recreativi del bartio Los Chilicos ubicadin en la calle 20%. Entre canreras 87 Y

- Elp: lr(|llt.: del bario Shnla Lacia ubiciado en la caren 10 con calle 49

v Las zonas verdes y parques de B iehanizaciones aro 1, hare 1 e 1baro 118 e

»  El'parque del Concejo ubicado en ki carrera 15, Con calte 7+

+  Lazona verde de la Uibanizacion Catatraba en Mercedes de Calohorra,

i Zona de aleclacion pari uso recrealivo y coltural en el lote de lerreno ulicado en la esquina Nor-

occidentil de la Avenida Peadilla con Carrera 700 ¥ que se extiende por la carrera 7%, s frente del

Colsuo Cubleto hasta oy predios die 1 Casa dh: 1 Collara Albeno Lleras Camarga, 1al coma se

indica ¢n el plano de ordenamicnlo irbano, en su e folal,

«  Pamque del barro nesita,

«  Vilta Olimpica. - ' :

«  ElCampincilo ' ' .

Parque del Bamio 20 de Jubo
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«  Lote La M nnVu((ll g IR

. _l?.nqu(: de = Cedro

o« Parque de Lo Vilginia ) '

< Pargue al lado de Boomberos

- Porlas dem 1505 QUE Se gunere nen e jecucton dol Pian de Ordenamienlo 1(‘n|lmml como i
red de zonas vedes whanas o los conteon inleactivos veredales que serdin .|(Iq_l|huclu:> con el
sislema de cesiones implenmentados en el presente acuacrdo. . '

Las wbanizaciones nuevas deslinadas o vivicnda deberin hacer Cesiones lipo A segun lo establecido
en ¢l Adicuto 69 de ésle acncido; 15 whanizociones yfu proyeclos destinados a usos dilerentes
{nstilucionad, comarcio, indusbia, cle) deberin destingr como cesion lipo A, para plazas, parques y
;‘!I:l?.'qlnlns, un Aren equivatenle ab 20 % del Jeea brota del predio. Estas cesiones se efechiaran a
taves del Banco Mimicipal limnobilinio cuando seeghonente, de acaerdo con las nonnas vigenles.

Paragrafo: Facultase al Alcalde Municipdl parn que mediante aclo administrativo inolivado declare de
uso, reslingido los pargues y colles que por razones de segaridad Jo amierilen, de conformidad con

senlencia T 550 de Oclabre 7 de 1992 (Col: Consliucional). |
Articulo 52, Plan de Areas Recreativas de Uso Publico :
. o ;
El ptan de areas recreativas de uso priblice desarolian los sinuientes programas: - 1

«+ Desarrollo de 18 reserva recrcacional de o Avenida Poadilla con Carrera 70 Para lo cual 12

 Administracion Municipal, deberd ck thora ¢ I disein conespondients, ;

- Terminacién del Panque del Concejo, ubicady en i zona de reserva reainacional mcnuun.l(l.l

«  Conslruccion de canchas mualliples al aie ibre en i eseovir recreacional

< Reforestacion y construcaion de chminus peatonades y panquenderos en lareserva reereacional

«  Conslruceidn de ciclorulas ado tngo de Ty Canera 99, eobre ol Pargue Osping y limite con
Cajica, La avenida de los Chilacos y de oltas vins imbanas scgun el plne de ordenamicinlo
lerrilorial y 1os plines especilicos. S I

«  Mojoramienlo del coliseo municipal y de sa Cainpo m.-|I| I, i) : A

«  Adecuacion, mantenirmicolo y dotacion de 1os coampns depailivos existienies enla zona urbana.

«  Ampliacion de kozona verde municipal con 1 adqguisicion de terrenos de acuerdo con la
localizion establecida en los planos, o laves del Raneo Memicipal himobiliinjo cuando sc
o .o, . .

- Argas recreativas de uso priblico enpeciad pae pensionados y per sonas de e eran ed: il

R(..(,upc racion y norralizacion de kel de e, |

La administracion-deberd velor porque 1as noevas aibanizaciones h,tq i s cesiones t",ltlblr'c:d.l cn
cesle plan por la conlormacian deb cspacio pablico clectivo, de acugide con o (,.,Iahlcculu por el
Banco Municipal-lnmobiliaric cudndo se fonnalice,

-

i
. . !
Articulo 53. Alectaciones por Reserva para Espacio Pablico Glectivo -
_ |
Las franjos y dreas requedidas paca i contonnacion de s dreas recrealivas de use publim guedan
afecladas como zonas de reserva para nso recreacional, lil coma han sido delimiladas en el mapa de
o:dcnamlenlo urtkino de I cabecera Municipal de Chis, los cuales forman pade inlegranic det
presente acuerdo. En cslas franjas o dreas, fa Adininisteacion Municipal no ‘podrd  aulorizar
urbanizaciones ni conslrucciones de ningpin lipo, salvo las necesarias para el usg recreacional
pernitido en elias., '

Sul)p:\pilLllO 5. 2L SISTEMA DIZ §¢: I(VI(‘]O‘. PUBIICOS MUNICII'AI =S

Aall(.ulo a4, Componentau del Sisteina de Servicios Publicos Musticipales

o [ . : . . ) I - . . - . .
Lon _comp(mcnles deb Sislema de Seavicion Pablico:s Minicipales 105 siguienles
. ) : oo i
»  Redes del neusducto tubimo, con s sistemn e tuberias de conduccion, desarenidore:: Lngues
de abnacenamicnlo, plantas de polabilizacion y eshucturas de conlrol, ncluye tog sistemas e
) . ! i
'
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captacion, evando cllos soe reaficen dvnhu el ;u sinehio mhano (;mm, pl(:(undn:. bocaloMas Y
alros),

. RC(!L!) de .1Imnl.mll.lclu wibano, con su sisteoa de tubenins, Gijas ‘o puzos de inspeccion, canales
deaguas uviag o aiistas y plinlas de iatanientu, :

. Redes de Gas, con sus sislemas de luleing, cajas o pozos de inspeceion, subestac mn("“ y olros.

«  Redes de energia clectica, con su sistemn de lineas de conduccion demedia y baja lension,
|)U.>|(.S torres, conducciones subleirineas y sabestaciones elechicns.

. Redes de leélono y Television, con Lus sistemas e cableado, easelas para servinio pul)luo
subeslaciones y cenlros de canlrol, :

«  Redes de asco y recoleccion de 1esiduos .ululn' plimiths de reciclaje y/o ploccs.mucnlo de
residuns solidos, y dreas doeslinadas al snobili; wio pana Lorccoleccion y aling icenamicnlg lemporal
Jle das basuras, lales como canecas, conlencdores, plunlag e ranslerencia y similares,

«° Maladero Monicipal : :

o Plaza de Maicado

«  Cemenieriy r ' :
. * - y - au ‘A—v":
£ et “”“"’7 A {7 _
Articulo 55 Man ge Servicios Pablicos Muidicipiles T

. '
Yy . P
Es la nrltc‘ul wion de los elementos esencinles parn o preslacion de los servicios pablicos, que al
operar de maneri simuitinea, g M STRHRE ..mul|u arlecuado del mnicipio, connisis a salisfacer
tas necesidades primarnias de sus habilaoles,

I
Los clementos constitutivos del sistzima sons Acueducta, aleantanilliclo, energia cléctiica, gas

combustible y domicitiario, telecomunicacion s y recolectipon y disposicion de busuras.
El plan de sewvigios |n'1h!ic.05 manicipales desanoliard los siguicites programis y obwis:

«  Amplincion, adeecoacion y manienimicito rh sininislro de agoa polable de ta cabeeera municipal.
Elaboracion del proyeclo, aio 2000y constiiceion dul Acuedueto Regional (e acuerdo Al
proyecio). :

- Ampliacion y me ;m.unmnlu e las redes de acueducto mlmnu : . .

«  Elaboracion del diseno del Pl Maestro de sleantauillade de aguis I1f‘tj|.| y lluvias y su paalaling
conslucaion. -

«  Construccion de las r(:(l[", de oleantyilladoe de los centros pobl: wos rarales con l|.|ld|n|cnlu e sus
aguas rosiduates,

« 2 municipio a(,r‘pld recibir de la CATL, ky planta de iintaniiento de aguas residuales Lxr.lvnlt* cn el
seclor Cotombia, de confonnicivl con lo consignado en el acla de concemlacion, y en ks lmmnm'
que la Admini stracion municipal y 1 CAIRUdelennmen.

«  Conslruccion de las plantas de Uralamicnto necesanas sobre el Rio Frio para ga'u'anlizur al
ralamiento 1olal de las aguas smvi«i:::'. deb municipio, 1l como se planied en el Documenio
Téonico du Soporle. .

»  Disedo y consliuccion a nivel regional de una planta de ralamienlo y reciclaje de los residuos
solidos gendérados por Chia y 10s contros poblvlos rorales, para 1o casl se deber A adquirie ol
predio o predios  nccesaiios,  medianle  convenio lnleimunicipal,  prefedblemente con

.

ASOCENTRO. .
- Ampliacion de la cobertura del servicio lelefonico del pe mnelm wmbano de Chia y '!os cenlros
poblados rurales. :

«  Ampliacion y mejoramiento de la Plaza de Mercado.
= Ampliacion y mejoramiento del Cemaenlerio,
«  Reualicacion del Matadero Municipal,

Articulo 56. Afeclaciones por Reserva para Servicios Publices . !
) . . ]
Lin Oftcina do Plansacion Munlelpal, o soficilud de ks cinpresas prestadoras de 105 sevicios publicos
eslnlﬂcccm_ las rescivas de licras  para seiviclos  poblicos v las afeclaciones  prediales
(:urrc::?pOn-(huu11(::;_ En o estas Wimjas. o dieas, o Adminiskeacion Municipal no podipy aulorizar
urbn.rn'z.acmncs ni construcciones de ningOi lipo, salvo lis necesanias para i prc:;[:-lr,ic'm aét sewicit; 0
SOIVICIOS respeclives, . . o
) . |
l
I 3r
!
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Arlicule 57. Definicion y Componentes de Sislea

N’ @

Sl RL LA G ADOPTA L PLAN DL CORDENAMIENTO

Soncapiiule 6. EI SISTEMA DE CQUIPAMIENTOS COLE

Es ol conjuto de gspacios y edificing destinades i provese 1 los ciudad
caracler lonnalivo, callural, de caluel, deporlivo y e bicnestar social, y de

\

l )
-

adpninisiracion pabtica del e,

Los equipmmicnlus colectivos de Lreabroeivms

57.1 nalilucionales:

" Contgjo Municipal

. Alealdia Municipal

. Contro Adiministrativo Municipad CAM

57.2 Cullurales:

«  Casadela Cullura

#57.3 Salud:

LS Unidad de atencion integrid d S

o Hospitil San Anlonio .

57.4 1tcueacion y Doepone:

Colisea cubicilo y drea anesn

Eatadio dAanicipal ’

57,5 Religioso:

. Coentros de Cullo . ,

. Sanheio de By Vidvanera

51,6 Survicios Pablicos:

. Plazade mercadd

o Teominaide lr:ynfﬁpmln

. Maladero municipal
57.7 Educacion:

«  Coenlros educalivos pablicos y privindos

Articulo 58, Plan de Equipamiento Urhano

I plan de deravollo del equipamiento wihano e

. Tenninacion de fa Concha Acastica,

¢ Construccion de la ampliacion para 1 pl

Construccion de la adecuacion det lerminal de trang

. Construccion del nuevo maladero imbnicipal,
existenles y proycelados .

. Adquisicion, diseno y construccion de

Ci Sislema de Cenlios ieraelivos Veredales

aza de mercado

pensionadas y Hersonas de 1 lercera edad,
. Dentro del Plan a Codo Plaze, sumimslrar en

- Contro Culiural y de Convenciones.

. Biblicleca Municipal y Teatro Auditanio,
«  Centro de Capacitacion, Tovesligacion, tnnovacion y 1?
Subcapitulo 7. VI_VIENDI\ DI INTERES SOCIAL

Articulo 59, Programas de Viviend: de Interes Socinl

1 progrivma de vivicida e

[

" CUNUTHS MDRECITAT DE CTUA - CARNEE g pe gy i FELS o s Wi (191 SO1 0060 VELEFANTORE) 86 S0
| :

ipotles,
pMantenimicnlo y oper

. Adguisicion de. [erenas, diseiio y constuccion de sl

aclividades dc pensionacdas y persoms o L lercern edad,

mecanisios lisicos y Hoancidioes que (it presnovet e incentivin 1 ofal
dinguiéndolia clectivamente hacia b hagares s polees del unicipio.

picipal du Chidr son ot siguienlens:

crrollina 10 siguicnles programas:

[ panguie Contiguo a iy Casa ge la Cullura”

romacian Ailesanal y Tur;islil:.’.\'.

teres sovial y preitiria bene por objclo ¢l establecimiento
e anidanes de viviened

anos servicins sociales {[¥
apoyo funcional o i

acion de.los ecuipamientos

aGiones r(:cr(:oézl:;i:;l(:m:inl(:s parn

propiedad o arrendamiento una €asa N
: .

[
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LAas acciones que promoveri la Administracion Municipal cn esler sentido son

69 1 Promocion de la ubanizacion de ks areas no aibinizidas localizadas dentro del aclual
perimetre whano, de Mercedes du Catahonn y Samadio, mediante el uso de los instiumentos
icion de planes parcioles con(:cull'['ulos con los

que la ley conleinpla, o espeaial i lonn
nes,

- propielarios de los prcdios y ol diseito de e actuacianes adhanisticns corespondie
59.2 Promocion de L construccion de oles no edificados aan, jocalizados cn areas ya whanizadas,
© mediante instiamentos dales como I clevacion de Ty Bifa de L lesa del i|n|)u'(:5lo predial @
vilores que desestionuen so nteninenlo Como oles die engonde. Esiag Insag seran lifndas
por ¢l Coneejo Municipal. !
. !
. Losg lales defimitados en el plano o ok de oidenamicnlo urbano que lomia palte de dsle plan como
dreas par vivienda de interes socil s0lo podran whanizarse ylo edilicarse para edle fin por sus
propiclanios, dincclimaente o por anuciciones con el muonicipio o por esle cu;nu.ln;;th[uinm el
lerreno. : ' :
P ,
Toda-urbanizacidn nueva de estiatos Sy 6 destinara un 10% del area neta urhanizable a vivienda de
inlerés social, Eslos terrenos deberin estar ubicados ¢n un lote adguirido por ¢l propictario dentro del
perimetre urbano o destinado a vivictda de interds social, segan lo reglamaentado por el Danco
Municipal [nmobifimio cuando se regiimenti, : '

Capitulo 2. TRATAMIEMTOS DE LOS USOS DIEL SUELO U RBANO

Subcapilulo 1, ASPECTOS GENERALES : ’
1
. , '
Articulo 60. Cesiones : _ ‘ :
60.1 Cesion Tipo A ‘ . :
Dado la funcion piblica del wrbanismo el municipio deberd dae prelacion al espacio publico sobic 1os
demas usos del suclo, por lanto fa cesion lipo A, serd 1o porcion del terreno tansferida por ol
wrbanizador al municipio a tilulo geatuilo mechante una eserilura de cesion segan la normatividad del
Banco Municipal hinabiliario o a quicn higa sus veees, -
) 4 1
En caso do wedios cuyn cosion lipo A sea inferior a nyit (1.060) metros cuadrados, el inleresado no I
cederd, poro diberst pagar ab Monicipio su valor en dinuro elecliva, a fazon def 70% del valor
comercial delerminade por un perito avaluador, perlleneciente a una lonja inmubiﬁn;{iu debhidomente
inserln en 1a Oficing de Planeacion Municipal, por interracdio del Baneo Municipal lnmobiliario.
. . -

60.2 Cesion:Tipo B: - -
Es la paile del predia incorporado por el uibanizador al proyedo, goslinada al equipamiento cornunal
o individual privade, fitre o conslruido, conlonmandose como espacio pablico el inmuelde privado,
deslinado por naluraleza, usos o afectacion a la salisfaccian de necesidades urbanas colectivas que
trascicaden los limites de los intereses individoales de los habikutes. '

Artleulo 61, Asignacion de tralinnicntos
Enliégndese por lralamicnle el conpunto de reglamentos y practicas uwrbanisticas y ambienlales
adoptadas para un drea wbiapa o pird un secler de un,arca Llu}};l. - i '

: . ’ ) ooy

” DT e s ‘ ¢ . . y £
Articuto 62, Publicidad e Informacion de los Decrelds de Asignacion de Tr:}l"fm{:‘t{ntos

2
Fi
[l

Todlos los proyeclos te decreto de asignacion de hatamicnlos seian fijpdos por ediclo en la cantelera
(Ilc [Ell Qficina de Planeacidn Municipal, con ¢l vhjclo de que tos ciudadanos pucdan conocellos y
] N . W o . N . - . . . .

. twu‘lllu.a anloy e Gl ndupgdon, Un recusomen Jdel groyeclo deberd ser publicado ducanle cinco dias

scquidos en una emisora loeal, 2 )

Los'dccrclns.(lc asignacion de batamicnios colraran oo a polic de su poblicacion. En singin caso
serd nucennio publicin dos plamos ohaialen o anexos ol deoicdo, peio se indicord los ding y ‘hm"\" n

o B o S . A ! A ! : - Al o L0
que clles estiwan dinpoaddes paca consolize e By Qhona de Phneacion

]
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CONCEJON

f()llund de Planeacion dispondidy de un pk: vu die nein meses o padic de s .I[)H)I).t(‘ll)ll dol presente
| Vexpedic Tog decretos de asigiscion de ke,
hl\h’ . .

Dl C th\gra(o fnfunmiacivn i Catastio, L Ol um de Plancacion Mundelpal debery enviar una LOI)':I el

decrelo con sus mapas jespeclivos o ke Seecional de

l|lcl'~'i SI[]UICI]IC': i st ejeculoria, A lu de su compelencia.

I\rgir.ulo 63 Calegoriag e Tridaomienios

Calizhio del Depadamento, de uluu de los cingo

Para los fines del presenle acuerdo se consideran intunicnlos aplicables o drens o seclores
sigulenies: ' ' ‘

mlmnos 105

(:33_1 Tralamicnlo de desarrodlo
03.2 Tratmienty de aclunlizacion
633 Tratmicato de consolidacion
G3.4 Fradaumicolo do renoviacion wilima

[HR ||r||r|n||||n|u g conaarvaraon i biennnle:n

63.6 Tratimicnlo «de proleccion
G3.7 Tralamicnlo gencral de mandenimicnto uebimo

Subcapil

Articulo 6

4
Consiste en I incorporacion de predios arhanizables no aihanizados y de Joles

alo 2. TRATAMIEZN (lJ DE DEZSARROLLO

1. Deliniciones

.

|
1
|

_eificables no

edificacdos al desivrollo uibana ded mumicipio. B el primer case se ata de desarrollo I)OI urhanbaErcon
y en ol segunddo de desarollo por consliucion.

L
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. ]
Vo(,u-*"‘ LI desarollo por m'h;mirlt'i(m sueoaplica o los predios localizados ol inkeriar del penimelio mibano y
¥ oxp.m 00 urbanda, como en el case de Mereedes de Calahorrn {(nueva dren del perimebro wbano), 0 o
lecrenos aque ng hayan realizado Tas cesiones de espacio poblico o que no hayan constraido las

Intragstrucihuras, nungue scan objeto de olros oalienkenlios,
Lis aleelacionges

levrenos dee cesion v los

necesanas y los cquipimnicnlos comunales exigidos, og predios pasan i

conesponlicole:n

convicilun o predios edificables.

Gl desairollo por construccion se aplicn enlonces o lotes
lovanlamionte de lan edificocionos poen lea diferentos uson pernnilidaon
deben lener e cueala '
aquilecionicos, redes y eouipos,

Para los hines del presente acuerndo,

G4.1 Arca brulp wwrbanizable: Es

4.2 Area

correspondienies

64.3 Arca
corre

puldico.

IAERTNRU N B

ncta- urbxanlzable: 25

ulit: s

sulne:

volmeli,
‘wrpeilicaciones 1eenica:,

adaplanse e

couipanicito,

Ly supendicie total dob predio a wmbanizar

Seslacianimicalos,  eleme
- " 1 - .
regirnenes de copropicdaedty lrduniles,

siguicnles delinicione:s complementanag,

s vez que el wibnizador entrega los
popaesling y conzliye Ins abras
ser “uhanizados”

y s

cdificables oo edilicados y consisle en ol
an ¢l droa, paca lo cunl o

nlos

supcle esallanie de restar del dfea hoaa fing sapeiiclen

I superhcic rasollanle de restar del

Articulo 66. Desarrollo por Urbanizacion

alas abeclaciones por vias ateiins y smvicios pabficos.

arca neta mlmnlmhlr- la supedicice

!
i
!

spondicnie o tos cesiones del plan vind local y de bas dreas communales y e uLulwa-. i vso

La urbanizacion ¢s ol pm( es0 por ek enal v lerreny oo ceapade siluade al interior dob perimetro
urhano es dolado de seivicios, de inlrestrectara vial, dividido en areas destinadas ;il uso privado y
comunat y i [os demis servicios necesaios, en forma il que quede aplo parn constelie edificaciones
ioneas para los uses y aclividades peanilicos,
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Articulo 6. Modalidades de Urhanizngion
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Las whimizaciones podrim adebantiose bajo dos modididades: desamrollo nonnal iy desarollo’
mogresivo. :

66.1 D(.J.'n‘rn!ln narmal

L uthanizacion pm dusarrolio non nnphieca By dotician de obras de inlaestrociura y sancimicilo

tnu\pll‘l.l'. duranle T vigeneia de: T hcencia comespondicile, como sequisito previo iy el lrarmile de

ficencing de constinceidn, Cala s kb molabidind o vbli o onaabmeste co los terrenos aibhnizables dal
IUNICH o, ’

66.2 Desarrallo pragresivo

2o tnodalidad de desanolio progresivo soepaimile: o ente g de v banizaccion |u'.uI('ur.i il T venta

de lotes y elinicio del desamallo por conshiuceion, con la exislencia de unas obras deinliestructom y

simeainicnlo bdsicos, s cuales se deben i completandoe gradualinente, con ol desairollo de los

viviendas, Euta inedalicl; wi |mmh saplicarse on. _,wluw sin desarollar 0 en seclores con desarollos
incomplelos _ : !
| |

Articulo 67. Condormacién de la Red Vial Arterial en Desarrollos por Urhanizacion
o !

Para b deteaninacion de lns dreas de alectacion y cesion, se adoplan los anchos de calzadas,
andenes y separndores mosbiados en I Dgue aoexay ol aidicalo 9 del presente acaerdo, Las vias
del sistema antedial lendidin ana eanga de conleol ambicndal de 10 mehos de ancho, conformada Do,
anens verdes mboizadas, Bocunl podedy se uliizadn el '.uhu i e b r.;( onexiones eolre las vias

del plan vid aderial y 1hs vias locales, f

Los propiclarios de los predios ubicados du nlm del perimedro wibane deberian ‘wglumr y cnliegar al

- nwnicipio o o laentidad competente los teaenos que hayan sido aleclidos poreserva para lns ving
dal plan vial arertal o poincipal, o las entidicles competentes. Una proporcion equivalente al 7% del
Aea brataddet lerreno deberd ser cedida o alo gratailo al imnnicipio y e iesto serd adquiido por Gale
o Lenlidad compelenle de acucrdo conddas nannas vigeales, Fasla proporcion podid see del 5% en los
predios destinados a vivieada deinteres soaial, : -

Si en el momenlo de negociar ol lemena adedtado no se descuenta del pago la proporcion de ‘cesion
graluita, el valor de gsla deboerd sor devaclto por el propictano coma requisilo. para 1a ol)lcn(i()n de I
licencia de wibanizacidn, al valor comercial (e se determine por perilos ¢ por cl Instituio Geogrifico
At;uslm Codazzien el momenlo de expedicion de la licencin,

¥
- '

" Ealos casos on que, nde emdis del pedil vial conespondiente a la via segim o (ll‘-ﬂlr("'d(] en el anticul 9,
in Olicina de Planeacion co;.l und franga de cuntrol dunbie mtal o 1o Imrm e 1 vin, o I dored poded
I
computarse camo dred de cesion lipo A rea recrealiva de uso pul_nhco).

Arlicule 68. Canformacidn de ta Red Viad Locad en Desarrollos por Urbanizacion -

Las dreas requeridas para 1o confonmacion de 1o red vial local de uso pablico deberan ser cedidas o
Litulo graluito por La.wrbanizacion, lenieado en cuenta as siguienles condiciones, enlee otras;

a. Malla vehicular continua
Accesos al sistema vind arlenial disehados (e acuerdo rqn las nonnas IIllllll(![hllLS Q, on osu
deleclo, Ucp.ul.amcnldlcs

¢ Accesos due tas vias locales a las zonas verdes v comunales ]

U Tamano de arcas delimiladas por vias locales no mayor (!c rl hecljireas .

c.  Soluciongs inlegradas para el rilico (vehicular, pealonal, ciclovias, slamedas o ulu) 3.

i Conformacion de la malia de cickwvios i .

L
=

Eb urbanizador preseatacd jinto con [ solicilud de beencin y los planos de I arbanizacion, 1
Hupuiuaty du nacelon knnsvarsal de s vias loenles, la cual deberd conlener ludos I(J‘i aspectos de
eslructura y :I(IL(‘!I-’](‘,IOH dedacion, equipamiento, .nlmm IO y ornametacion. .
t
Arliculo 69. Conformacion del Sistema de Areas Ru,u'lllw.l 5 de Uso P

tblico ¢n Desarrollos por
Urbanizacion
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Toun wrbanizacion-o parcelacion vibann yio vorath, sl o cunbguiera G los usos conlermplades en

el prc:scnl'c acucrdo (vivienda, conieicio, mstilicivnal o indlustial) deberd ceder una proporcion de su

arca con deslino a1 conformacion dul ciclema de arens recrealivas deonso piblico, zonas de

nqui[a:nnit:nlu conmunal y zonan pobkchs complementintas delos sislemas vinles, Eslas areas se

denominan “Cesiones lipo AT en ol preseie acueilo. Eslas cesiones st reglaimentarin segun ol
t

Banco Muaicipal lamolilianio o quicH g sus veees,

. i
69 1 Areas recreativas de uso pablico !

. . !
Lis areas reercativis de uso publico ealan constilnu b pon los parquas, plivzas y plazoletas, s cunles
contotnan ¢l tespacio pablico cleclivo™. Podvin lom pante deellas fon campns depoilivos abierius,
localizados segnn lo previsto par el Bancao Municipal bmobiliznio cuanclo se reglinnente.

ns por proyecto y por predic,

S considern whamizacion el proyedo que albergue mias de 20 habitant
4 habitautles por vivientda, on

pawie fines del proseale actueido, 1o cnal no seed infunioe en PIRGIE Cas i
ul coso de apataestudio se consideraran 2 habitantes par unidad,

[- - - .

i
Lo cesionse hard due da siguicole fonpa.
a0, Cesion A serd como minitno de Bnctios cuadliadn
L Cesion B: parn conjuntos cerriklos g tengan regginme
sord comn minimo de Bmetros cuikdisnes por hibitinae, .
¢, Cesion [ para wibanizaciones sera de 7 nehons caadivlos por babilanle, :

s poir habilintes : )
o de copropiedarl 0 propiegdad horizontal,
r

: : t
noel Deacto 1504 de 1998, 1 cesion tipo Ay lipo 1§ confonnm ol
wenluins dul aupacio pablico que incluycn dreas y
clementos de propicdad poblica, o pivinli, acguilecionicos cupacintes, nalurakes, gue e su
oealizacion _y. -conthciones ambicnlales -y paisajisicas sewn incorporndas  como Hales y lon
instromentbs que 1o desarolien, cubienbivs, fuchiandas, paramentos, polieos, .'mh:jmilim:r., arhales,
bosguues y cersraicnlos, padues, 7onas verdos municipales y demas snencionadas en b Deaelo
1504 de: 19934, '.;ugl'm\nl cual ¢ espacio palilico de ani pancelntion o wrhinig ncitn residencial, debe
ser comu minimo de 1 metros cuichados por habilinte,
Los parques y 2onas verdes de uso poblice no pUdrdin ser eacorradas en fooma il gque s¢ prrive o b
ciudadania de su uso yfo disbule vingal, salvo por razones de manlenjmirio, tcjoanuenio
paisaji:;licd. ordenamiento de dizlintas loonons de: recreaion acliva yfo segpruidad  En chalquicr cas, 1
lransparencio del cerramicnlo serd de o 90% como minimao. ’ o

Lo anlerion en concendands ¢o
conjunto de elementos constilutivan y complen

69.2 Areas de equipamicnlo comunal

€l cquipamicnlo comunal publico estd conslituido por:

.
a. Instalaciones de servicios comunilanas tales coimn; .
N Pueslosy cenlros de salwd. A i‘
. Centros de alencion al menas y at disncapacitado, como guanderiag y shinilores.
«  Salones cormunales ‘ o
. Centros de lencion integral a conwmidades. |
b, Instalaciones de servicios de seguidad de la communidad i
¢. Instalaciones de servicios publicos : |'

En ¢l caso de que las wbanizaciones 1equicran de equipamicio comunal pablico, ¢l drea de cesion
C(_)rru:;|)'0niliu|1lc serd enbre 1y 1.5 mehos cuadiados por habilante co wibanizaciones residenciaies,
teniendo en cudnla o densidad de diseno con unoninimao de L0 habilantes por vivienda y en
apataestudios (de una 5ok habitacion) de 2.0 habitanles por vivicndi,
Lu:'; arcas I(Icslin:ul.:-;:; a equipomicnto comunal publico deben entregarse al municipio y/o a os
cual debe riumiinse iclmnlrncnl(; 1 Iin';'nr‘i'n alas ' ‘.-”-LK-C:I' " ']Lm.q f..tlmmllo o (ZI{;‘.,C., cn“d-“d ante fa
! (ualineaie Ja fictnet paa las conslrucciones previslas y ademas el visto hueno
del Banco Municipal Imsobiliano o quicn haga sus veces. '

69.3 Zonas de Compicentacion del Sistema Vial
a2
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, I
Esle lipo de cesiones icae por objeto mejorar s condiciones gencrales, ambicntales y paisajislicas
die dns vias anering y locales, especidiente coa los siouenies lines:

l- -

l i Sohreanchos de andenes, separadares, catzadag o viag '

- Iy, Ciclovins y cicloniting ' I
c.  Estacionanienlos publicos

(. Franjas ambicotales ;

Ll s de comon conespomdhente a0 ke compdeimenbieomn del ashme vini ses eolae 05 v L metoos,

cundidos por habitante e uilamizaciones ceadeociates, Temenda oo coenta b densidad, de diseiio
con i mirno de 4 0 hiabitanles pos vivicid, -

1

1

1

69.4 Cesidon Tipo Aen usos difererddes a vivienda

-l e -

En usos dilerentes  vivienda (Comercial, institucional ¢ industial), 1 cesion lipo A serd det 30 al 35%
del Srea hrotir ded tenveoo, teniendo en cocnta ke sigaiente distibucion;

i, Argas recrealivas du uso pablico: 18 o 2 1%, .

b.. Zona de cquiparmienlo comunal: G o /' : .

e, Zona de comptemuenmacion del sisteos vial, Ga %,

En zonas de uso muadliple residencinl comercial se apheadt pinporcionafienle e nonmi de uso
somercial e inslitucion:, :

Los decretos reghunentatos de asignacion de teibmnientos o zonns espectficas abanas y/o s
licondias de wrbanizacion leadruy en cucnbi los siguicoles aiteios par By grsduacion de los indices
de cosion y de los porcenlajes anleriones, asigoando un inenor valor micntras mds se cumplan estos

chlenos: ) ) .
«  Que tas cesiones lipo B seintegren espacibmente con ol de arbinizaciones vecinas:
~e Porcentaje alto de Areas de cesion lipo © oo

- DOajas densiciwdes habitacionales,
«  Preseocia de progiamas de vivienda de interes socinl

indices de ocapacion, alluras ¢ indensidieles de aso -

69.5 Localizacion de las Arcas de Cesion Tipo A : . i
La localizacion de as zonas de cesion debea tigusr en los planos olicides de 1o mbanizacion y
cumplid los siguicnles requisitos:; : B i

a. Enprimerainstancia se hard i concerlacion con el Banco Municipal lnmobiliario. .
b, Que se inlegren a los demdas eleinentos del capacio pablico, de Wl lonna que constiluyan un
conjunlo armaonico y continuo,
c. Que se ubifuen sobre vias vehionlares,
d.  Que no coincidan con zonas do resueevievial, de seivicios pobilicos i olras reseivas,
e. Que no comespoddan a zonas de riesge o lenenos que por su peadiente, inundabilidad u otras
' limitanles no permilan el desarollo de las inlacsteuclucns de uso publico. No se aceplara en
padicular su localizacion sobre chucuas, voudas de quebiulag, cicatrices de canleras y terrenos
con pendienle superior a 25%. ’ : \
Paradgralo 1. Enlos casos de wibanizaciones pequeiias, s dieas inferiores a 3.000 maetros de cesion
Upo Ay en especial las porciones chrrespondicnies o cuuipaniicnlo comunal y complementacion de la
red vial serdn pagadas por el wbanizador en dinero al nmunicipio, con ol lin de que ésle adquiera dreas
de espacio pablico inlegradas al espacio publico generado por olras  wibanizaciones. EF valor
correspondicnte se delenminacd con base en el avaliio comercial de los lerrenos de la urbanizacion,
rl.m!i;'.miu do acueitde con las nonnas vigonles, CAliemativarente, el whanizador pO(l.I'i'i adquirir
direclamente los lerrenos equivalentes o sus cestones en ol sitio e indique ta Oficina de Plancacian
del municipio. '

Pardgrafo 2. L manlenimicnto de 15 zonas recrenativas de use publico y de tas zonas de
cquipamicito cormumal estara o cavgo del uanizador hasta Linto no sean adeeuadas y enlregadas al
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numcipio, fechaa panlir de 1o .('.uul ol mdeninento conerit a cago de esle altimo o de la enlidad que
delege. ' )

L
1

Articulo 70, Especiticaciones Técnicas para Iatracstructuras oy Servicios Publicos en
Desarrolios poar Urbanizacion . i

t
La Oficina de Plancacion y la secrclaia de Obras Pablicas del municipio eslablecedsin las
especificaciones leedicies que deben cumplin lag obries de infraestructina vial, los savicios pablicos y
lns obras de desirolly de las areas de ecreican y pruipamicito cormnnil prbdico. '

Toda wbanizacion, agrpacion doe veaenda o condosmin debe disenar an sistema electivo paci ki
recoleceion, lrtamicnlo y uso de s aguas llovias; iguatoente debera disenar un sislema colectivo de
rintiieilo de nguns residualos que genoto vertimiontos de penerdo con ks disposicionns vigentos al

respecto.
Articulo 71, Segregacion del Espacio Privicdo en Urbimizaciones
"\ | a

71,1 Aspactos generales
La canlidad minioa para poder plantean un desiurollo por wrhanizacion serm de S viviendas, con sus
respeclivas aeas de cesivn Ay B :

Lo segregacion consiste en da subdlivision  del u:;p:u:fo puivado o drea Uil de ang wbanizacion e,

Mmanzanas 0 supeimanzanas y loles. Las ninzanias tenedrin uni dimmension maxin de una (1)

heelaren y s supenmanzinias coalro () hectareas de dca il delimitadas lolalimente por vies

oeales vehiculares de uso pablico, o parcialinenie: por olras bicnes deouso pablico, salvo e

GirCunsIaneias especiolas en que, par iz e riengo geoltunico o hidroldgicy o por limilar con
C zonan do preseovacions del sisten owgridico o hidico, oo sea poaible I delimitacion pot vias
vehiculares por alguno de los costados, i juicio de i Olicana du Praneacion. En desamalios de vivienda
de interds sucial, las manzanas podein estar delimitadas en oo o dos de sus Ic;u:;l:.utlu:: por viis
pealonales, en el casa de desarrollo de predios cuya area sea infedor ada neclared, ol disedo debera
inlegrarse a los predios vecinos en i lora e Mmanziani 0 SUpEr-nanzinis y ¢n tal caso se lamard
agregacion. Lot .

La subdivision de 51 mianz anias o Supeiiiaieg g ¢ ol se hay lenicndo en cupala los siguienles
crtenos: ‘
X
a. Elloteo no debe inlerferir con las gspedificaciones, disenos y lrazados de 1as‘redes de sevicios
poblicos aprobados por kg erprosa correspondienle. ‘ ’
b Los lotes lendran acceso wmaediato i una o mas ving de ukso poblico
¢. Les lolos deben ser claramienle doeslindables e los loles 0 predios vecinos y de las dreas o uso

pablico.
d. Las dirmensiones y forma deliote auinimo peonisible, asi comao Lo relacion de fondo y frenle se hara
en funcion de; : '

Uso previsto del fole

Tipo de desarrollo residencial; unifaniliar, bilarmiliaw, ultifamiliar,
Volumelria pennilida

Anchos de vias .

e. Los loles resullantes del proceso de desarrollo por wrbanizacion podian agraparse, coit ol fin de
producir inmucbles de propicdad privada mas grandes somclidos a diversas larmas de propiedad
cormtn, 1ales como propicdicd haizontal o copropicdad, Enoeslos cisos s podra contemplar
unidadues  de consliuccion  con diseno mquilectonico unilicado o unidades de loles para
construccion individual posterior, Dajo régimen de agrupacidn,

[ Las dimensiones de 1ns manzinas 0 supermanzanas y loles, ast como Jas condiciones de s
dullmilineion y desarrolo individual o por ¢l sistema de agrapacion deberan guedar consignadas &n
los planos aliciales y en Ta licencin de urhanizaeion, ‘

71.2 Reglas para fa sobdivision ushivra !

41
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La wbtllvlsmn predial y venlav de loles no se pmln.n venlizar si previmmente no se ha camplido por panle
del wrbanizador las obligaciones estipuladas en la licencin de whanizacion, La licencia de urhanizacion
conllev a la licencia dc subilivisidn predial enlos lénninas aproliidos.

Los Iul(,, resultantes podiin ser abjeto die sulelizision posteion siempre que clia esle: penuilido en b
licencia o o I norma paa ol sectur y que fos lotes nuevons Tengin aceeso i I red vial pablica y
pucdan ser edilicados de acucido con las nonnas vigenies poar al arca, salvo en los casos en que ¢l

terrenag seg rcq:uln "_;'c:n destinado i es m(;in wiblico,
fied 1 |

Enlos Cis0sy do des .umllo:; wogresivos T subdivision poded hacerse en Ty medida en ¢ ne avanten
1] | | |

las ubras de wrbanizacion, . |
H . " |

La dlwswn |)rv(|| il no podrid .mlmu.u se st alguna de ag parles resultanies de ella no {uere apla para el

desarrollo por construccion, bien por ratarse de un drea no mhluablu_ o par cslan tolal o puucmlmcntr'

alectada por reseivas viales, de ser ViCIOS publmr).) U OIras cias

Los Iol(,s wrbanizables tocalizados dentio del actual pedmelro ubano que leogan mna :.upmhcw inferior
a cinco mil'metros cuadrados no podran ser subidivididos sino en vidud de 1as nonmas quc regutan el
desarrollo por wibanizacion, de acueido con b conespondicnte licencia de urbaniz; acion.

Los inmoehles no whonizables i edificabiez por haben sito subdivididos o panncelndos sin licenci y

que no sean objelo de legalizacion o rebabilitaciin, podidan see incluidos endos programas de coinpyra
. . .« n B . 1

de ticrras parn deslinacion a espacio publico.

Acticulo 72, Desarrollo por Construccion

1
El desarollo por construccion s ¢l procesn por el cual un lole o predio abinizado ¢s objelo de
construccion de edificios, amptiacion o adecuacion de edificaciones exislenles o rr‘uhlucaunn

El dimensionamiento y las caractesislicas de los desmrollos por constiuceion, El:ii cong Tis
ticencias LU[|l"1[)(]|1(|ll.nl(,‘) deben ener en cuenta, ¢ nlre olios, s .I(]lll(,l‘lll"- aspeelos:

i, Capacidad de la red vial exislenle, fanto en I(un.um como en ealidid
b, Dolacion y carncleristicas del sislema de areas ecealivas de uso ])nl)lu 0 y del (‘qmp,mm‘nln
comunal ' :
¢.  Capacidil de las redes de servicios piblices y limitaciones para su amphiazion. !
Articulo 73. Normas sobre Volumetria en Desirrolios por Construccion .
73.1 Altura

Las nonmas sobre allura de las cdificaciones cn los dislidos scetores al interior del perimelro wrbano
serdn establecidas en los dislintos Wwalamicnlos, pari lo cuad s¢ lendran cn coenta Ios .:lqmentc
criterios generales:

Lo norma deberd establecer 1o altura bisicn pennilida para el seclor, junlo con las olluras de
. excepcion inferiores o superiores y las causns o molivos que pucden dar lugar a su .1pr0b£1ci()n si bien
la Oficina de Plancacion o el curador inhano podran negar la alturd de excepcion -por razones de tipo
url)anulrco o de convcnlcncm publica.

G NS G N N Gm =y e EEm W

n

Las alluras andximas sc establecerin pana cada sector en hcion del ancho de las viag, Ias
caracierisiicas (I(.‘ oy dr,nm., clermentos del eupacio prablico y la copacidad de 1ag e dr". de servicion
pribilicos,

‘.

ll i Ulllrdlm: slan da il mdximag eslard sojoba o la localizacion de o edificacion yalo umplmm‘nm te
as demas nonnas sobre volumehin y estacionamionlos. En pi wlicubar, Tas alluras no pueden
cmorpc'ccl a visual de Ins cerros onicntales y oceidentites desde e drea mh.:n 1 cenbral,
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Los vanagiones en alura parsi un mismo seckn e mantuned i densidad media puennitida para el
mismo,- mediante ¢l manejo de s areas minimas de vivienda permisibles, se estabiecio allura de 4
pisos sobre las vis vd y v-3 y parn el resto debanen aibani Allurs mdxbnd e 3 pisos, '

- f
. . - . ] .
Se consideran compensaciones por Al coando Se gener inayor area libre que la correspundiente
a Lo zona; por cadi 5% de drea liberdi en pmer piso, e podea consteuir un piso adicional, Si 1a
mayor aliura esld localizada ¢n i fnchada anlerion, st deberd dejar un meteo adicional de antejardin

por cada piso addicion de mayor allura

Se podran consliuir S6LMOS ¥ serisolanos tn cuaguicr de s dreas arhanas o arales, cumplicndo
con los debidos esludios Hecmeos, en ol taso de semisolano, ¢l nivel superior de la placa que lo cubre
no poded sobrepisar los 1.20 . de allera especto alb anden, Ni el solnno ni el semisolano podran

tocalizarse hajo antejardines o zonas de pspacio publica. .

(0 lies meleos, corprendidos
iso superior, En caso do
alturns intemas (industias,
ficar ©b nomgro de pisos

Las alluras se eslablecen en pisos. Se defing comy allurs 1A por i
entre ¢l acabado final del rospeclivo piso, y ¢l acabado final del g
consliucciones pard usos diferenles o vivionda gue implique mayores
conlros- comerciaies, ete) 1a allura maxima sara 1o eguivalenle a mulliy
pernitidos por res inelros.

73.2 Adslmientos :
s distinlos seclores al inlenor ted perimelio

se lendian on cucnka los siguientes
t

Las nonnas sobre aislumicnio de s cdificaciones e lo!
whano seran establécidas en ¢l preseate aeucrdo, pari lo cunl

Los aistnicatos, nlo Bilecales como poslmioies y enlie pelilicios conslrgiadng en un misnio prodio
deberin ganntizig ndecuadns condiciones do venlilcion ¢ ilurminncion eo las wilichgiones y e il
seclor en general, No obslante, b O i Planeacion poda deletmnin zonad e (|m':, (O 10N
de convenienoin socinl, ne hiya obligatoriedad e ejanr aislamicning, angee: e hles casoes se
deheran n:(_;lmncul:u’ soluciones de empalte, - :

¢

Cn cada setor se deberd delenmng el ipe de ediicia o conshruceion gque debe servy de base pora

astablocer los cmpales.

0s genenles, se eslablecen 105 siguientes aislaimicntos: Anlejiadin
es ¢l espacio enbre ta fachada extenor y T linea de demnteacion conba una via b olro I;ipo de espacio
publico de uso pliblico (refroceso oo este altinmgr caso). Aislamicnlo posterior e ol espacio entre 1
tachada nlerior y ¢l predio fmilrote posterior. Aislamicolo leral es el existente por 108 costiados
iaterales deia cuns(ruccidn’, contra 105 predios vecings, Eslo se reglamenlard en cada zpna.
: : I

El ancho, caracleristicas y uso de los anlejdines o relrocesos dependeran e las calaclerislicas del
seclor, la allura y el uso de edificacion, n principio, lodos 1os apcjordines deben ser arcas libres
empradizadas y dotadas de vegelacion omamental, salvo que la nonma especifica :para un seclor
permila su Mancie como area dura, Los antejardines o relrocesos seran obligalorios en lodos 10§
seclores con ralamicnle de desarrollo, st impotar Su uso, salvo én aquellos destinados a viviendir de
imterés social yfo vivienda popular, dowie la ponna o la liceicia de construccion delenminara su
cogwcnienciu y dimensiones. :

Al presentarse conslrucciones calindanies de difercale altura, 12 nueva constuecion deberd realizar
empate de allura con Su vecing, mantenienxlo ésta altura en una dimension de 2,00 melros minimo

sobre la fachada principal de ta edificacion; al canbiar de allura, 1o culila resultanle debera lener:
_eatamiento definilive como [achada. Sc permitird a aperuca de venlanas en ¢slas culolas si la

dirnension de empate es igual 0 mayor a 3.50 maelros.

73.3 Cubicrlas ' . X

Con el fin de garanlizar que en el [ulurg 0o se conslivirdn pisos adicionates i los establecidos en ¢l
sector, nu s pennilied kv conslroceion e cubicrlns planas en placa do roncreto, Las cubieras

M
|
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con: I|u( ciones,

74.2

(“ﬂ)l(lﬂC(lb parn valivlizos,,

74 1 Dediniciones

Como cmnpdnm-nlo comunat privado enliendese ¢l conjunty Je areas

K

2] equipnmicnto.. édmunal priviclo 500 exigish o

prliens,

73.4 Olras Norm:ls Volinneétricas

TR l|(" Cwloedan y o deods

Eslas arens se denoainan guonédeamente como "Cosiones Tipo 137,
° Ll

Cuadro No. 1

CEBON TPOT
sion tipo O ra c(mjunlo cerr .h(lo.,

deberdn ser |nr1|n ul.m con pendiciie i e 1% Yy AT (e B0%: el eupacio |(-'.ull wite Lajo 1
cubic Ild podm sef ulilizado como parle ilegeal ded alliine pise de 1 consinuceton, ]

v
!

L nonmas de asignacion de tabimienios ylo las ficeniae de construecion estableceran las nomans
clemenlos vuinnu icos de Ias

!

i
Artic ulo 74, Nnrm.l*. zobre equipamiento comunal privado en desarrollos por rnnslru#cmn

sevicios ¢ mstalaciones

fisicas, ‘de uso y propiedad comunal privadn, necesisios parn ¢l (lv.:.urollo de las aclividades

inlu.:renlcs nl uso de (:dilitﬁnCic‘m, los cuales se pueden agrupar asi: : '

a. Recréalivos: parques, ‘2onas verdes, ].mluu". plazoletas, jue qn*.rulnmlu'. oirns. :

b. Servicios comunales y adininistrativos:  salon madlliple, avanderias,  cale letias, dcp(')silos.
Cguanderias, oficings de adeinistracion v cel: |r]||u 1, enfermcriag y puestos de salud, olios,

¢, Estacionamientos paora visitanles, adicionnales i ]n dhe B nonma y ulacadoes denlbro illJ preclio,

Proporcidn y distibucion det cquipimicnlo comunal privado . ,

tadog 1on proyaciog nnttifamilisees, licn sea en
edihcios o agmipaciones de viviendas, o donde ¢l proyecto tenga mas de 1200 melros cyadrados-de:
supi :ru i, Go ds proporciones indicadas e el coadro Mo 1.

Do

La dislabucion de las
el cuadro Mo 2, como parceninje mininmo deb drea lolal de cesién:

CESIONES PARA EQUIPAMIENTO COMUMNAL I'HI\H\
. My'-:c_j" _ TPROPORCION DEL AREA DI CESIC
Residencial De acueido a 1o L":ll[)ll|dtll) [%it I e

8 nelros .cuadrados por habitanle, para Ct)njlllll() abierlo 7 miétros

o ewadrados por habitaole, s o .

‘Comercial __U 12 m(,lms umclu_.__\_c_!g:___por (,cl(|1l 100 mictros cuadrados de L.(mshuccmn
tncuslrial 45210 melios cuadrados por c.ulu 100 mebos cuadiados de consliuceidon
Instilucional 8 a 12 inelros o u.lf.uin'. O E c,.ul.1 IUO rm-lros ruaclmdos de conslruccién |
En usos comerciales, instilucivnales ¢ industriales el drea construida se

punlos fijos, ni arcas de eslacionamicnlo, nilas dreas destinadas al equipamienio mismo,

Vi
4

Cuadio No.

contabilizard sie incluir .

~ Enlas edificaciones existenies que no cunilin eslas especificaciones no se haran estas exigencias,
salvo que se solicile licencia pava ampliacion o remaodelacian,

zonas de cusion lipo 2 entre Tus diferenles usos comunales ':(‘I’d-il](ll(,dlld cn

DISTRIGUCION DE LAS ZONAS DE CQUIPATIENTO COMUNAL. !

CONNCEI0 RNICIPAT - VA

l 867 TZONAG VERDES YT GERVICIOS B
il RECREATIVAS L COMURIALES
l ‘Residencial | 120.40 10-40
Comercial — [30-40 7 S e T
lll(]llb[l’l.ll 40()0 o 10-30
' Taslitucional | 3040 T Max, gy

CARRERA R 1}

(% de livs Zonas de Cesion Tipo B)

ADICIONALES

IACIONAM,

Yoo FEEN Catiy s W

30:50

]y sed i)
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l.a gradualiddad de Jas proporciones se fijnd en ks noonas yo en o licencia leniendo &Bn cuenly
lactores [ales como: ' i

= Tamano del proyecto (mayor Liniona INAYOE P cion)
- Usoceinlenzidadg de uso (0 mayor intensichd deonno aeyon praporeion)

74.3 Localizacidn del equipamicnto connal priviado

EF cquipamieito comunal debed tener aceeso dinecto desde s areas comunes o de copropictlad y
deberd estar ubicado en un 50% por o menos 3 oivel del tereno o primir piso,

Articulo 75, Eslacionamientos en Desurollos por Construceion

Los estacionamicntos son do dos clases: :

751 Los estacionamientos privados de tas unidades residenciales y vatablecimicnlos t_:u:nwwinlus,
industiales o instilucionales, destinixlos ol uso exclusivo del propcliany o usuaio. ;

752 Los eslacionamicnlos de servicio al pablico, destinndos ot uso de los visilanies doe ks unidades
residencinies o los clicoles de los estableciinimmitos cotarcialus, indushiades o instilucionnles,

Todo desarrollo por conslruccidn  tendidi en cuenla 1as exigenciis de  eslacionamientos
consignadas co ¢l cundro No 3, ‘ '

Las exigencias contempladas en el cundro podran ser menores en 1as zonas de uso mulliple y en las
zonas de vivicnda de inlerés social y vivicndn popular, Seopodid aceplar una menor dotacion de
eslacionamicenios parn .seivicio al pablico ¢n zonas no residenciales, segan la inlensidad do uso
debilamente justilicada por el constouctor, coprecialnente encageelos negocios o catablecimicnlos que
implicuen baja lilizacion permaneide por ol publico. ' !

Lom vslacionniiontus dy zonng rotidoncialys Poddean nhiemag oo b pnimer pisa o oenod siliiwg o
sermsblin. Los de 1o denis vsos podein aceptarse de acuerdo con el dlsedio,

Las ditmensiones sininis e los paigiieos idividonles paara viviendin serin de 4500, x 2020 nt Las
onas comerciales, instilucionales o industiisdes dedu s prapones s :'r;:;p::c[iyr)':: PRNGUIEON P
cargue y descargue, on admero y Liunodo proporcional a sus neeesidodes. i ninegem ¢aso se
aceplarin parqueos o sitios para cingon y descargue en las zonas de espacio piblico, ni sobre las
vias y carriles de desaceleracion. ot

_ Cuadro No. 2 ]'
ESPECIFICACIONES GENERALES SOBRE ESTACIONAMIENTOS !
. |
e B R B e e e e b ke ! -
LSO ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS ESTACIONAMIENTOS DE T
o S . |- SERVICIO AL PUBLICO | _
Residencial |1 poranidad 0T T o cada 3 on
Comeicio ! [.Epor vnidad LU por cada 40 m” de Tocal
Comercio Il I por cada 80 m’ de conslruccion "-i".sa}-'?-.'E.E'u‘:?ﬁﬁ?'ﬁ?'}ia' cansiruccion
Comercio m 1 por cacta BO m” drca nela vendiio | 1 por cada 80 m° de CONSIICCion |
Industiia 1 porcada 100 n1 de constigecion { por  cada 150 “f-.-if.‘

e . eanshuceion
Inslituciona |

1 cada unidad 1 o caddn ,';'fj"',",','f‘"('ji‘;“‘aijLi;'i}{fc .m?i
Insthuctonal ) 1 por cadua 80 10 de construccion I por cada 80 m” de consiruccion

\- . . . . R e . o ) - o
SURJONUNICIPAL 10 CLIA CARRERA YN 11 3 PEES 0y & o

T e T g AT RRTER] LSy ——— e L
Institucional N I por cada 100 m* dw conslinccion 14 hor cada 80 m” de construccion
e s A : pivindy E
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ST BGLO000 TELEEAN: 0] S04 930
| .

|



- B .

(UN(LH)MUNKJhU
DECHIA

I IS

“con los siquientes crilernios:

L. La llnl('i.lﬂ NI suseeplible de

NICIEAT I CIHA CARRERA S W80 i 1)
L]

:ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 “POR L CUAL SE ADOPTA L PLAM DE IORDEI\II\MIENTO

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA [ CUNOIRAMARCA)

4

Pardgrafo: Los silios de grar afllucncin de pablico, Liles como cines, lealios, silios de cully y de
reunion |)li|)lr(,¢l‘(lt.|)(,!dn garantizar la conslenccian minima de 1 parqueo por cada 15 5111'15 exislentes.

Articulo 76. Densidades Habilacionales en Dusarrollos por Conslruccion

Los usos pennisibles endag areas con tadamiento de desarrollo serdin los eslablec i(m", cn los decrelos
de asignacion de atimicnles y/o e Las licendias de constiuceidn, segan lo dispue siu en el mapa de
oul(‘n.nm(nlo urbano que fonna parle inlegeante de esle acuerdo. E6ias nonmas pmhan stablecer
[tk ".!,‘ cada seclor s densidades Tabilhcionales, el ona que guarden relacion; con las nonmas
sobre sllaras, catacionamicnlus ¥ copipanmicnle connuinal Para el catablechnicnlo té tas densidades
en zonas residenciales se caenla el “Avci minina |u.mu..:hlt. por uniclacd de viviend:d (AMPVY)” asi:

AMITY = AMID x MA % K
Dondg:

AMI = Arca minimia basica
NA = Nomero de alcobas . :
J= Conslily segan uso , :

El. aica minima basici (AME) neid l:; ki entos decrelos de asigoncion de lealamienlos de acuerdo
- =

En seclores uN).lnizabIl:", localizados ol irderor ded perimetro wibano ¢f AMB no sera inferide o 25
mclmb cuadrados (m’ ) exceplo en zonas tl(‘ vivicnda poprlar o deinleses social, donde pu(.dc ser de
20 i, :

Enlos sectores can lralimiento de acloalizacion podid sed de 30 a 40 ar

En scalores de conservacion  hislodca, anislica, arquilccldnica 0 mlmnl slica rh,pc:adun do las
contliciones o5 |1c: ilicas dol seclor, pero no podei ser :nrvrmr a30nr
ELnamero de aleobis C)(i(]iU‘H par vivienda Lunbién poded, Tijarse oo los decrelas de asignacion de
ralamicntos, con ¢l objelo de aummcentiv el dica mindma penisible por vuvtt ada, L [(nl slante 1€ serd
siguiende, segun ¢l uso;
Cn vivienda unifaimitior y bitamilizaie por loloo Individond = 1,0
- Envivienda unifaniliar y bifamiliar en agropacion = 0. 9
En vivienda mallifamiliar por loleo individual = 0.9
En vivienda multifamiliar en agrupacion = 0.6 i
En viviciwla en edilicaciones de uso niltiple = 0.9

Subcapitulo 3. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION

Articulo 77. Dennicion

Cs el ralamienlo que se da a aieis wrbanizadas que han perdido su vu(.lcmn inicial y Jdchen
adecuarse para permilic ¢l desarrollo de usas mas inlensivos, en especial, de !IpO comercial y de
servicios. En gencral la infreslruclurn de seivicios pormile v uso Mmas intensive, aunque Ia
obsolescencia de las caracteristicas de 1as edilicaciones rende o Ins nuevis necesidades exige su

- oadecuacion y. en agunos casos su demolicidn y recdificacion. B eslas zonas poadden cambin s

NOMNAS originiles,

- Los seclores ohjelo de este ralamicnto se delinicn y delioniliedin con base en los :;it]trlil)nll}fi criterios:

‘ a. G seclor debe rosemtar cimclenistion whinisticns y ;u'<'|||ilt3(;|6mi(‘.;|1‘. Inr_:nmgéneas y oslor

situado en una misma cale godin de uko,

. . : ser detimilit T fatamic ||t0 de aclualizacion sceriy 1
manzana, aunque podrd abarcar areas mayores, como un bartio o 1y nte de un banrio, En cuiilguier
caso, los lmites deben eistar dolinidos por vice locides o aitedins,

COHTRLERG M I P BT Ghne TELLEAN: )y 2 l.r. AN
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e, Encaso doe gue el limite sea ani i lein o pum 1|| al COMere m[ el ealaniento |Jullm aplicirse un
Canbos coslados de fvia, sin pejuicio de By disposiciones sebre conseiviacion histarica, antistica,
arguitectonien o wmhauslicn ' '

Articulo 78, Ejes Vindes de Teatmniento de Actualizicion

Lo achualivocion poede aplicare oo lagaede poacvice ey o peincipal aebang, donde el desiereollo e

-l(.hvuhlc]cu comerciates y de soivicion ha desactualizadn s estrucluras, BEo eslos casos, el do uvlu

de .Hrgn.lt ion de rak lrlu(‘nln debe comcnplar, culue olios, log siguicnies aspectos:

a.  Longitud wtal y limiles del eje vinl aclalizar )

b, Actualizicion paca b longittd Tolal delinida, co forne conlinua. .

c. Asignacian de usos de acucide con o silbacion actual, 2o los ramoes del eje dorle predominen
loclavia los tsos y aslructlorns onginales, se deberd conkernplar una gradacion de (05 USO5 NEVOS,
con miras a evilar trimsitiones ruscas. 2 esle sunlide, 1os usos (esidenciales ']JU(II-III [ A

) usos mulliples y los usos malliples o usos espedcinlizados (comerciales v olros).

d.  Diseno del espacio pablico que se dardt sl eje de aclualizacion: . ‘

e.  Delimilacion de fa zona de lransicion enlre el.gje vial y 1as zonas aledadas, ia cual conesponderi

7oA precdios de o misma manzana que ne lengan fieate sobire el cie vial, !

I Deberi mitigar g impactos ambientales generados pert enidsiones, roidos, puldicidad exterior
visual {cumplimiento del acueide respective), con esle fin pm cni.ua junto con el proycrlo las
correspondientes acluadi mn s aliespeclo. '

Articulo 751. Desarrollo por constroccion en iridaminnlo de aclializacion

La cjecucidn de obras de aclualizacion en fos prodios objeto de esle tadamicnlo fequicre licencia
picvia expedida por la Oticina de Plimeacion o o curador uibano cuando se criee. En‘lodos los cosos
se aphcardn s normas antes dehnidas parn el desarolto por consliuecion, con las siguinnles
exXcepeiones: '
’ |
791 Los nonnns sobro volumatray cquipimionto comunnl privido ol se aplicarin]en los cicaog e
recditicacton, o cuando la modilicacian nnphqu(, un 1,.1:11[;!0 en altara de 1y mn,.lm((lrm 0 dred
conslruida, o
79.2 Las normas sobre cslacionimicnlus no solo se aplicardn en los casos Je- rr*cdi!icacibn, sino cn
predios conslruidos resolviendo la neces siclad de pi quuc.'l(h‘lu 5, cneel Iugdr( 1 Imly espacio), o en
olros sitios. ’

Articulo B0, Zonas que Requicren Tratamiento de Aclunlizacian

Las zonas que requieren lralamicmto do nclulizacion son:

80.1 Avenidn Pradifia’

-80.2 Carrera 10* de la calle 10° hasia la Varianle

80.3 Carrerin 127 (salida o Cola) desde fa calie 10" hasta la Varianle
B804 Anibo vial: calle 17, carrgra 13, calle 7#

80.5 Calle 10; de la carera 7 a la carrern 13

B0.6 Carrera 9: desde el Parque Ospina Perez hasla la calle 17,

Subcapitulo 4. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articuto 81, Definicidn
Es aduel cuya funcidn es arienlar b bansfonnacion de s eshucturns urbanas ded nunicipio
garantizando cohierencia entri I itensidad de uso del suelo y el sisteinn de espacio [JlllJ]Iu)

El tritamiienlo de consolidacion es aplicable ks dreas con desarrollo wrbano ine ompleln o incipiente

y que han sido legalizadas previamente por ¢l monic ipio, o incluidas denltro del perimelro urbano o de
expansion urlxna on chpresente POT, o dentro m I perimetro de 10s cenlros poblatios irales
| .
Arlicalo B2, Olras Normas Parficubiues Aplicables o) Tratadiiento de Consolidacion
i
. _ i =0
¢( YRR s Ty . - . I'I"‘ . . o . PPT R . - .
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Enla C|<lb0|ciL|()H tl[.‘ los planes parciales y expedicion de licencias se lendran en cuuna ademas, las

qulnemo' rr*qnlm’mnc‘r I

Lus us0s wibanos purmitidos deben inlegee ¢ incarpon los clementos natuales Y p.w..njl izos, o

enlrug lum uihang, | ’
i

El espacio pablico no de berd serinferior a 10 muhn'. cuihadoes pos Imlulaul(' al tenor dL o dispureslo

cn el (lt,cwlo 1504 de 1998,

.

Subcapltul{ lR!ﬂ/\ MIENTO DIZ RiZ NOV/\CION URBANA

|
: |
Articulo 83. Delinicidn )

i L]

Consiste en i recuperacion, revitalizacion yio ranstonnacion mlegral de dicas yo desarolladas en ol
municipio que presenlan avanzados procesos due deleioro Tisico, socinl y ambicentai, o bien en
seclores completamente desmliculados de L dindmica wbana y que licnen nosibilidades de nuevo
desarrollo, Jen 1os cuales ©s accesaia 1 reasignacion o cambio de usos de la liena,  de las
conslrucciones y a vjccncicn de progromas de odecuncion o reconshuccion de redes viales y do
sevicios pablicos, dotacion o mujoranmeato de eipacion para o publico, ceouipamicnlo comunal,
demuliciones y adecnacion yfo reconstiuccion de cditicaciones, con el n de delener los procesos de
deterioro, aprovechar en mejor fonna Jas mlacslivchaas viales y de servicios, densitica 1 vivienda o
rehabilitar bienes histdricos y culliales, enlre olros objelivos.

Los sectores objeto de este lalniento se deliniin y deimitinin con base cinlos siguicnles criterios:

o Bl sector deboe pw';vnl o canaclerislicas de deteriore wbanistico, arquiteclénico y .nnbu‘nl.al cn
fodn su extension,

b La unidad minima su*;cvpliblc de serdelimitada para featoenieito de e NOVACION serd la cuathia o
rente de mimzana, mmque poded abarcar dreas inayores, como ana Hl.lrl”.lrl.l un bamio o pode
de un bacia, En cualguier caso, los Hmites deben estar due linidos por vins locates o aferiag,

€. Zonas de vivienda de baja densidad, s wcephibles de ;unﬂmm 1 e cedesarrollo, carnclerizados
porrelolen o densiticacion de viviendas y redishibiosidon o increimaeto [ll‘ arens de uso pablico.

Articulo B4, Planes do Renovacidn Uibang

Ll desy .urollo cle pic:qn.un.l:. de renovacion wbiana debe obedecer o an plan parcial Ll.nhomdo pm ]
Olicina de Planeacion, o por oy inleresios con aprobacion de t Oficing de Plancac ion, ol cual debe
ser adoplado por decrelo del Alcalde. En los casos en que ¢l plan sen claborado. por {a Olicina do
Planeacion, el mismo debe ser concerlado con tos propiclaros de los inmuebles de 1a zona objclo de
renovacion. Este plin debe contener, et ofros aspectos, los siguiente:s;

a. !jcsclipc;it':vn del programa de obywras pablicas o cjecular

b, Descripeion de las obras penmitidas en los inmucbies privacdod

c.  Presupuesto de tos programirs de renoviacion, responsabilidades y cronograma de mvcnsmnos

d.  Formas de contratacion y procedimicilos para Lo inlegracian inmabiliania y cl rc.uuslr- de lierras
que sea necesario en ¢l area de renovac o0 urbana oljelo del plan.

~Reglamentacion de los incerdivos de Lipo larilaio, libatario, contraclual y fiscal que 'c aplicard on
el area objelo de renovacion, las cuales podran incluir exenciones ¥y POgos d|r(.r1(|os para lo cual
se requedird el concepto Tavorable de la eididad o o resy responsable,

.G

Articulo 85, Cjecucion y Financiacion de Obras de Renovicion Urbana

- i
Las obras paldicas contemplinlas en los planes y progranas de o renovackon  ieknn sein
elaculadns direclamaente o iadiante conlralns con enlidandes imunicipales o einpresas 'de servicios
A cuya cargo eslén s olrns con areglo ooins noras vigeoles sobre contral: wion, ulifizando ios
IECaNISIOs provislos en (o le y cammo lictaciones pablicas o concnmos miblicos
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Lastvias y ohas obras de inleits publico sepotian cobrar por el sistenss devalorizacion, de
acuerdo a las nornas vigentes sobre Eomatmia con los plazos y maodalioades concerladas con fos
USLHAINOS. ‘

Avlicuto 86. Zona de Tratniento dle Renovacion
La zona donde se aplicara ¢l raliumiento de renovicion comprende s siguicnles dreas:

86.1 Area conslruida de Mercedes de Calabora
06.2 Area‘(:(m:‘._li'uicln del seclororhane de Sanuia
86.3 Algunas arcas de los cenlros poblados rorales
86.4 Arcas conslruidas en vivicnda de inlerés social

86.5 Bamio [Z1 Cairo .
T 86.6 Barie Los Chilacos ‘
Subcapituio 6. TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

Articulo 87. Definicioncs

Es el tralmmiento dado o seclores o cdificaciones que conticnen elermentos :'quuilucléni'(:us )
“wibanisticos de allo valor y significado  wibann, con caracteristicas  arquilecionicas,  hisloricas,
culturales, religiosas o allisticas que o5 necesinio conservar, involucrandolos a' la dindinica del
desarrollo contemporines, mosirados en fos planos 1y 3 de Ordenamienlo Territorinl,

Pardgrafo: Recibivin ¢l mismo batamiento de conseivacidn arquilectonica los siguientes inmuebles
ubicados en v zona rurad del rmunicipio, deckuradan o oo comoe monumentos nacionales:

. EIPupnle del Conwm i
e HMacieodn de Fusea

« Lacasadel puenle.

«  Hacienda Yerhbabnena
o Macienda Tigoiza

< Puenle del Cacique ‘ .
= [glesia La Valvanera O . . o ;
= Caslillo de Marroquin :

«  Hacienda 1 Mana .

«  Escuela Casa Beila Femandez
« ElTao. S o . 5!.5!"‘
»  Laura Vicuda,

!

I

[

: _ ‘ |

Las anleriores edificaciones de inlerés social, cultural ¢ hislorico y las demas que se Helerminen seran
aprobadas por el Consejo Filial de Montmentos Municipal, 1a cual se creard por el Concejo Municipal.

Articulo 88. Condiciones de l1os Usos en los Scectores o Editicios de Conservacién

i Los seclores ylo edilicios objeio de conservacion wbanislica podran (ener 10s mismos 1505
insliluctonates, comerciales, residencioles o mnltiples que en la aclualidad ticnen o los,que en e Iuluro
sean aprobados por la administracion municipal, bajo las siguienles condiciones: '

a. S_olq se podrd realizar restauraciones cuya cjecucion mantenga el estilo arquitectdnico gencral y
los detalles  arqguitectdnicos de 1a conslruccion a parlic de un proyecto que conlemple ¢l proceso

~ de restauracién, - ‘ -

b, En caso de ser Alorizaclag, tas rmodificaciones tendridn camo nica finalidad o reparacion o cl
mantenimiento du’ las constrieciones, en cuayi cjecucion no se podrd variar el eslilo de 1
consluceion ni de los demds clemenlos driitectonicos, tales como pueitos veril:um'; cubierlas
nlcros,'c‘:m‘rc(lm 5 Irontales o inlernmas, y esas plazoletas inlermas, coluninns y'mro‘; - o

¢. los g(hl_u:ios no.pmlr:’m damaolerse y o los propictarios que to hagan se les ﬂ[)licél"ﬁ las maximas
sanciones previstas en ol articulo 66 de la ley 9 de 1989 En tal £aso, los loles no pmlr;'n‘i

. e
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e t‘tllh( e '.Ilm on ‘,(‘Uuulm oo e un pmy( Clo .1l(|ll|1t'( 10nico cuyo objelo sea i sae diluc ion det
|)ICH destiuida, proyeclo gue deberd lener conceplu favorable de L Junta de Patrimonio Municipal.
d o La demolicion solo podrad autorizarse en el caso de peligro inminente: de dermumbe phe veluslez o
nml Cb| who, 120 lal caso, el hico debesd see sostilnigho en los misoos Ienninos indicados co ool
IIILI o Hmledime, T ‘ !
¢ Encl casude que el & unano del jote 1o peanila, se podsd aulorzar [y cjecucion de conslruccion:s
co‘mplcmcnldrm., mlermas, sicinpre que ellas conserven ef eslilo general de fa C(]IflCdCIOﬂ principal
y 1o madifiquen 1 estuctura de ésta alling, : l -
. :
Paragrafo: Parn oleclos  de profeger aiennshea y o arquilectonicamenle  los inhmt hles  de
conservacion, no se aulglizard b constimecion de editicios de mng de dos pisos de allors 1 y su diseio
compalible con ¢l inmucble protegido cn los costados de cada uno de los inmuebles, A calns predios
de los coslados s¢ les aplicardn 1hs nonnos de COMPENSACION EN TRATAMIENTOS D2
CONSERVACION deseitas en os anticutos 137 a0 140 :

Subcapilulo 7. TRATAMIENTO DIE PROTECCION

Articulo 89. Definiciones y Cateqorias
B 1

Eu el atamienlo dado o zonas cuyas cinaclesisticns lisicas, bivlogicas y paisajisticas exigen su

preservacion en suoeslado, su defensa y/o su recuperacion notwal, Comprende el talamicnlo de

proteccian del sisteana hidiico,

Articulo 90, Tratamiento de I’ro(cu.mn el ‘:is[vum Hitlrico
901 Defiviciones . .

Gs el ratamiento dado a las lranjas de proleccion del Rio Frio, de rio Bogola, que l)or_'rlt:a el casco
' whano y/o los ceolros poblados neales, asi oo de los coerpos de agua Lales como  lagunas,
: chacuas, pontanos y sinitares, co los leoninos detinidys eo el presente acuerdo, Para la ‘L;I(JIMLIUH el
tralienientos se debd Imer cn cucnla las siguicnles deliniciones h.l.,:( 15 .
l 0
l a. Caouce: esld (:(msli[uido por ¢l lecha menor o seccion Il‘rdr:'urlit"l ocupaddn por’tos caudales o
niveles medios de s aguas, y ol lecho mayor o playa oo up,:d.i duranlo lm‘ CILLICIch o niveles
allas ordinarios det cirso o cucipo de agua. ‘ '

b, Valle aloviall estd constilvido por el couce y ol conjuiko de vegas, (Il-:prcsiunqs o basincs
tocadizadas o lo largo’ de un cauce o en s aiberas de un (EIlﬂ)iﬂ!;(Z,l laguma, lago 0 chucua, las
cuales son ocupadas por las aguas durnnte bs aecidas oRas o extroocdinivias, consliluyendo asi
ln zona de amaligeacidn de crecientes donde, ikdemas, sedesamollan los procesos ecoldgicos

l ligacdos al curso o cuerpo de agua, ’

£ Roada hidrdnlica: es la Faja parateln ol linea de borde del canee permanenie de 1os cursos y

~cuerpos de aguaa, que abacea las zonas inondabdes por crecidas no ordinarias y [as necesanng
para la reclificacion, amodiguacion do crecidas, proleccion y equilibrio ecoldgico. 12or consiguicnle,

I para los (ines de la planilicacion, v ionda hideiwlica equivide al vaite aluvial, aunque por razones
de comodidad, la ronda ¢s frecuenlemente definida mediante 1aa distancia fija desde el borde del

cauce, perdiendo asi ¢f signilicado mos rurocm 0 ¢ hideaulico, yo que lo zona inundable en algunos

l l|.|mos puede ir mas alld y en olios mas aca de i distancin que deline alificis 1||||{‘Illl‘ i ronck,
esle coneepto se lendrd en coenta co i reglamentacion respecliva, '

Para los fines del presente acueido, 1o zona de poleccion de ,|<;lcm.1 hidrico esla con';lllm(hl por las

l rondas hidraulicas del Rlu Frio, ¢l rio Bogold y demas sistemas de quc‘b:.um-; del municipio.  Sc¢

Nevard a cabo una c-;lml(‘gm para la recupericion det oy demds cuerpos de agua, adem:as como

l espacio pablico on lus lummm cl( I Decrete 1804 def 939,

Liv gatintogla debo cinlener

«  Esludio hidraulico,
+ Estudio sinbientaby wibaan para I recupecacion del o,

&0y
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La Administracion MIIHI( ipal adelaatory en el corta plaeo los estutlions o (|l|(‘ da lugar b proleceion del
sistema hidrico, )

|
90.2 Tratamiento ' !

i
Por ¢l riesgo de inundaciones y tlujos lorrenciales existentes en las rondas o zonas de proteceion del
sisterna hidica, 1o se permiticnn los uses wbanos que inpliquen conshiucciones pvurmnt,ntc Silvo

S puenles, vias pealonales ¢ infrestiucluras de seivicios.

o consecucnoia, cn eslies 7o na s penmlicin arbamizaciones o consrnceion de viviengas,
comercias, industing of eslableviticnton iesalocionales  ippoco 5e ol explotaciones mineras
o de malerales de amraslee.,

Dado que i zona de proteecion del Fio Frio esta parciaimenteocupada por viviendas y olros lpos de
conslrucaiones, e administeacion muonicipal, a ravés de e Seerelanin de Oleas Pablicas, adelanta
los estudios y olwas necesaias para reubicar otonar las medidas de precancion y mlllgduon R
eslas conginucciones contrav los ricsgos de innndaciones y Hujos lorenciales
y

Lo A(f!‘l'l[r‘ll)lhlflf)ll Municipal adefantar ks acciones necesmiag paa recuperay s zonas invindidas de
fos cauces y rondas de las quebradas sneociemadas enoclh ool |ode enslte nrh(lllu en su padso al
inleriar del perimetro wrbano.

Las zonas recuperiddas de la conda por fuers del caoce deberin ser felorestadas con especics
apropiadas para proleccion hubica tales como sauvce, aliso,  chusque, olros. Estas franjas fmbicn
podran ser abjeta de construceion de ciaminos pealonales o senderos, con amoblamicnlos akes como
bancos o sillones eipaolrados en el pino, lminaiag, cajas pacoccoleccion de basuas y similares.

Subcapilulo 8. TRATAMIENTO GENERAL DE MANTENIMIENTO URBANO
o L [ i
Articulo 91, Delinicion y Aunibilo de Aplicacion :

Las dreas urbanizadas y construidas en mas de un 90%. que no sean objelo de trilamientos de
desarrollo, actualizacion, consolikacion, wenovacion tnhinia, conservacion mhanislicn n proleccion del
sistema hidrico, serdin objele del iotarmienie genernl de nmnh ninie nlu inlong, ¢l t’lld| lendri tos
siguienles objelivos: . !

i Manleoninicolo y, en fos casos neeesaios, mejormmicnlo yo renovacion de Ly infrhesiructurs viol
wrbana (pavimentacion, repavilmentacion, anweglo de huecos, arreglo de andencs y olm‘)

b, Manlenimiento de Ia edey LJL servicios publicos (hcueducto, akcantarillacdo, eneigia, leléfono,
(as) :

€. Mantenimiento y/o mc;ordmu nlo de las dreas recreativas de uso publico, dolacion.

¢ Mantenimienlo gencral de los inmuebles privadas (@ cugo de los propiclaiios)

e. Conlral wibanislico geoeral (icencing de construccion para predios allantes,
ntemas y exlernas y olras)

1
lmodificaciones
]
!

Lo anterior sin perjuicio del desacallo de este mismo tipo de uc,uunvs enlas arcas sujelas a otros
lipos (lc Irataricnto,

Capitulo 3. ASIGNAC]ON DEUSOS Y TRATAMIENTOS

Subcapitulo 1. CATEGORIAS DE USOS

Arliculg 92, Catcgorins te Usos:

Faratos fines de aslgnacton de usos y delinicion e prioiidades y compalibilidades, se dislinguen las

siguienles calegorias de usos: '

2.'| Uso Pringipal i
2.2 Uso Compuditie |
92.3 Uso Condicionado

[ Sagi o

I !
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92.4 Uso frohibido . :

Articulo 93. .Dcﬁnicioncs;

Las categoriag du uso se definen-de Sigue il e

93.1 Uso Principal: ¢s cl uso desenble gque cinncide con la funeian especilica de o zonayy que ofrece

las mayores venlagas para el desarelio sostemble,

93.2 Uso Compatible: son aguellons qoe ao e oponei al gwincipal y concoeidan con L potenciahdid,

productividad y proteccion duel souclo y demias recunsos nalueales Gonexos. |

93.3 Usos Condicionados: Son anquellos que preseoten alguon yrado de mcompalibilicdhil con el nsn
principal y cictlos riesgos ambicnlales contiokbles por la antoridad ambicatal o pon el mupicipio.
Requicren par suaprobacion y funcionamiento del conceplo favorable de la Junla Téenica de

Plancacian y la Licencia Ambicital cuando seq DLECELALL

3.4 Usos Prohibidos: son aguellos incompatibies con ¢l uso principal de una zona, con los proposilos
de preservacion ambicntal o de planificacian y por consiguicnle wnplican graves riesgos de lipo

L ecolbgicoy/o social,

[

Subcapililo 2. ASIGNACION DI USOS Y TRATAMIENTO
Articulo 94, Area Hi;’-ldl'iﬂél (A1)

A ' ' jro v ]
Se denomina Zona Mislancn a la seilalada comno lalca el plino Mo, 2 - Zomilicaeion,
Lo predios localizados en los das cosladan e g vins qoe sinven de limites para 1d zona
. 1
i reglivncnlacion,

Znni .hi:‘.l_(')liit'.:_l, s consideran prule integral dle et
USO PRINCGIHPAL ' :
Comercial ciase Ly I, Instiugional clasc: Ly 1, (Zguep@e onorées0? 32 =

R‘:Si(ll:lluiill . et e . mmmammran ca mmanes - D . PR T e

USS PROMIBIDO - T |
Comercial clase 111 industial By Hi, estaciones de gasoling por iadzones de sequridad, por
su impaclo wibano, par su incompatiiilivlad con 103 usos del dvea y sus saracluristicas,
REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTEENTE ' ‘ : '

) Lo ya conslruide que no coriespanda a 1as caracleristicas definidas para esla area podri
sor demolido ¢ iefonvado o reconstruido dentro de o norma vigente del acto de acuerdo.

L) La Administracion Municipal, claborard i invenlivio de los inmuebles o establecimicnios
con usos prolibidoes, parn que de confarmidad con fas medidas y los procedimientos
legaimente estipulados electie los estudios conducentes a la relocalizacion:de [0s mismos.
¢} La Adiministracion Municipal implementar el plan parcial de revilalizacian, canseivacion,
consolidacion y rencvacion < la Zonn Hisldnica, igualmenle velard por que las [achadas de
esla drea se mmitengan dentro de un eslado de conservacion oplime 'y aplicard lag
disposiciones legales para sle fin. v :

d} Los prayectos aprobados no conslruidos hasla antes de la entrada en vigeocia, de esle
acuerdo podran llevar a cabo sus obras, limitandose cstriclamente a lo aprobado; por 1a
oficina de plancacion, aglicando los llems que este acuerdo preve para el manejo ambiental
y no pueden Hevar a cabo ningon lipo de amplincion, o desarollo del proyeclo, a no ser que
lengan que ver con la conservacion, protecaion, y/o regeneracion de s zonas de rescrva,
¢} Los proyeclos ya- cjeculados o existentes sobre esta zona deberan velar .por o
conservacion, incorparando las normas de mancjo ambiental.vigentes y no podran licvar a

£abo nuevos proyeclos sin ¢l esticto cumplinicato de Jas normas aqui establecidas,

55
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NORMAS ESPECIFICAS - ;

LOTE MINIMG: 250,00 2, &
FRENTE MINIMO: . 10.00 . l
NUMERO DE PISOS; L2 ' i
AISLAMIENTO ANTEIRIOR: Mo existe, :
AISLAMIENTQ POSTERIOR: 300 ov on loles CEPIICIOS S exigicin palios con arca
minima de 12 m2 y Ludo mininio de 300 o1 ' '
ASLAMIENTOS LATERALES: No ser oxiceen .

VOILADNZOS: Sepmianlin e bntcioas b O 00 1
CERRAMIENTO AMTERIONI: Ny existe. :
CERRAMIENTO POSTERION: 2 50 e e mdixiing
INDICE DE OCUPACION:
Jpermilidos, . .
INDICE DE CONSTRUCCION: LI resullante de Ia apicacion de aislunienlos y alturas
permilidos. . ! .
Los predios localizados en ¢l marco del parque prineipal deben congsernvie I alluen ¥ namenrg
de pisos-con que cuenta en ;) actualidadd, con w fin de garantizar 1a preservacion de Ia
memoria wbana. En tas demis dreas de 1 zona historien [a i maxinma serd des 2 pisos,
conservando un cslilo arguitielinico coloniad y repoldicano en su desaerollo,
Bt cargne v descargue se realizied con vehiculos de Irnceidn lomang
pealonales, : '

CEresaltante de L aplicacion de aislamicnios y alaras

en las vias),
L}

i

CONDICIONES AMBIENTALE S SANITARIAS ¥ PAISANISTICAS: "=

Enda zona utbana residencial no se podran gener:
INARCIA Qenerar ennisiones alino
vecindaria, '

Cualgier wleracion de o fachada temporal o permanente debers cunplir con los rgauisiltos
que para Ik fin expida la admmistaacion mediante acucido debidiimente apwobado por ¢l
Concejo Municipa. -

Por ninguna razon se podiin pacquear vehiculos e Ly via pablica, especiolnenle en sifios
de congestion o al leente de pargues. ' i

¢ rhidos por fuera de i norma, de igual
sltiicns y olores ofensivas quealleren Lo calidad de vida efol

En esla drea sé prohibe wrojar o depasitar residuos sotidgs y liquidos sobre el fespacio
publico hecho que serd sancionado por las autoridades doe policia de acnerdd a lasthormas

-vigenles, :
Paisajisino, debera realizarse por pavle de los propietaios chmantenimiento de .'mlcjardinuu
y lachadas que den sobre ¢l espacio pniblico, e e, ]
Articulo 95. Area Uso Mriltiple (AUM) i

S e T S

AREA USQ MULTIILE: e e e

La senalada conio tal en ¢ phiwma Mo, 2 - Zonilicacing, : . i ‘

Comercial 1 y II Instilucional ¢ y Il

U505 COMPRTHNES T e e e

Residencial _ . :

USOS CONDICIONADOS T éaf ST
Induslrial 1, Comercial il nstitucional W1 £&nia 0 /20
_“Lfg'(:—)—sufsﬁaﬁiﬁi'rthémmw e

Indursteial 1y nr, eslablecinycitos gue generen midos e Wnpacto ambicnlal,

1
_— P e .
' [ N ' g T :
reoN [ SRR !
'
. o6
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ACULERDO SMUMERD 17 11 2000 o L CUA GEOAROP A B PLAM DI C)!k!“)lffl\l/\l\ﬂlliI‘I'I‘l'_"

ILl“I’Il()Rl/\l DEL MUNICHIO DL C) IIA( CUMIINAMARCA} : : :
NORM}\S E“PECIHC/\S
LOTE MINIMO: Vivienda, comercio 1, inslitucionatl | e industrial | 100.00 m2;
comercio 1y 11, in stilucional 11y 1 750,002, ’-'
I I_?L._NI E MINIMO: 7.00 m pio lotes de 100,00 m2 y 20.00 para foles mayores
thy 750.00 m2: ;
MUMERG DE PIS0OS:- . Jonobie Vo y V-3 pisos, i
AISLAMIENTO ANTEIION: nmnm:mnnvdyv:;hmhn !
AL AMIENTO POSTERION:  L00 my an toles guipimenon so & xiydn palios con nen
unmm.\ de 12 m? y lado minimo (h- 2 00m l
‘I_,SI_/\MII_I\J TOS LATERALES: Mo se exigen. : |
VOLADIZOS: . 0.60 v solwe Vo4 y V3080 m, !
CERRAMIENTO AMTIZRIOR:  Hast (] GO e allurs st peimile mure macizo; dv'(lu (.50
ha'sta 1.00 maxime, cerramiento hansparenle. '
CERRAMIENTO POSTERIOR: 2 2 50 m. de aftura maxima,
INDICE DE QCUPACION wan(ld 0.6; olros usos 0.7,
INDICE DE COMNMSTRUCCION: Bl residlanle e o apdicacion de indice de ocupamon
aislamientos y alturas permitidos. .
NUMERO DE PARQUEOS:  Segin Ailicuta 75. .
CESION TIPO A: Seqim Aticalo 69
CESION Tir0O 3 . Segun Ao 74,

El- comorcio las construcciones mslitucionales o indostinies rosolverin de manera
Y

individual y colectiva es decir, con olios comnercios ¢ xistenles, el pargueo, ya sea on, su sitio
o en areas cercinas o dislancion ne mayoees de 200 metiog,

£1 aislamiento atedor no podid ulilizase en ningu lipa de prolongacion del negoo i,

pisos adicionales aplicando kg bondlicaciones por menar indice de

Se podmn construir
ocupacion asi 1 piso adicional pore aela B% adicional de Shea lilwe; de e misma-manera, par

cada piso adicional se debed g arantizin un meho adicional (I(‘ i ,quur Mo dnlum: y
poslerior. . i

120 comercio qui requiera de v yor canlidad de parqueas Lales cono discolneas, labernas,
;upumucadu, tle. debera incrementie ¢l mern de pargnens. eioam silin pmplt) 0

alquilada en proporcion de 1 por cada 20 metros o adeadog de construc cion,

Para viviends ¢l drea minima basicn: 25 mebos, constanle (i() 1, nmero de .llroln'; 3
il mlnnu.lh!(, i iviendi

Las wrbanizociones de estralos 5 y 6 destinarin el 10% del area nel
QE._.lwt_l-lg_cs social -.cgun el nurnner Jud aticulo B9, 5 i
CARACTERIST IC/\S AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISADS IICA

LLos proycclos localizados en estd area no podrim producir ((Jnl.unlnu(.mn por aire on
especial olores olensivos: por ido 1oz niveles de ruidos deben csldr doentro del rango
permilido para area comoercial, visual por ¢ canlidad ylo loc ,mmcmn (l(, Iy publicidad exlerior
visual, para-lo cual deberd cedirse ala normatividad vigente i6s lodales comerciales deberin
cumplir con los requisilos sanitarios, tales como condiciones higiénicas adecuadas segin su
wso y las demds normas de I Ley 979, 0 Cdigo o.nuluno Nacional y Decrelos
reglamenlanion, : ;

Los propielarios deberdn reatizar ¢l nnnlr.uunwnlo de sus la(lul(l 15y dl!l(,‘]«lffllﬂCb para
evilar su delerioro, de igual maners deberd lener en cuenta el area paa puqut'o de
biciclelas asix .

Almacenes: 1 pore aca 1O metros coadrados de drea con .luu(!u }

B }

Reslaurantes, luentes de soda, tabermas: 1 por cicda 15 metros cundtados ‘
Cenlros instilucionales y adiminislrativas: 1 por cada 10 metros cuadrados '

Supermercados y comercio lipo H 1 por f?ldd 30 melros cuadrados de arca conslruida

Residuos Solidos: deberan foenliznse canaslilas par o recepcion de cesidoos solidos
leniende on cucnla los programas que sobre esle loma feoga el muonicipio. Los
eslablecimicntos comercinles no podean colocm ningon lipe de mercancia o conslpacciones
transitonias on 1as drens de espauio puhh(n ni pucden extedoer so :u:livitlzul,:(lcl druen
romlmul.: para lal eleglo, ‘

REGLAMENTACION PAIA 1O YA EXIS z .
ay Todos dos  eslablecimientos  exislentes  deberan recuperar el espacio  puablico
dgesalojando las exlensiones de s local sobre ésle, En el caso de ocupacion pn;
mobilinno camo mesas, parasoles, ele, solwente se podrin lL'(I!I}-H i cesiones tipo 13
previo visto bueno de 1 Oficing de Plimeacion, ' I
by Los proyeclos aprobados no consbraidos hast aates de la enlrnda oo vigenci:ll, de este

CONURJCYMENICHAL D CTHA -_('i‘ilx‘l{lf!{f\ D N T ST DT T HJ Il H)‘.JI ] .‘\'hul 6l n.'l'l'{l.l",l-'/\‘\’: {19 RO 365
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ACUERDO MUMEREC 17 DIE 2000 PO G, CUAL SEADDDTA L PLARK DE OROEFIAMIZINT O

JTRENTE MIMIMO: - ‘ Unifimiliar 7,00 m; bilamiliae 1000w multioniliae (500

T HRI’] CIuAL 1L MUNI( I D12 G AL CURDHAMARCA

acueido pockian llevar o cabo sus alnas, limik: m:lu dr eshif lmenie o to .apmh.ulu.pm I
oficing de pl.mc icion, aplicando los llems que esle acuerdo preve para el II"IdlILj()
'lml)lcn!nl y no pueden Hevar o cabo ningon tipe de ampliacidn, o de: srolio del
|uuyt clo ane ser gue Tengon gue ver con i consoevacian: prodeecion, ylo regeneracion
(l(: Tas zonag de resevi, :
Los Sproyectos yia cjecoladon o exinlenlies solne csla zona deberdn velar poc i
t:(lll.‘}l?!\'h'l('.il')li.l incorparanclo e ey de aaneo sicnbiental vingernder oy oo podeio Hewin
by l:!!i]!:\‘a'l(‘);,i frroyctos sin el eutricto conmplanento de Be o o enlablecida,

Articulo 96, Acea Hesidenaial Urbana (ARL)

US0S URBANGS: AREA RESIDENCIAL URBAMA T B T
La seialada como (ol en el plano Mo, 2 - Zonilcacion. st zona podri estar .,u]cll a los

diferentes tratamientos de los que regula wl e

U-O PRINCIPAL = il L ; |
Residencial * con vivienda ooifamiline,  bitaoailizne,  eaaltiftamiling, — on whanizaciones oy
ct:n(lmmmz)' _ . !
LUSOS COMPATIBLES SRR ;

lustijneional |, Camercinl 1, ndasliint 1

( oincicio !, !n',lllutu:n.nl II

USOS PROIMBIDOS

ln(lu'.lrl.l Hy Nl Came i i LR !mlu il L fulml o, I tmestaly /\(]I()]!( oTH ul(l
MORMAS ESPECIFICAS

LOTE MINIMO; Unilamilize: 100,00 m:: hitaaniliar; 'I(l,(JO 10 2; nnillitaumiliae;
200,00 m2; webanizaciones y condominios: 00000 2 uhu.. psos 300,00 m?2,

uhanizaciones y condoiminios: 20.00 oy otvos usos: 2000 o
NUMIEERO OF PISOS; 3, sobre Vol y V-3 A pisog,

SLAMIENTO ANTIEIIOR: SO0 solwe V- y VLS 5000,
ASLAMIENTO POSTERIOR: 300 m; on Ioles e¢squineros 5¢ (XI(]II‘II! deIU'. cpn A
mimima de 12 m2 y bdo minimo de 3 00 o, -
AISLAMIER YOS LATERALRG: Mo s exigaen.
VOLADIZOS, ' U060 m sobie V-4 y V.3 0.8y, :
CERRAMIENTO ANTERIOR:  Hasla 0.50 de Ao e perile moro macizo; desde 0.50
lista 2,00 maximo, cerramicnto ransparente, o
CERRAMIENTO POSTERIOR: 2.50 m. de allura mixin, !
INDICE DE OCUPACION Unifamilian y Litamiliar: 0.6; mullifamiar: 0.5 urlmnizzll‘ciomzs y
condominios: 0.4, ) ' . | .
INDICE DE CONSTRUCCION: EI vesullanle de la aplicacion de indice de ocupacion,

aislamienlos y alluras penmnilidos. : !
MUMERO DE PARQUEQS: Segun Adicute 75, : - :
CESION TIPO A: Segun Aaliculo GY,
CESICN TIFO B: . Segun Articulo 74,

Para vivienda las variables son: AMB 2% metros cus wlrigtos y la conslantle K serd de (.
numero de alcobas 3. Los anlejardines deberan scimbrarse con lapelies vegelales, planlas de
borde y arbuslos. La oficing de plancacion prescrvard I morfologia urbanistica para 1o cual
exigird adicion, disintoucion yro eliminacion dul anfefiuding previa o justilicacion qratica o
feorica del comporlamiento del seclor lo cual deberd firmatrse y prulowlumsa en o a
aprobacion del respeativo proyeclo. .

Se podran conslruir pisos adicionales aplicando tis honificacionoes Poromenor indice de
acupacion asi: 1 piso admon.ul por cada 5% adicional de area libre: de la misma rmanera, por

chda I|)|_r_0 adicional Bu (ILIH.‘II garaalizar Gnomclro adicional de. ‘u‘.l.mnvnlo nnluu)r y
poslerior, ,

Las urbanizaciones de eslratos 5 y 6 destinaran ¢b 10% del irea nela urbanizable o vivienda
Y1

deinlerés social, se Qun el nuneral 4 ded aliculo 59,
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b) Los prnyulus ya gjeculados o existerdes sobre ésta zona deberan velar por la

. . e a1 - b e
ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 “1'OR 1L CUAL SE ADOPRTA 151 PLARM DE ORDENAMIENTO

Tz RF‘IIORV\L I)[ l MUI\JICII"IO DE CHIA { CUHDIMARARC Ay

1

fCOND'lc!ONEss AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISANSTICAS: :

Enla z‘on:l wrbana residencial no se podiin generr idos, por luera de & norma, de iguai
manery generar consiones almosténcas y olaes ofensivos que alteren Ia calidad-de }l(l(l del
vecinddrio,

Cu.alqm(,r (ullm.ntu)n de la tachada temporal o penmancate deberiy complic con los rcqmsnlos
que pam Lat fin cwuld e adminisirncion mediante pcoendo de Lidame nlt- .I[H()IMIIU por el

C(m(r‘;o Mumup I3 ,
Porninguna razon s¢ podidn parques vehicudos en o via priblica, especiaimente en gilios de
umgo:alu)n o0 al lu,nlv de parques. ]

En estd arca sé prohibe arojar o depositr residuos solidos y liquidos sobre ol Lspacm

priblico hecho que seri 3 sane waado por s aulmidades de policia de acuerdo a 1as nommas

vigenfes.

Paisajismo, deberd realizarse porc panle de los propicl:uios el mantenimiento de antejardines y

[achadas que den sobre el eupacio poblico,

REGL/\MENTACIOJ\I PARA LO YA EXISTENTE

a) "Las proyecios aprobados no conslruicdos hasty anles de la (’.Il|l.ldrl en wgcncn de este

' acuerdo podein levar a cabo sus obeas, limildndose estictomente a 1o .||)ml)dd() par la

oficina de planeacion, "aplicando tos Nlems guie esle acucrdy prevé para ¢l -manegjo
'mlblcnl.ll y no pucden llevar a cabo ningan tipo de ampliacion, o desarollo del proyeclo,
a N ser que lengan que ver con o con: .cnv.lt_lon profeceion. ylo lcgjts-ncmcit’)n_ de las
“zonas de rescrva.

conservacion, incorporaido las nomias de manejo ambicnlal vigentes y no podran llevar a

nho Auevos proyeclos sin el esticly cumnplimicnto de s noanas aqui eslablecidas. .
Articulo 97. Are;l de Vivieada do Interds Social (AVIS)

AI([‘/\ D[ VIVH ND/\ DL 1N I I_RI f)( |l\l

INU A

Lo senalada como tat ch ol pi mo Mo, 2 - Zonilichcion, (4 ‘|r|m'llu o se desarrolly pmn
garanlizar cl derecho ala vivienda de los hogares de menores ingresos.

USO PRINCIPAL , - ' i
Residencial  con  vivienda  unifarmilion, bitamiliae, anwiltitamiliar,  en. - wibanizaciones  y
USOS COMPATIBLES ' ST ?
Anslitucional |, Comercial [ Indushial i, e ' o
USOS CONDICIONADOS % -
Camercio Nl Instilucional . Ca’w“é “ /04

US65 PROIIIBIDO et v o e e
Imlushn ] y I, Cmnr‘r(,ml M, Indu,;lnm[ M, Minerao, rm(,smI y Agmpvcuauo

/s (" . LI’ , ,)
VAN ) ST
- . -
.
\ - |
N w? . * o b Y e
L - ~ . -

ey
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NORWMAS ESPECIFICAS:

LOTEZ M!NFMO:"J“‘" ) Unilamiliar; 60.00 m2; bilainiliar: 120,00 mz2; n'mliii;'.lmiliar:
200,00 m2; whanizaciones y condominios: 1.000.00 m?2; olros usos: 300.00 m2, A
FRENTE MINIMO: : Unifinmilta 4 .50 m; Bifainikac; 9,00 m: mallitamiliar, 10,00 me
urbanizaciones y condominios: 20,00 m; vhiag usos: 20.00 o i
NUMERO DI PISOS: 3 sobre V-4 y sobre V-3 4 pisos. '

AISLAMIEMTO ANTERIOR: 300 m; sobwe V-4 y V-3 500 m, ,
AISLAMIENTO POSTERIOR:  3.00 av i loles asquineros se exigirdn patios con drea
minima de 12 m2 y Iado minimo de 3,00 .

AISLAMIENTOS LATERALES: Mo s¢ exigen.

VOLADIZOS: GOy solan Vo4 y Y2 (020 m,

CERRAMICMNTO AMTIZRION. sty 050 di: alloen e pennile o miacizo) desde 0.50
hasta 2.00 maximo, cerramiento timsparenls:,
CERRAMIENTO POSTERIOR: 2.50 ny. de allura mdxin, . ‘
INDICE DE QCUPACION Unilamiliar y Ditoniliae 0,67 mallifiuniliae 0.6 lts'll;llli'/_.:l(:.i()lw&‘. y
condominion: 0.5, . _ : :
IMDICE DE CONSTRUCCION: £l resullante de o aplicacion ‘de indice  de ocupacid,
aislamicnios y alluras permilidos. :
NUMERO DE PARQUEOS: Segun Adicalo 75; parn vivicnda unilhmiliar seed db 1 por
caeda 3 viviendas, para hitiwniliares y molliluniliares | por cida 8§ viviendas: y.paca visilanles |
por cada 15 viviendas, i :

CESION TIPO A Segin Aticulo 69, .
CESICN TIPO B: Seqgon Ardicala 4. ' i

Las variables para vivienda son: AMB = 20 imchios caadrados; MA = 3y K 1. La
construccion debe concebinse como {a unidad basica constiluids cemo minima, por una
aleoba (se dejan proyectadas Tas ol dos) un saldn, cocing, un baio y la placa de segundo
piso con b culicitn, :

e podeian constroir pisos adicionales aphcando s bonthcaciones por menor indice de
acupacion asi; 1 pisn adicional por cadn 5% adicional de aoea Gibre: de 1a misma MANra, por
ciadi_piso adicional se deberd garantizar un melre adicional de aisiimiento injelior y
CONDICIONES AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISANSTICAS:. .
En lazona whana residencial no se podeion generar ruidos por fucia de la norm:, TL; igual
nEnera gencrar emisiones abinosiéiicns y olores olensivos que alleren Ta calidad de Ti(l:l del

H

vecindario, : .,

Cualguicr alteracion de ta Tachada temporal o pesmanente debeed. cumplie con los requisilos

que para lal lin expida la administracion medinnte: acucerdo debidamente aprobado por el

Concejo Municipal, o

Por ninguina razon se podran parquear vehiculos en la via pablica, especinkmente en ditios de

congesiion o al frente de pargques, P !

{En esla drea s¢ prohibe arrojar o depositar residuos s0lidos y liguidos sobre ¢l 'spacio

publico, hecho que serd sancionado por las suloridades de policia de acuerdo con las ponmas

vigenles. : . |

Faisajisimo, deberd realizarse por piarle de los propictarios of mamenimienlo de anlejordines y

[nchadas que den sobre el espacio pablico. ‘

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTI:

a) Los proycclos aprobados no construidos hasta antes de la énlrada en vigencia, de esle

+ acuerdo podran ltevar o cabo sus obras, limitandose estifclamente a lo aprobado por la

oficina de planeacion, aplicando los ltems que este acuerdo preve para el fmancjo
ambicntal y no pueden lieviar a cabio ningin lipe de ampliacion, o desairolio del proyeclo,
A 00 serque lengan que ver con by conservacion, proleecion, ylo regeneracion de las
zonas de reseiva, . ’

b) Los proyeclos ya cjeciiados o cxislenles sobre esla, zona deberdan velar por Ja

conscrvacion, incorporando 1as nonnmas de mancjo ambienlial vigenles y no podr."ln‘llcvnr B

—£aho nuevos proyecios sin ¢l esliicly cumplimicnlo de as normas anui establecid;

Arliculo 98. Area Industrial liviana de Medio y Bajo lmipacto Ambicenial {AMI)

AREAINDUSTRIAL DE MEBIANG ¥ BATO MPACTS ARG f['é'ii'r"r'}i‘[""""'"'"'"ﬂ'r'\'i'"'f'f»"__“""ﬂ
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DECIHIA .
ACUERDO MUMERO 17 DL 2000 VOl UL CUAL Sk ADOIMA EL LAM DU R MAMIEHTO
TERRITORIAL DIEL MURICIPIO O CHIN [ CURMOINAMAIEAY :

La seRalada comn tal on el o Moo 3 Zondicacion, Conesponde o [abiicas o jdustring
pequenas o medianas que generan Bijo mnpaclo enbiental o que por tamaio generan
mediano o bajo impacto wbanizhco . Para el bmite gl proyeclo o cualguie] tipo dJoe
apliscion ylo madiicaciones debersing tlener previo conceplo de fa Junta Téenica de
Planeacion. = '

USQO PRINCIPAL
ndustdaltyn ~
USO COMPATIOLE - _ ;
Bodegas patios du parguico o de conlencdoes S
SO CONDICIONADG '
C(J[I__i(!l('.in Ny 1,

USO PROMIIINDO '
lndustia W, vivienda, -
NORMAS ESPECIFICAS

LOTE MINIMO: 1.600.00 m2.

FRENTE MINIMO - ' A0.00 m. .

NUMERQ DE PISOS: A (Mazine Hometros de altar total),

AISUAMIEZMTO ANTERIDR: QU

/\ISL/\MHEI‘J'}_'O POSTERION: 500 m,

MAMSLAMIENTOS LATERALES: 5.00 u,

VOLADIZOS: No se penniten. )
CERRAMIENTO ANTERIOQI: 1 ransparenl $U%, mdxime 2.50 de allur,
CERRAMIENTO POSTERIOI Transparentt: 80%., mdximo 2.50 de altara,

CERRAMIENTO LATERAL Transparenle B0%. mixing 2.50 de alhura, !
INDICE DU QCUPACION 0.6, . ! '

INDICE D CONSTRUCCION: I7] resullinsle de o apticocion de indice de oCupacion,
aistamientos y alturas perniilidos, : ‘ '
MUMERO DE PARQUEQS:  Sequn Arliculo 75,

CESION TIPO A:. Segun Aticulo G2,
CESION TIPO 1 B Segon Arlicilo 74, |

Area de cargue y descargue: deberd ubicarse al interior ol predio, por ningin molivo se
noded ulllizar ¢l espacio piblico paa este wso,
CONDICIONES AMBIENTALES SAMITARIAS Y F‘/\fS/\.J‘IS'!'IC/\S : ) !
Las indusliias deben ser preledblements de Procesas secos, que no generen vedimienios
diferenles a los doméslicos, 15 cmisionees almdsiericas seiin de bajo impaclo, se prohitsen
chimencas y tinisiones de combustibles (ouiles comn ealderns y cmisiones con parliculas
Mtmente contaminantes. Cualquier olig tipo de chiision (,'lt:lmrjz'l eslar dentro de la noma
vigeate. Para cleclos del Iramile do 1A licencia ambienlal la Olicing e Pianeacion podra
presenlar conceplos previos sobre Lo viabilidad de astas industiias sin Quie eslo signilique la
aprobacion defindliva del proyeclo.
Sanilarios: deberan construir sistlemas propios de edamicnlo de aguas sevidas; en el caso
de exislir vertimicatos liquidos indhustrinles, se deberd oblener aprobacion de la CAR al
tralamienlo propuesto, ) :
Debieran presentar propuesta para ol mancjo de residuos sélidos y plan de seguridad
indusliial: los proyectos sobre esty area deberin preseatar una propuesta de’ disciio
paisajistico que incluya: lapeles vegelates, plantas de borde, arbustos, arholes combinados
armonicamenle con zonas dwras, conslrucciones ¢ inmobiliario complemeniario: "fsm‘dcber:-'l
presentarse anle fa Qlicina de Planeacion. '
Deberd lener ‘msm_:rlu su problema de agua potable y presentar aprd!):u:it')n de 1 unidag
ambiental competente, -
REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE o
a)  Los proyectos aprobados no conslruidos hasla antes de i enlrada en vigencia, de esle
ncuerdo podran llevar i caho sus obras, limitandose estitctamente o lo aprobado parla
oﬂch_m de plzn‘u:acion, aplicando los Ilens que esle acuerdo prové para ¢l manejo
mnbmnl:u{ Y o poeden llevar a cabn nngun lipo de amplhacion, o desarrollo del
proyeclo, ano ser que lengan Que ver con b consevacion, proleccicn y/o regeneracion
dedas zonas do reserva, ‘ '
b} Los proycclos ya ejeculados o existenles
Lonservasion. incorporando L

S

. !
t

. + ! :
sobre ésla zona deberan velar Ipor Ja
;M e manejo ambicntal vigentes y no podian levar |

i 31
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acabo nreves proyecaes sin el enhiclo cumpliomicnto e s nanmas g establecidas,

Arlicule 99, Sistema Verde Muniicipat de Chia

Son dreas verdes ylo seomidoms e recacion mhima activie yio pasiva localizadas en cl plano
tmere 3 de DETALLE DEL SUELO URBANG. Son Jus corespontientes al parqque Ospina Pérez y al
parque piincipal, yit conslrnidos y por conshininse, o pargque del Concejo y demas schalados en el
plane: se dengminan UVRE, Unitlides Verdes Recreativas dol Area Urbana. '

9.0 Arvas recreativas de uso pabilico S

. !
Uso principal: recreacion acliva, pasiva y/o titidad poldica, . o
Usos compatibles: conservacion de biches pallicos especiales, presenvacion del SiElema oro

(ralico y
proteccion del sisteina hidrico.

Uso condicionlo: recreacion publica, conseivacion de binnos publicos nstitucinnales,” cullurates,
deporlivos y recrealivos, » ; ’
Usos prohibidos: residenciates de Lodo lipo, camerciales, industiales, instilucionales, uso adliple,
Tratamicnto: o que e coiresponda segim su localizacion (lesarolla en areds de” desaallo y
consolicacion, mejoraimicalo y/o reenodelacion en aeens ce achilizocion y renovacion, manteanimienin
Yo mejorandcido en dreas de atamicolo guoetalde santeninienly inbano).

Caracledisticas paisajislicas: Ealas tneas duben mancia una propuesta de disedio paisajislico en
concordancia con los dreas rearenlivas, depotlivas y collucites, con puopuestas moeviilag paa ol
manejy de residaig solidos y liguidass, ' '

..99.2 Areas privadas recreativas

'] : .
ko pencipal, reeiencian adliva o pasiva des dominio pivindo, ‘
Usas compatibles: recrealivos e nso Peivade y conservicion de bicnes Mivadns pupecinles.

Usos condicionados: consenvacion de bicius publicos especiales, comercio loenl ligado o I actividil
recrealiva, inslilucionales de colrlurn lacal, deportiva, coltural o recrenliva, .

Usos prohibidos: residenciales de toda lipo, comercides de olase || y o de case 1 no refacionados
con ko actividad recrealiva: usos ndushiates, nstinicionales de clases 0y My wso malliple,
Tralamienlo: ol que i comespond: seglny L

]
i
3
r

localizacion (desinolio en arcas da desarrollo y

 thaienimienlo
y/o mejoramicolo en dreas de tralaumicnto goneral de inanlenintento ubano). b

]

Articulo 100. Areas de Conservacion th: hicnes especinjes ' .’
. . ]

IO Areas de conservacion de biciwes puablicos !

Uso principal: conscrvacion de silos, muchies, monomenlos olros clomenlos de especial valor
urbanislico, arquileclénico, hisldrico, paisajistico o whistico, seialinlos en los ANos respeclivos del
Plan. . .

Usos campatibles: Recreative do uso publice. '

Uso grohibicdlo: Vivienda, comercio, instilucional, indnsta &e‘wﬂé'ﬁ‘ O/QG“Q ‘;‘9‘/—‘}"/'{47 L2

Tratamicnlo: conservacion wibanizlicn

100.2 Areas de conservacion de bicnes priviedos caspeciales
Uso piincipal: conservacion de silios, mnmeblcs, monomenlos o oiros clemeitos de espedial valor
Brhmnslu;o. arquttectinico, histdrico, paisajistivo o anistico de dominio privado e inlergs pabiico

505 compalibles: recre: HES ihtico, consencia i Wi i o

so | ltl )l'r' s recre {llvo .d(’ fl.«.o_ pnr_wm.r_J, conseivacion de biones pudlicos especiales, recrealivo
puv.ult), vivienda, coniercial i, wsltacionnb 1 iodasiiag | ’
Usos condicionados: Comerciat I instilacional it ee ulcuﬁ 104
Usos prohibidos: Diferentes s los pincipales y r:nuuz- libtess,

' 62
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Capitulo 4 INSTRUMENTOS DEE FLAMIFICACIGN E IMPLEMENTA CION

Subcapilulo 1. PLANIES PARCIALES
Articulo 101, Planes parcinles [
. . 1
. !
Los planes parciales son instrinentos de planilicicion porlos cuales se desarrollan y complermentan,
Ins digposiciones del plan de ordenimients leailonal para aeeas determinadas dol suelpy urhano y de
£

i Lo /z:xp:uu;iéu wihauel, adesnds de s que debsn oot se mediante nnidades lke actuncion

T e . .
L shca, inacropayeios u olvas opeciones banas hpaszinden : o
. ’ . _ I
: o | ‘
Los plimes pascinles que se elibomen on seguinicnto del presente acuenlo serins e ehligatono
cumplimienlo por Lis auloidades y cmpresas de servicios y porlos pruliculines v osu vigencia ser Ia
rue se delenainge oo cada cano, . :

Adticulo 102, Directrices para iy elaboracion de los planes parciales

10271 Contenido

D acuerdo con el deerelo 1507 de 1998 o5 planes parciales deherdin enmitciesge y ser compatibles
con ¢l conlenido estractural del presente plan de ordeninnienlo territorial y leledn como minimo o
siguienle conleanicko: . ) ) '

i Objelivas y dircetices de ainteivencion ubanistic:

b Paolilicas y estiteging tenilonales pran Bevin a cabo By inbeivencion . '

¢ Dutmicion de" B estrochura deb sistemn de espaco poblico, prncipalineple o coanta o gipicio

poblica y s vins, redes seoundiains de abastecimienlo de Servicios |il-l|1lit:t):-'.l domiciliarios,

equspaniciios coleclivos de inleres pallice o social, Siens recreslivis de uso pnblico y dreas de

proleeein, ; .

A Definicion de i Torma du vcupacion del espocio inleion, s manzanas y 1oy usos especilicos del

suclo, deferminando: asignacion de usos uincipakes, compadibles, condicionades ¢ incompalibhes;

lipologin e cdificaciones, ocupacian indzima y drea conslivible en los predios: volumeliias de s

cdilicaciones, drea edilicabic tolal, capacidiad y localizacion de parquens y estacioiamiontos.

Estrategia de gestion, T cuat deberd incluir tos sisteinasg e gestion, fas i::;lr'.‘ilt:gi;f.'; fininciera o

nstitucional, los mstiwnentos de manejo y gestion «del suclo, caplacion e plusvalias, repaito de

cargas y hunclicios, procedimicnlos de gestion, evalivcion linanciera de Tas ghras dé wbanizacion

y programa de ¢jecucion y financiamicnlo, o -

I Descripcion general, a nivel de peilit, de los progeamas y proyeclos a ejecular en desarrollo de la
inlervencion u'rl)hnislic_n, con la cuantificacion doe dreas y costas aproxiinzldus. ’

0. Cronograma general de la inlervencion, delallando fos clopas a cunplir, plazos de ejecucion de

cada programa y proyecto, plazos i el camglimicolo de las obligaciones de ¢esion, repaito y

)

urbanizacion y Hempo olal de ejecucion. \ :

h.  Simulacion urbanistica-linanciera, ka cual consiste en fa modelncion y balance de los escenarios
de ocupacion del espacio desde ol puitto de visla del aprovechagtiento wbanislico de los
inmuebles par un lado, y de los coslos y I rentabilidad de la inlervencion, por of olro, para definir
asi el esquema de ocupacion del lenritiio, ¢l esquema Tinancicro y los sislemas'de geslion a
cmplear que permilin-dar viabilidad al plan paecial, : ' : X

L. Proycclo (s) de delimilacion e Tas unidades e acluacion wbanistica y de integracién inmobiliaria
oreajuste de lierras, en caso necesario, . '

!\Jom‘ms whonislicas espocificas para las anidades de acluacion o paca ¢l drea objelo del plan, ¢n

cuanlo a usos det suclo, inlensidades do OCuUPACIAN y construerion, relivas, aislamiconlos, empales

y alluras. : -

102.2 Tipos de planes parcinles y delimitacion de las unidades de actuacion

De acuerdo con lag caracleristicas del drea y 165 abjetivos huscados, los planes parciales son:
a. Planes parciales de desarrolly L N TR TR T

b.. Planes parciales de actunlizacion

¢ Planes parciales oo caonsulidacion o muejoamicnio ilegral

3

e
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do Planes pouciales de renovacion mbaoa ored ; .

3 h[&ll](,‘:; parcinles pari revision de L nooaa webanisticn general del plan de ordenmnicito lermitorial
en delerminacdas areas del sueto whinn i

I Planes paadizdes parn mcjoranicido ded eapicio poblico (deciclo 1507) 5

i
i .
H

» I
La dehmilacion de 1as drcas contemptadas cn log planes parcintes se hard leniendo en cuenta o
c:c:llt}n'craci:u con las estidegins de aso y adnpacion del soucto del plan de ordenauniento teritosial, 1
atencion integrad de los problemas exislentes en el acea, B homogeneidad morfoldgica del drea y la
viabilidad econdmica y financicra de s acciones y acluaciones wmbanisticas correspondientes. La
hamogencidad morluldgica se delinid con Lase eo ailerios ales como: B edad del desarrollo uibano,
las caracteristicas y unickand de o rarma webana, By homogenaeidad deluse det suelo y sus procesos de
banslonmacion y 1as tipologias de edificacion y ocupncion del eapacio privado.

102.3 Procedimicntos pira la formulacidon y adopcion de plancs parciales

!

los plancs parciales deherdn ser elborados por 1 Olicing de Plancacion municipa en concordancia
con la dependencia de mayor incidencii e cada plan; por nma emypresa o ealidad pablica inleresada o
porlas.comumidides o padicalares inferesiolas on su desieelio,

Laadopcion de un plan parciad debe conplic Les siguoicntes elapas:

« . Elapa preliminar, o proceso de andisis previo de s condiciones parne suelaboracion y
ejecucion ulleiior, el cuat debe condach o delerminar T aclibilicdad y sostenibiliddad de elaborar y
ftevar a cabo ¢l plan.

« b Elapa de dingnostico, o evaluncion asditica de los sigaientes aspecios, enlre olios:

- Politicas y estrateging de ondenamicolo aplicables | !
- Sistemas eslractaraples v banas gque influyen en el vea objelo del plan i

- Condiciones anbientales, ’
- Condiciones sociogemogriicos y sus tendencing

= Infracstructura )

- Usos del suclo, lonma de ocupacion y lencneiie y coractislica: del espacio pohlice
- Aclividiades ceondmicas y sus fendenci Do o
- Esirategin integral de desimiolle espacial dael ooy anadlisis de logs inslnnnenlos parn sy
aplicacion, . ‘

1
]

o ) :
« o Ztapa de Tormulacion, o clabocicidn det plan, ¢l coal deberd contener os eleméntos desciitos
en elliteral o del presente arliculo y lenar b siguiente estruclura;

‘- .

1
|
-Documenlo iéenica, con L siguicnte intaimacion: .
. . - N N P . N + N ‘ N I
Diagnostico:  justificacion. pedinencia y  procedencia del plan - parcial, sesullados  del
diagnostico, eslralegias tenilaintes aplicables
Objetivos y crilerios det plan propursto
Preseatacion y descripcion de la solucidn adoptada: estealegia temilonis, sislema de espicio
. publico, forma de ocupacion al intaiior ded arca del plan, manzanas y usos del suelo, junlo con
un analisis de las allernativas consideradas. _ ) . :
=1 p1l e Ten e Ll evg e . . o le - sa R .
f resenlacion df. ]:_I cslralegia <o g_u.;hgn plainleada, los sisicmas de geslion escogidos. los
Instrumentos a aphicar y tas culealeging linanciera e instilucional
Cuanlilicacton de las caractenislicas sicas de la inlervencion y tt 508 coslos
-Proyeclos de dticreto: ' B
Prny;u,:lu the dootula de plan poinl, con :_sl;:; nonnag tbanislicas :
Proyeclo de defimitacion de 1as unidades de

actuacion urbanistica, si luesen necesari
. . cion > un A slica, sen necesariasg
Proyeclo de inlegracion immobiliaia o de re o

auste de lierras, si luese necesario
: }
s e R H S elirn v |
2.000 paia los lemas del thagnastico y lonmulacion
!
‘ _ : 654
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. (i Etapg clu aprobodcion, [ coal e :umplu.] ol sigmente rfrmile: '

I P: 2sentacion el pmycrln anle L OQhcing de Planeicion '
Evaluacion (IL| proyeclo poc ke Oficing de Maneacion y concepto correspondienle sobre
l viabilicad del plan, ’
-PIC\('II\-I( 0 para conceplo anle |a idondiut sunbicnlal, ¢ case necesaio, 1 cual lendrd ocho
dias de plazo para aprobato o improhanlo
-Presentacion ante ¢ Consejo Conzsulliva de Ordenansiento para ';u conceplo y r(.('omcnd:lcinn:-:s
l pedimentes, parn o cuad contin:y con beinda (C0) dins habiles, -Parmlehimente '.l informan _al
pribiico sobre el plan, medinnle convoaalona o los PHoprelanog y vecinos, ping que CxXpresen sus
recomendacianes y obsenvacione: : :
l Cxpc:cllr_..mn l|l‘.| :Inr,.l clo pormedio ‘Ie:l coal se adapta el |Jt.'|n. .
« o Blapa de unphmcnl Wion y seguimicolo, 1 coal coiprende s ace mu", pecesiing para I
ejecucion del |1I.m en especial; ,
| s
-Decisiones administralivas necesmiang o Em;n AT H p.nlu ||m« A0 de s dive |l,.1'. enlidades,
unpu:',.i 3oy panticutares inleresndos, - |
l -Adcouacion linanc iern par) la linanciacion y ejecucion de Binleivene l()l'l [opuesl l
: -Promocin y rhvul(] 1ciaon y posibles mleresados de tos hicnes o servicios de la actdagion,
‘ -Insiitucion: lizacion-o genceacion < s condicianes de comdinge itn, fung mn(lluhul eliciencia y
eficacia entre las enlidades y personag parlicipantes eo da ejecncion del phan,
' -Legalizacidn y condormacion de 1as unidades de achoncion wibanislica conteinpladas en el plan,
- |
Articulo 103, Phmes pouciales poorilanios

; 1031 Beclarase prioritarios en ol corto plazo:
- Plan Parcial de construccion de vivienda de interés socinl segin 1o rimlrmpl'ulr) en el Plan de
D(: arrollo de ly Adiministracion Manicipal en el tole denominado Milenio, antes San Andrés,
L, La [omlul.u,lmn de los planes parcialo: para los cenlros poblidas sobre suclo tural en E.l, veredas
de Fonqueld, Fagaa, Cerca de Picdra, La Balsa, Tiguizn y Bojach.
c. Plan de revitalizacion, consalidacion y conservicion del cenlro historeo del muonicipio.

t. Plan de delimitacion, recuperacion y nummlv.u iGn do fa u,c.l (Iu amk'n(,s y de 1o cecuperacion de
la malta vial del casco wrbano. ) o H

103.2 En el mediano plazo:
. , :

' oo ,
«  Plande diseino y conslruccion de la Avenida de la Constitacidn o Los Chilacos,

103.3 En el mediano y largo plazo:

Plan doe diseiio, adquisicion de predios y conslraceion de ta via Iaunf abar I\ulupt.,l:

:

Sub(:'xpi[ulu 2. I\CIUI\CEONI S URBAMISTICAS

. Articulo 104, Actuaciones urbanisticas y unidades de acluacion urbanistica

De acuerdo con ¢l wliculo 36 de L ey 388 de 1997, son actuaciones urbanisticos 1 parcefacion,
urbanizacion y edilicacion de inmoebles. Las actuaciones wbanislicas pueden ser desanolladas por
geslion individual de un solo pmpml,mo por gestion asocialiva de un grupo de propietarios, o por
Hniciativa del sectur pablico o traves de las colidides) Seguan I iniciadiva, 1os procedimientns y lormis

‘de ejecucion se du:,.mollamn a lmv(:u the sistemas de gestion pllv.ul.l pul)hc 10 mlxl.l.

Una unidad uu uvluuvldn mmnistica s un are
delimitada ¢n las normas cue desanoltan o
conslivida como una unidixf de gl; ineamicenla de

aeonfommada por uneo mas ummelLs ('.q)ilulnrnnmc
plan de ordenamiento, que debe ser whanizada o
slinada a promover ¢l uso racional dcl suclo.,

Articulo 105, Directrices generales para as actuiciones urbanisticas

; 65
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€A

Las unidades de acluacion wbanislica dJu hr‘n cntarcaese dentre de Ios criterios y paramelios

eslalilecidos en.cel presente plan de ordenaminmo teritoial y enoel plion 1y weial al que correspanda la

.u.lu._nuon_ Ademas, debe cumpliv los siguicnles u:qul.,llo:, gunerales: '

a0 Tener un drean sulicienste para el cumplimiento de sos objetivos, de acaerda con o t",l iblecido en
el plan de ordenamiento y en el plan parcial. G deea delinit ul L dehe incorporar, ademas de las
aréas priviulas A wbanizar o constroir, s necesinias pana los sistemas estrucluranies del e spacio
publico y e 03 equipiunicnios coleclives que debinie ser incorporados come cgas die 1o
inlervencion whana, P _ o

b Identiticar con precisidn los inmuochiles vincalados |

©.  Contar con solecion urbanistics y srquiteelonica acorde con fos criferios que la cinmarcan,

A, Estar suslentada on esludios de [actibilidad Leenica, ceondmica, linanciera, ambient; 1 y social, que

- eslablezean su viabilidad y convenienecia desde los punl()s de visla privado y pul)l:u).,

¢, Contar con respaklo institucional adeauado, yi1 sea puablico o privado, para ascgurar sir ¢jecucion.

105.2 Ohligaciones de propietarios y participes. Distribucion de cargas y benceficios

Los propiclinios y/o padicipes de las unpidades die actuacion por geshon pivada o mixla tendrin [0
siguienles obligaciones:

b, Financior la wibanizacion de todos los lerrenos ylo L constraccion de las obras de infracstraclura y
edificaciones necesanas para et desivcollo, actualizacion, rénovacion o consolidacion del drea, dé
acuerdo con el plan pancinl y s estudios y diseios de L actoacion, !

¢, Realizar el repalo equilativo de das cagas y heneficios enlre 103 propictaos, .

. Facer Ias cesiones gratuilas conlempladas on el presente plan de orden: imiciloty/o enoel plan

© parcial respectivo parn la confonnacion del sistema vinl local, las Aresns_recreativas de uso pablico

y el equipaniicnto comunal.

t

i repanie equilalivo de las cagas y henclicios do la ;|r:lu:|cic’3n..-;u dehberd hocer enlre s propiclanos
de tos inmuebles incluidos, 1 comunidad y ¢f municipio. Eslo distibucion se hard en praporcion directa
ol area de los inmuebies y olros bicnes apostados por los propiclavios, los.-cuitles se de herin
considerar en comunidad de ceparllo, e el caso Jde s urhmn/.:uun("‘, Ill(l(‘[lf‘l'l(ll(‘l!ll mente Jde la
localizacion de los predios uhhr:ul;lr-' y Ihs ZOIvas de cusion (]1)|IU aloria del proyeclo o acluacion
lnb'ml lica,

Las czlrgzls a reparlic incluiran, entre obios componentes, los siguicnles: o i
l

< Las ceslones Ul)l|(|nlon‘u. para espacio pablico (red vinl local, sislema de areas roucallvtls de uso
pablico y equipamientos coleclivos, con su respeciiva dolaciony, .

«  La rcalizacion de las obrns publicas conespondientes a rcdes secundarias y Jomicitiatins de
sewvicios' publicos  de acucduclo,  alcantivillide,  ratamienle  de aguag,  energia  y
lelecomunicaciones, ' ’ '

.
'

Los coslos carvespondientes a i infracstraclora vial principal y redes malrices de sclwicios;. pablicos
cuyos beneficios lrasciendan los imiles de (7 anidad de sctuncion, se distibuirdn enlrel'lus propielarios
de loda el area beneficiaria de la misma y deberin ser recuperados moediante tarifas, conlribucion pav
valorizacidn, padicipacion co plusvaliz, impuesto predial o cualguaier olro sistema q;::c garantice ol
reparlo equitalivo de las caigas y beneficios de las inversiones, En acliiaciones conespondienles a
planes parciales de aclualizacion, renovicion o consolidacidn, los cosles de las tesiones y del
mejoramiento ¢ ampliacion de tas vias locales y de las redes sceandinias y domicifianas de seivicios
publicos lamnbicn podian ser cjecutados mediante cslos mismos sistemas de linanciacion.

1051 Procedimientos de las unidades de acluncit')n urhanisiicz\
- Be acuerdo con ol aticulo 41 de I ey 388 do 1997, Ias umclnc!cs de :I(III(ICIOI] urhanislica se
clvlt‘runn.nm con base en los siguicales aiteios:

s

; 66

' P a. Promover y coslenr i.: elabaracida delk plan parcial,
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+  Deben (",I " nlm adas en suclo o y/o denlio et peamelro doe los cenbros |ml)| ados locales
»  Bu cjecucion debe © :)nv-,pnn(h-: a Iz vigeneia de maeduno y kugo plazo del plan ll(' m(lt-n.mnvnlu

terrilorial
- Dehencorresponder i uninlnr,h::; tenstonales de (:ir:(:uf:i(}rl ded plan parcial (:.m'r(:srmncli(:nlu.
i
b, Lo carclerizacion. delimitacion ¢ incorporacion de 1as unidades de actuacion arlimistica deberd
hacerse de acuerdo con los siguicnics procedinientos y crlerios: !
e Su delintacion debe hacerse do acocrdo conlos citerdos senalados eno el lteral a) deb presente
adiculo y permiblic el repalo copitalivo de cingan 'y benehicios oo la forma senaladacen ¢l literal 1),
. La caracierizacion de las onidades de aclvacién sera realizada en funcion de los siguicntes
aiilerius; ) : |
“o Condiciones lisico-mmbicntales y imbanislicas acluales. !
«  Tipo de trativnic nto o aplicar: desarrollo por wbanizacion, consirucaing, aclualizat ion, renovician
0 consolidacion. ] :
«  Conformagion  del eapatio  pablico,  segimgacian del espacio privinioy ;1'[(:(;[:_1(:iuncs. ¢n
lealamicnos de mbanizacion y consulickcion, con lo es ablecido en el presenie acuerdo,
. Nbrnmas sobre volumettia, equipamicalo comunal privide, eslactonamienlos, redes inlernas,
rspadificaciones constimclivas y ;r-uumnv-. diz propicdad aplicables, en Jos lratamicnles de
constiucaion, achuilizacion, renovacion y connolidacion, de acucido con 1o L,Jl(llil(.(,I(lU cnoesle
acucido,
o Usos permitidos principal, compatibies, condicionitluzs,

En lodo casa, la delimitacidn y caraulusize mn debeed hacmse con base endos estudios de lae Hbilidad

;valo., ‘ '
. ; g
c. Parala i|1:‘:(1|‘;)m'::cic'm de I;1~_‘. unigiaddes c!u_.'i(:lum:il'm thbianistics se (:mnplir;’r ¢l siguienle proceso
-

o 3 proyeclo de LI(,Iunnac ion de s unidades de actuacion utbani: ,lh o serd el worado por los
parliculares interesados o- por s aulonidades competentes, con base cn los paramelios

establecidos en esle acuerdo y sitmpre que enlé .qnn!mdo el plan pi weial al que cormes pondinn.

= Una vez defimiladas y caracterizadas, la Oticina de Planeacion pondid ¢l proyecio de acluacion
urbanislica en conocimiento de los lilulares de derechos reales sobic los lemenos de fa acluacion
propuesla y sus vecings, Para esle cledln, se hara la puh!lracaon del anuncio del proyecto cin dos
oporiunidades, en un dimio de amplia cheulacion local, con inlervalo de una semana, o, on sy
defecto, en una emisora de cobeilina local, citando en ambaos ¢asos’a una audiencia publica que
se Hovardt o cabo a mas tardar deotro de Jos quince (15) dins siguientes a la (dcha de la ollima
publicacion, con el objelo de exponer ¢l proyecto de unidad de aduacion urhanistica y de la
delimilacién propuesta. Paralelamente a eslos anuncios, s instalard una valla e una de las viag
principales dol drea objeto de 1o unidad, en la cual se amngiard cb proyeclo,y se cilard a la
audiencin pablica. Los autoridides compelentes y/o fos inleresados dejaran constancia de eslos
hechos en ¢l expediente que la Oficing di Planeacion alrird al pmycclo de acluacion,

« La nolificacion a los Lilulures de derechos ieales y sus vecinos se entenderd suillida con da
audiencia publica, Estos podran Tormwlar sus objeciones y observaciones en la audiencia piblica
0. en sut defeclo, mediante comunicacidn eserita dirggida a E Qlicina de Planeacion dentro de los
lreinla (30) dias sguu‘nlcb conlados o paelic e la hn.:lw.u,mn de fa audiencia.

+ La Oficina de Planeacion lendrd un plazo de guince {15} dias comtados a parlir del vencimicalo del
térrning antarior para conieslar las objeciones y definie las modilicaciones a que hubiere lugar.
Luego presenlard ¢l proyecto de delimitacion af Alcalde ammicipal para su aprobacion.

= Bl Alcalde municipal conlarsd con on plaze de tres (3) meses paca impaelic su aprobacion deliniliva,
la cual sc hara por aclo adminisicativo. En Jos casos de inicialiva padicular de los inferesados, si
cumplido -este plaZo no se hubicre natificado W decision cn_rrc::pun(!ir;nlc,'I.:.u delimilacion se
e.nlcn.dr:r:'l aprobada, siempre y cuando Se haya realizado ol rdamile de audiencia publica. EI
silencio administrativo posilivo no se aplicard st la delimilacion no se acoge a l;\:; delerminaciones
del plan de videnamianto tendlanal, '

« Bl acto de detimilacion de I uaidad de acluacion urbanislica se inscribird &n el regisiro e

inslrumentos pubdicos, en cada wno de los folios de malricula immobitiana dé los inmuebles que
conforman la unidad, ' '

G?7
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e Los inmuebles_aleclados no podiin see objeto du leencing de o arbanizacion o construccion por

' fuera de las normas especilicas dee la unidad de actoncion mbanislica. . o

«  Enlos scclores de u50 exchisivamente residencinl y por solicitud del organismao que lenga la
representacion de 1a conmmidad, o Alcalklio rmunicipal Joded olorgar a dichoy seclor una
reglamenlacion whanistica especial que inclayn, entre olios, los siguicnles ;lspccloszf'cmulicione:;
al ‘transito  vehicular, oiganizacion de o seguidad  ded sedlor, normas de [?ai:;:-lji:;mo y
condicionamianins espeaiales a los constimclores. Esta nueva reglamentacion se inscribird en cl
Fegistro du instramentos pablicas y en dos folion dematicak inmabihiinia. de los predios gou
cordonnon ¢l seclor.

Articulo 106, Ejecucion doe s unidades de actuacion wbanistics

D acuerdo con ¢l ariculo 44 de 1o ley 388 de 1997, ef desanollo de Tas unidades de acluacion
Tnhanistica implica ta gestion asociada de los propieladios de los predios gue confonman su superficie,
medianle sislemas de reajuste de licnas, infegracion immobilianin 0 cooperacion, segun lo delenning cl
corraspondicnie plan parcinl; ) '

Ea los cosos de mnidades de acluacidn de desanollo priodiarie, sien el colo plazo condados i pislic
du la délimilacion de 1o anidad do acluacion no se hubiese Begado al acueedo de que eata ol apaide
anterior, 1a administracion amwnicipal podid optar por 51 expropiacion administraliva de I:os nmocehles
correspondicnles o por 1a enajunacion furzosia de fos mitinos, de conformidad con lo dispueslo en ¢l
capilulo VI de la ey 388 de 1997, En ludo caso, los inmuocbles expropiados podrin formar parte de la
asocincion gestora de 1 achncion y 1os recursos pard su adaguisicion podran provenir de ésla.

El municipio podrd igualmente, altenor detaliculo 36 de ko ley 308 de 1997, panlicipar en la gjecucion
de proyeclos de urhanizacion y programazs de vivienda de interés social, mediante la cck:brzu%ién, entre
oros, de contratos de. fiducia con sujecion o las reglas gencrales y dod dierecho comercial, sin las
timitaciones y reshicciones previsias co el mrnerat 5* del aniculo 32 de da ey 80 de 1992,

Para la cjecucion de programas, proyectos y obras que, deacacido con el presenle plan e
oidenamicnlo o los planes parciales que lo desarolien, conesponda desarollar a entidades pablicns
an el marco de una acluacion mhanistics, ¢l municipio podrd crear enlidiades de caritler pablico o
mixto, sin peijuicio de su realizagion mateial por paddiculares, de conformidad con 1as nolmas legales
gonerales y con las especiales contenidas co liv leyes J8H de 1997 y 4l e 1994,

Avticulo 107, Cjecucion mediante reajuste de icrras

Se enliende por el sistema de reajuslie de licmas aquel que consisle en’ englobar diviisos lotes de
lerreno para luego subdividilos en form mas adecuada y dolarlos de obras de infeaestiuctura trbang
basica, lales como.vias, parques, redes de acueduclo, energia cléliica y teléfonos, Esle proceso se
adelantara on dreas, zonas ¢ inmuebles clasilicados de desarrolio, redesarollo y renoyacion urbana,
y de cantormidad con el mliculo 77 de ey 9% de 1989, v )

- i

L municipio efecluard estos proyeatos mediante acnados de asociacion o por contratol de socicdad,
con olras entidades puablicas o prvadas, con pauliculires o con los propiciarios de las licriras que sc
vean alecladias con ¢l pioycclo. ' |

La Administracion Municipal clasiticard |, de acuerdo con Lis nonnas de esle eslalule, las dreas, zonas
e inmuebles como de desarrollo, redesanollo y ienovacion uibana.

La Administracion Municipal en cotlo v mediano plazo deberd seiialin fas dreas del caseo ubano que
seran objelo de los proyectos de reajosle de lierms o integracion inmobiliceia y lo- prosentard ol
Concejo Municipal para ser elelmidoe o acuerda '

I-"u_rn lules cl(:‘c'.lo:;, una vez se acoerden las bases de la acluacion, de acocerdo con o eslablecido cn ¢l
ahicuto 'antcnm'_ se constituird una unidad guslera segan to coavenyan los inleresados, la cugl
elaborara cl proyecto urbanistico correspondicnte que forma parle del plan parcial,

i G
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Con el plan pancizilse elaborard y preseoland para aprobacion de [n Oficina de Plancacion mumnicipal cl
proyeclo de reajuste de lierra o integracion dmnobiliaria, ¢l cual deberd cumplic los, siguienles
requisitos: i

«  Ser aprobado por un numaero plurat de propicliaios que representen por 1o menos el cmcucnln y
uno |101 cicnlo {315%) de By supesfioie compatonue liekr exn Ly achuacion,

o Determinar clavamente las reglas par lav; Horacion de las dicaas o inmochles dpnrl.ldm 1o cual

© deberd leners enocuenta Ta reghiunenliion _ml:.nn,.lu.1 viggenle antes de o delimitacion de o

unidad, asi como los crileros de valorcion de o predios resollantes, fos cuales se basaran en

los usos y densididdes previstos cn el plan parcial, :
o Determingr el sistema de restitucion de lerras, ke cuat se had con 1os loles resullantes, a prorrala
de los aporics, 0, en los casos cn que cllo no lueie posible, por inedio de la corrgspondiente
- COMPENsacion econdmica. ' : ,
Una vez aprobado ¢l proyeclo de reajuste de lierras o infegracion mmobilioria, Csle se elevard a
escritura publica, en ta cual constar ko siguicnte informacion: .
Il-'. ! - ! !
«  Nombre e ilentificacion de cada uno e los padicipes de ta actuacion, con 1os correspondientes
lerrénas o inmuebles apodados, debidmmente klentificados con o matriculia |n|nnlnll.1|i.\ y céduln
“ealastral y su drea, y constancia del englobe corespondientc.
s Sislema de cesiones whanisticas graluilas paca 1o contormacion del espacio pablico
«  Subdivision resullanie en inanzanas, .-51||mni1:_m'.:r.ums y Iotes, debidomente numerados de
acuerdo con las nounas de ta Oficing de Planeacion, . '
«  Distiibucion de los loles restllantes enlre 1o0s parlicipes, seitslando su valor-y [ correspondencii
con los predios o inmuebles apotadon.

Articulo 108, Ejecucidn mediante cooperacidon enlre participes
L R '

Cuimdo ¢l desarrollo de una unidad de Aciuacion no wqu:r Funda nieva configuracion predial, 1n
cjecucion; podrd adclantarse inediante 1o cooperacion enhie Inq partiGipes, sicmyre y- coando se
garantice la cesion de los lenenos y ¢l coslo de las obras de whanizacion correspordientes,
wbanizadas, abra lugar al  procesy de encjenacion por publica subasia de los  mismos, par
irwumplimi(,nlo de la Tuncion social de I propicdad. Este plazo podrd prorrogarse h;lslzllcn un 50%
siempre y cuando las obras realizadas presanten por lo menos el 50% de consliiccion, (,‘.on base en
la licencia de conslruccion res pcr.lwd :

Subcapflulo 3. DESARROLLO Y CONS‘I'RUCCION PRIORITARIA !

Articulo 109. Establecimiento de prioridades de urbanizacion y consiruccion
Declaranse areas de dcsnno!lu de constiuecion prioritasin 105 corespandientes a las de viviendit de
inferés social localizadas en el Seclor due Mercedes de Calahora: a través del Insliluto de Vivienda de
Ieeés Social Municipal se hard la delimitacion y ceglanentacion cones pondienle. Eplan incluird un
programa de cjecocion, inedianle ol cuat se aprobarin 125 viviendas a conslruirse, de acuerdo con las
disponibilidades de servicio de alcantarillado y coledores de aguas lluvias y tralamierto de agua
potable; luego de la gjecucidn de estas obras se incremenlard ol dcs.‘lrroll_o dcl area. ‘

Ningjtn otro lugar del casco wihano tendrd dectaraloria de desarolo y construccion pnoularm dcbnlo a
{a limitacion gencrada por lainelicic ncia de s redes de aeandanillado y i la carencia de ui sistema de
lmlarmr'nlo de aguas negras, siluacion que actualmente deja sin descontamingr cerea d( 100% de Jus

esiduos liguidas,

'
H

Al .

En el drea del eosco urbana, [u s propiclarios y canstruclores podida asociarse para hacer propueslas
urbanas innovadoras tn los globas de lerveno que para esle fin estan disponibles, con cl mancjo de
uniclndes de ucloacidn wmhanlstce 0, de maneel que se enniguezea [ concepeion ushand yd(’ espncm

pllt)IlCO d ' [ “""(1" IO :l(f(‘nh sC Ill]ll[fjll![ “'(N |“ |[) r _:l l { [ y ]
1 ) N . < - [N HI il. 0”(]“(. Cl()ll ‘
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La alicina.de planeacion yfo el curador mbino podrin aprobar el ntmero de vivigll(l:)S!ﬂCOfd(: con la
disponibilidad de sevicios piblicos, especialmente alcantarifado y recoleccion de aguas lhwvias, y
disponibifidad de agua polable. :

Ne acuerdo con lo estatlecido en los alicutos 52, 53 y 54 de Yo ley 368 de 1997, si en el 1énmine de
Ims (3) anws contados a partir de fa fecha de vigenaia det presenle acucrdo, no se ha iniciado la
‘on_,lnrccron de los loles declarados de conslruecion prioritaria en zonas wbanizadas, habra lugar al
|Jr0(,c:,0 de cnajenacion por pablica subastia de los mismos; por incurnplimienlo de la funcion sacial de
Ia propicdad. Esle plazo podrd prorrogarse hasia enoun 50% sicmpre y cuando las obras realizadas
presenten por lo menos el 50% de construcuion, con base en lulicencia de conslruccion respecliva,
Cuando exislieren dificultades generales de linanciacion o de mercado, delenminadas por el gobierno
nacional, los propictarios podran solicilar al Alcalde provrogn del plazo anlerior, pero én ningun caso
esle plpzo podrd ser supgrior a dicciocho {18) meses. :

(A/wa:"f LARY ¥ AV Jffd( tlat e P c&( vZs :
Articulo 110: Proceso de enajenacion forzosa y voluntaria . i

’ t B .
Para la aplicacion de 1o enajenacion lorzoss /o volualaria [ Adminisiracion Municipal aplicara 1o
consagriclo co la Loy 388 de 1997 v demis nonnas concurdantes, :

+ . N

Subcapitulo 4. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA
Articulo 111, Participacion. A ,

La paticipacion en fa plusvalia por pimte due los municipios y distitos es uinmecanismo creado por
el arliculo B2 de i Constitucion Molilica y desarrollado por la Ley 380 do 1997 con el proposilo de
garanlizar el derecho ol e '|':.'1u0 pablico y ascgurar ¢ repanlo equitativo de fas cargas y benelicios
de dervados del ordenamiento teirilonint, '

Los concejos municipales y disbitales mediante acucrdo de caricler general, fijaran las nonnas
para la aplicacion du Ia parlicipacion en plusvalia en sus respeclivos feirilonos.

Articulo 112, Hechos generadores,

i
1
Son hechos (_;cues'.’n,lm‘cs de ta palicipacion en 1o plasvalio: ' ' T |
| |
« La incorporacién de suelo roral o sue lo de expansion wbana o ln con,rdcmc on de paite de
suclo rural Comao suhlnlmno N ?
« Bl eslableciimiento o modificacion dl 1egimon o la zonificaci ion de usos del suelo,
- La autorizacion de un mayor aprovechamicnto del suclo en edificacion, bien sea clevande ¢l
indice de ocupacion o el indice de conslruccion o ainbos a la vez. H
«  Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, |a cjecucion de obras pablicas previstas en el
plan de ordenamienlo territarial o en los inslnonenlos que lo desacrollen que genercn mayor
valor en predios en razén de las mismas y no s haya-ulilizado para su linanciacion la
conlribucion de valorizacion.

Arlicufo 113, Acciones wbanisticas.

Las acciones wibanislicas que dan lugar a ta participacion en plusvalia estan comlémplados denlro
(lt: los planos temalicos del POT. ,
En cada plan de OI'LJL.II.HHI(.HIO berrilonial o mslmmc nlo gue lo (’L‘bdil(}"e deheriin especilicarse 1a
clasificacion del suelg, los cambios de uso y los cambios de aprovechamicentos del suelo previstos
durante su vigencid, asi como las obras pablicas a realizarse. Igualiiente, dcbcm delimilarse las
At alishiadny qua bumlon sar objeta de parlicipacion en plusvalia.
!
Paragralo: Para eleclos de esie decreto, ¢l aprovechariento del suelo os c.l namero de melros .
. cuadradas de edificacion pernilidos par 1 norma wbanistica por cada-metro cuadrado de suelo. El
indice de ocupacion es 1o proporcion del area del suclo (que puede ser ul}]('[o de (‘onsliucur)n El
indice de conslruccion cs fa relacian eolre ¢l area constiuid!s de 1 cdificacion y ol drca de suclo del

I 70
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|1|L.(|l() obu to de oy conslruccion. Caminlio e e L0 ©5 i noditicacion nommativa que permile destinar
los impuebles de _una zona 0 subzona geocconomicih homogénca o de un dread modoldgica
homogeénes o un uso diferenle.

I\rllc_ulo 114 lncorpor.luou de suelo rural Al de expansion uibana: /’/Q Crwt&mé; }&@é’D
DA Sl St ot

Cu:mdo se incorpore suclo rural al de expansion arbana, el clecto plusvalia se |csllmam, de

acuerdo con ¢l siguiente procedimicnlo: i

«  Se eslablecera ¢l precio comercinl por melro coadriclo de suclo de los terrenos en cada una
de Yas zonas o subzonas benclickuing, con caraclerislicas geoccondmicas homogencas, anles
de la pecion whanislica generdoea de da plusvalia. Esla detenninacion se¢ hach una vez sc

_ cxpida et nclo administralivo oo deline 1a nueva clasificacion del suclo correspandiente.

+  Una ves se aproehbe ol plan parcial v s nonnas especificas de las zonas o snbzonas
Bencliciming, muedianle b3 cuples se asignen usos, inlensidades y zonilicacion, se (Iul(:nnin;u'il
ol nuevo precio comorcial do tos lerrenos comprendidos en Ias correspondienles zonas o
subzonas, com cguivalente ol precio poromcho coadido de leaenas con (;:n';n:lm'i:;lit::l:; ’
similares de zonificacion, uso, inleuskdad de uso y localizacion. Esle precio s¢ denominirn
nuevo precig de reflerencia,

s+l mayor vidor geonerado por metre cuadrado de Soclo se (‘:.Immm coma | diferencia ealre el
nucvo preacio de relgrencia y ol |)u cio comercial antes di o accion imbanislica, al lenor de 1o
eslablecido en los numerales 1y 2 de esle aliculo, £ clecly tolal de 1) |)lusvnlm para catla
predio individual, serdt igual al mayor volor por metrn cuadiado mulliplicado por el lnldi due ka
superticic objete de la pmticipacion en b plusvalia,

. Esle mismo procedimionio se aplicina para ¢l evento de calilicacion de pate del suelo roral

como suburbino, ' . ;

Aeticulo-115: C:nnhlo de uso auno mas reatable:

Cuindo se nuloric:.c el cambio de use o ouno s rentable, ¢l efeclo plusvalia seestimard, de
acuerdo con ¢l siguienle procedimicnio:
. i

e Se eslablecerd el precio comerdial de ios tlenenos por melro cuadrado de suelo en cada una
de fas zonas 0 subzonas bencticining, con coracteristicas geoee :monm,.l' I1umngmu'.|<; antes
de la accidn urhanisticn generadora e I plusvalia,

+  Se determinara ¢l nuevo precio comercial que sc ulilizard como base del caleplo del efecto
plusvalia en cada una de las zonas o subzonas consideradas, que sced equivalenle al precio
por melre coadrado Ao lerrenos con carncloenslicas similares do uso Yy oo .lhz.l(‘lnn Esle precio
se denominard nuevo precio do referencia,

« Bl mayor valor gencrado por melo cundeado se eslitnara comd la diferencia ('nllu cl nuevo
[)rcuo dueorelerencia y el procio comeecial andes de In aceidn wmbanistic, ul tenor e o
eslablecido en fos numerales 1y 2 de este wticulo, 12 efecto tolal de la plmv.llm para ¢cacla
predio individual, ser igual .11 mayor vilor per melre cuadiado mulliplicado |)0r el ol de ta
superlicic del predio abjeto de la parlicipacion eo la plusvalii, !

. i

Pardgrafo: Para cfeclos del presente decrela, se complird L condicion -de uso Hl.’lIS reatable de

suelo cuoando la diterencia enlre el nuevo precio de seterencia y ¢l precio comoerciiil anles de 1o

aecion urbanistica sea posilivo,

Articulo 116: M.iyur aprovechamicnto del suclo,

Cuando se aulorice un mayor aprovechamienlo del suclo, ¢ cefeclo plusvalia se. eslimara, de
acucrdo con ¢l siguiente procedimicalo:

So uuluumum i |‘I praclo comecial pormeha coadrado de conslroccion en cada una de I:ls
20nas 0 subzonas bencliciagas, can carcloislicns groee ondmicas homogeéneas, anles de fa

accion urbanistica gencradora de 1a plusvatia. En o siicesivo esle precio sevird como precio
de relerencia por metro cuadraclo. oo :

«  Eloamero ot de michos cuadendos que se sl como objelo del efeclo plosvalia serd,

para el caso de cada predio individoal, igual al drea polvn(ml adicional (le edificacion
Al
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malorizada, Por potencial adicional Je edificar: aon, se enlendesd i dilerencia Lnlw la cantidad
de melros cuadrados de éditicacion que 1a nueva nonna pennite en la respecliva Iocalizacion y
la canlidad de metras cuadrados pemtidus par 1o noinia anlerior, )
. L-'I monto total del mayor valor seed igual ol polencial adicional de edificacion du cada predio
individual mulliplicada por el precio de relerencia, y el elec (o plusvatia por melro cuadrado serd
(qmv ente @ producto de Ba divisinn del moato ot ;)nr el area del [uuh() objeto de ia

Daticipacion en b plusvalia,

Articulo 117 Bjecucidn de obras publicas:

En desarollo del auticulo 87 de B Ley 388 de 1997 cuado [ pinticipacion oo |>Iu‘:V'|Ii:1 vhadezea
A lagjecucidn deobras pablicas previstas en el plan-de.ordeniumicilo leritoial o (i inslrumenio

cque lo desarrolle, ¢l mayor valor adgniidu por los predios en razdn de lales obras . S eslinurdg,
conformae a s siguicoles reglas:

. Elefeclo plusvalia se eslimara anles, duranle o despois de cumplidas 1as obr as.

. Elelecto plusvalia no eslard limitadn por el costo eslimado o reatde la gjeencion (JL s obras,

- La administracion medinate aclo producido denlro de tos seis ineses siguienles a I r conclusion
de las obras delerminard el valor promedio de 1n plusvalia eslimada que se produjo por melro
cuadraco de suclo, y definicd 1as exclusiones o que hiaya lugar, de (:()n{om;uitl;ui con o
dispuesto en la Ley 3088 de 1997 y demids nonnasg que I reglamaenten. i
Para efcclo de o anlerior, se- eslablecerdn los precios comerciales por melro um(lrmlo de
suclo anles do ba reafizacidn de noolia respeclive encatla ang de 1as zon; as o subzonas
beneliciias. con caeaclerislicas geocconomicas homogeneas. Posleriomente bé establecerd
08 nuevos precios comerciales pocanetro cuadiado de suclo uego de a (‘iE‘Llr(..IOH de las
obras. La difereocia enbie eslos dos precios sea el electo phe svahi, ELmonlo lolal duib efecto
plusvatia para cada predio individual, sedigual almayor valor de melro coadrado roulliplicido
par el lolal de la superlicie deb predio ohjeto de lapranlicipac idn,

Cunnde o ndmlnlslrocidn mumicipal o dislhital ople por caleular ol eleclo phu.v,nlm anles o

. durante T gjecucion de las obras, deberd revisar el cdleulo ana ves - construidas ésias, doentro
de un plazo no superior a seis (6 maeses, Lo padicipacion o ;llu'.v i estimada inicialmento
deherd ajnstise en funcion de o w'.u!i.nd() s de los avalios realizados luego de- A conclusion
de las obras, .

il g .
L]

]

Paragrafo: Las dreas melropolitanas Lambién podraa palicipar en T plusvalia que generen las
obras publicas conlempladas en los plancs integrales de dusarolio metropolitano, aplicandose on.
lo pertinenle do senalado on esle decreto, . o L .

Articulo 118: Chlculo de nimero total de metros cuadrados:
El niimero lolal de melios cundradas que se considecard como objeto de la pa;‘liéipncién on la
plusvalia serd, para ¢l caso de cada inmueble, igual al Area lotal del mismo destinaga’ al nuevo uso
o mejor aprovechamiento, desconlada la supetficie correspondienle a las cesiones wibanislicas
obligalodas para espacio palilico de la cindad, asi como el drea de evedluales afeclaciones sobre
el inmueble ¢n razon del plin vial v olras obras publicas, tas,cuales deben eslar contempladas en
el plan de ordenamicnlo o cn las instrrmenlos que' lo desarrollen. ’ I

Articulo 119: Tasa de participacion: : !
: o

Los concejos municipales o disttitales, por ikicialiva del alealde, eslableceran o tasa de
;ayrljcipﬂcidn que se impulard a ka plusvalin generada, a0 cad podrd oscilar entre el treinta por
ciento (30%) y cincugnta por cienlo (50%) del mayor valor por miclro cuadrado.. Alendiendd ol
princigi(] de equidad, lu tasa de parlicipacion serd unifonme ab inlerior de las zonas geoecondmicas
homogéneas, y las vaiiaciones entre dichas zonas solo podr:‘m daise cuando se conslale
mialinnte paindion delidamnonta sustontados, gue elle no sausard dislorsiones en [aclores coma: ‘
:.:13 calidades u:hmush( as y las condiciones socionconamicas de log Imgnres‘ propiclacios de
as inmuehlng. .

« Larenta de los benelicios derivados de 5 valonizimion pard los propietarios de Ia l[Clhl

.« Ladindmica del desarolio Yo distingg sonias del monicipro o dishito.

' 7o
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Articulo 120: Exoneracion del cobi o

Si por razones de convenicncia pablics ¢l concejo imnrcipal o dislital exonera) del colro de ta
pinlicipacion de I plusvalia, provine liguidacion y causacion, a imucbles. destinados a la

canslruceion de vivicndn de inleies

aﬁlniini:;lrm:i(m cnel cunl, sy gozin de esie eximenh:, se oblignen o destinar gl

conslraccion de viviends e inter (s
viviendans,

Articuolo 121 NHecho sitmualtineas:

Cunndo sabre vn s inmsachic

hubicre lugar.

_Articulo 122: Ajuste del monto:

s

En razon de que el pago de ta palicipacion en b plusvalin o municipio o distito

social tos propictnios de éstos suseribicin un conlralo ron

intnmichie 2 i

sociily o lrasladin dicho beneficio o los comgradores de lales

sepraduzean simallineamente dus o mins hechos (enecacores
enrazon de tas decisiones adminizteativas detallndas cn 105 wrliculos precedentes, en ¢l cialcole del

nuyor valor por ielro cuadrado so lendidn en cuenty los valores actnunlados,

1

cuando o clo

s hace exigilie

en oporhimidid pasterior, de acuerdo con o delenningdo por el fliculo 83 de la Ley 388 de 4997,

el monto de la pmticipacion correspondicme a cindn predio

se ajustard, de scuerdo con la variacion

de indices de precios o cansumidor (1°CY, a partir del momenlo on que quade endfirme ¢l nclo de

liquidacion de la participacion.

Articulo 123: Precios comercinles por metio cuads o

Bl Instituto Geogrilico Agustin Codazzi, 1a entidad que higa
debidamente inscritos en las lonjivi o wstituciones andlogas, sl

i
'

por melro condriddo de tos inmaebles, tenicndo en cueiHa susiluacion anderior

acciones wbanislicas y determinavin ¢l correspondiente precio

sus- veees o 1os perilos 16enicos
ablecerin lus precios comercinles

a lo accion o

e referencia lomdndo como Dase

de caleulo los paridmetros establecidos en tos adicutys A" 5% Gy 7" del decrelo 1599 e 1996,

Para ¢l clecto, dealio de tos cinco (%) dias habiley s
Ordenamicnto Teritoiial, de su revision, o de los inshiomenlos

* 1
guicntes o Lo adopeion del Plan de
que ly desarrollin o ¢

omplemaentan,

en el coal se concretan las acciones vibanislicas que consliluyen los héchos generadores de la
participacion eo la plusvalia, ¢ alcalde solicila se proceda a estimar el mayor 'valor por melro

cuadrado en cada una de 1as zonas o subzonas consideradis.

Una vez recibida la solicitud proveniente del aleaide,
contaran con un plazo inmadificable de sesenli

lranscurrido esle (émino, y sin petjuicio de lag sanciones legales a que haya

morosidad de funcionario o los luncionarios responsables, y do |
caso de las lonjas y los peritos pivados, |

L ppersona o entidad encargada del avalio,
(GO) dias habiles para cjectar lo solicilado,

lugar por ta

a responsabilidad contractual en el
a adovnistracion monicipal o distilal podra solicitar un

nuevo perilazgo que delennine cof mayoer valor o momto de la plusvalia, de acuerdo con los

procedimientos y pardimelros instiluidos en esle mismo arlicuto,” . :

Ein el calenlo del clecto plusvalin ol

r

“veces o los perilos afiliados a las lonja

1120 de 1998,

Pardgralo: Los avalinos que se realicen I

tituto Geogratico Aguslin Codazzi, la persona
$ se sujelarain a los procedimienlos senalados

que haga sus
en el Decrelo

arasestablecer e valor comereial del suelo anles de 1y

accion urbanislica en desarrollo del citeulo del eleclo plusvalia por incorporacion de suclo rral a

-Sueld de expansion tiibana o a sucle suburbano,

caleulo, liquidacion y cobro de |a palicipacion en plusvali conespondiente,

Articulo 124: Eleclo Plusvalia en cada inmuceblo:

Con base en 1n determinacion el nic
de 1as zonas o subzonos ohjelo

CONCEIO MUNICIPAL DE CHEA - CARRERA 9 3 ||

e i plusvalia por inetrg cuadrado caicul;
L paticipacion come se iniica o

]

ah

EES 86 00761 o ) R(,iul',(yr.r) ."|'|§-| _'I{ Y

esliran vigenles duranie lodo ¢l proceso de

| - .
1o para cada una
nool eu'li(;ulo. precedente, of -
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atealde mumicipal o distritnl liquidard, denbio de los cuarenta y cine (15) dias siguicales, ol eleclo
Plusvalia chusado en relacion con cad: nna de dos inmaebles objelo de da inisima y aplicard 1as
lasas correspondicnles, de confonmnid:ul con oy ozl por ol concejo municipal o {;lifill'l'lq'll,

A parlir de 1 lecha en que 1o adiministiaeion inunicipal disponga de I liquidacion del rmonly de i
participacion correspondiente o lodos y cada uno de fos predios benehiciados contias acaionns
whanisticas, contars Corun plazo iy et (6 dins habiles o expedie ¢l aclo administralivo
e la delermin, y para nolificalo o los prapiclining o posecdores, o cual procedera medianle Iros
(3) avisos publicados o edictones daminicales de periodicos de amplia cireidacion en ¢l municipio
0 distrilo, asi como i iravés de cdicto tifndo en By sede de s aleaddin correspondicnte. Conlra eslog
aclos de Ia administracion procederd “exclusivinnenie ol reaursa de reposicion dentro de los
[¢nminos provistos para el eleclo en of Coadigo Conlencioso Adiminisirativo.

Rara los fines de publicidad frente lecceros, uninvez en finne ¢l acto achiminisirativo c:ln liquidacion
del efeclo plusvalia, se ordenard su inscripeion en ¢ lolio de matricul mmobiliatia de cada uno de
los inmwuebles. Para que pucdan regishrarse aclos de lransferencia del dominio sobre los mismos,
s requisito esencial ol corlifiendo de Ja adiministincion on ol eont se Naga consine que se b
pagady I.'l,p':uli(:ip:u:idln on b Plusvalla correspondiente.

4
Articulo 125: Divulgacion: . ‘
Adin de posibilitar o los ciudadanos en general y o los prapiclarios y poscedores de tunuebles on
parlicular disponer e un, conocimicnlo mas simple y lrinsparente de las consecuencios de las
acciones wrhanisticas  generadoras (ol cleclo plusvalia, tas  adminisisiciones distritales
municipales divulgaran el cfecto plusvalia por inctio cuadiado v cada una de Ias zonas o
subzonas geoccondmicas homogcneass boeneticiniag,

Acticulo 126: Fevisidn del efeclo Plusvaling : I
: 1

Cualquier propictario o poscedor de un inmucble objeto de la aplicacion de la paricipacion en la
plusvalia, pocra solicilar, -en cjercicio del recurso de reposicion, que la aclminislmcig’m revise el
electo plusvalin eslimado por melro cuadiada definido para 1o correspondiente zona olsubzony on
Ia cual se encuenlie su prediao y podid solicilae o Lo adumimistracion imanicipal que s realice un
nucevo avalio, . - :

Para ¢l estudio y decision de 105 recuisos de TePOSICion que hayan solicitado Ia resvisi()n de la
estimacion del mayor vaior por melro cuadrado, la administracion COMara con un plazo de un (1)
mes calendario contado a’partir de k1 leehn del Gltima recuisos do reposicion mferpueslo en el cual
se haya pedido dicha revision. Lo recursos do reposicion’ que no planieen dichalrevision se
decidirdn cn tos 1érminos previstos en el Codigo Comencioso Adminisiralivo,

Articulo 127: Exigibilidad de I participacion: i

La parlicipacion en Ia plusvalia solo sera exigible en of momenlo en que
propielario o poscedor del inmuchle fespecta del cual se haya de
una cualquicra de las siguientes siluaciones:

se presente para el
clarado un efeclo e plusvalin,

+ Solicitud de licencia do urbanizacion o conshceion, apkcable para ¢f cobro de 1o paticipacion

en la plusvalia generada Por cudlquicrn de {os hochos generadores de que trala el arlicuto 2
det decreto 1599 de 1998, .

*  Cambio cleclivo de uso del immuehle, apkcable frarn ol colwo de

' 1a parliGipacion en Ia plusvalia
acnerada por la modificacian del repimen o zonificacian del suclo. Los municipios y disliilos
determinarin ol procedimicnlo para establecer ol cambio clectivo de uso y el procedimicento de

recaudo, de conforinidad con o establecido en gof paragralo del aiticuto 3° dol decielo 1599 (o
1008, ' : | !

. {slc)' {\clos_qnn impliquen lransferencia del dominio sabre ol nmueble, aplicable al cohro de Ia
patlicipacion en 1a plusvalin de que bt los nwmierales, 13 aulic '
§ HINH Yol 5 W3y 4 del adiculo segundo de
tecreto 1599 ¢o 199y . ‘ N

]

V! 74

L3O TELS SO0 60 268 01 S 6069 1 g ) K6 3 050

1
]
1
i



g

i- " _

G GEp TN ) N -E e

CONCTLO NMUNICHAL DECHIA - CARRERA S 2 L8300 1045 b S0 W 7nd ¢.1]'J| ) ,‘-:rr,] Loy . '|'l".|.l"|"|\ Nl

CONCEJO MUNICIPAL ,
Dy, CHia |

ACUERDQ MUMERO 17 D12 2000 "POREL CUAL 52 ADOPTA EL PLAN DF ORDENAMIENTO
TERRITOMIAL DEL MUNICIHPIO DI:' CHIA { CUMDIMNAMARCA)

- Medianle 1o adguisicion de tilulos valares representativos de los derechos dﬁllClOlhﬂea de
constnru ion y desarmllo, en los 1eanines que seeslablece en el iticulo 88 de o Ley 380 de
1997.

Paragrafo 1: Para Ia expedicion de i liceociag o permises, asi comg para cl olorgamiento de 1vs
aclos de translerencia de dominio, o relacion con inmuebles sujelos a la apli;caci(')n de la
participacion en ta plusvalia, serd necesit adredilar su pago. ; ’
Paragralo 2: Si por cualquicr chusa no ne clecia ol pago de la parlicipacion en los evenlos
previstos e este adiculo, €l cobro de L nismay se harh exigible cuandoe ocwra cualquicra de las
restanles situaciones aqui previstas. o hudo caso respontderdn soldadamente cf f)(::'.cudor y o

propictanio, cuando fuere ¢l cago. !

- Articuto 128; Recalculo del electlo:

Fa el evento previsio en el numeral 1 del adicolo anterior, el efeclo plusvalia para ¢l respeclivo
imnueble, podra recaleularse, aplicando ¢ eleclo plusvialia por metro cuadrado al numero lotal de
inctros cradradus adicionates objeto de t licencia correspondiente,

P . r

Pada solicilar ¢f recalculo of inleresado debhord presoidar copia de la soliciiuc de licdocia radicada

Canle la autoridad compeleate. £noeste cazso, el bamite de la solicilud de licencia ¢ suspenderd

hasta cuando el interesado acredile ¢l pago de Ly pinrticipacion en plusvalia,
1

Articulo 129: Pago de la participacidn:
La panlicipacion en L plusvalia podid pingiase oediante ana coalguiee de s sigaientes fonmag:
i

»  Endinero cleclivo.

«  Transfiiendo i la entidad teriloial o 0una de sus enlidades descenlralizadas, una porgion del
predio objelo de la misma, de valor egaivalenle @ sumenlo, i formarsolo serd pracedente si
el propictario o poscedor legan o acuerdo con B alministracion sebre [a parte: del predio
que serd objelo dela ransferencia, para o cual b administracion Wndri en cuenta el avaldo
que hach pragclicar poc expentos contealados para Ial efeclo, ’ l

« bas adreas wtransfeddos s destinardn a lines  wibanislicos,  direclamente q' mediante a
realizacion de programas o proyeclos en asociacion con el ismo prapiclaio o con olros.

« Bl pago medianle B transferencin de ana porcion del lerrena polbrd canjearse por lerrenos
Jocalizados en olras zonas de drea wbana, haciendo los Lﬂ|L.l!|US de cquivalencia de valores

“gorrespondicnles.

« - Reconociendo formalmente a lo enlidad lenitoriod 0 o una de sus entidades descendralizaclas

un valor accionaria o un inlerés socil cquivalente @ ta padicipacion, a fin de que la entidad
publica adetante conjuntamenle con el propictaio 0 poscedor un progrima o proyéclo de
conshruccion o wbanizacion deleimminado sobre ¢l predio respectivo.

+ Mediante In ejecucion de obras de infraestructuch vial, deservicios (niblicos domigciliaiios, dreas
de recreacion y equipamicnlos sociales, para b adecuacion de asenlanientos urbanos en
dreas do desarrollo incomplelo o m.nlvcu.ulo cuyn inversion sea equivalente al monto de la
plusvalia, previo acuerdo con ta administracion municipal o distrilal acerca de los Lénminos de
cjecucion y cquivalencia de las obras proyecladas. :

s Medianle la adquisicion anlicipada de titulos valores represcatativos de 1a ;‘Jurlicip;lcién en la
plusvalia liquidada, en los [&mines previstos en el arliculo 88 de la Ley 380 de 1997,

« Enlos evenlos de que tealan los aumerales 2 y 4 se reconocera al propiciario o poscedor un

©descuenlo del cinco por cienlo (5%) del monlo liquidado. En ios casos provistos en el numeral
G se aplicard un descuenlo del dicz por cienlo (10%) del mismo, o

Pavagrafo: s illbdalidades de poago de que trala este aiticulo podran ser ulilizadas
mlernativamente o o forma combined, ) |

Articulo 130: Independencia de 1 plosvalia

que seoimpongan o la
ion que II(‘gue a causarse por
. Fict

La parlicipacion on plusvalia s inde pendivnle de olros |]|.|v.m|( nes
propicdad inmueble y especificiunents: de 1o conlribucian de valorixaci

1N
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ople por deleaninar ol mayor valor
adquirido por los predios conlone a o dispriesto en ol alicuo 79 del deerelo 1599 tle 1998, cuso
en ¢l cual no poded cobrarse conlitbucion de valorizacion nor s misinas obras,

la realizacion de obwas pablicas, salvo cuando T adminisirncion

Paragrafo: En lodo caso, enda liquidacion dod clecto plusvalia en enzon de los hechos generadores
previstos en ¢l articuio 2 del decrelo 1599 1998, no se podran lener cn cuenla 10s mayores
valores producidos por 0s misinas hechos, sien su moments éslos fueron lenidos en cuenta para
la liquiidacion del monto de la contiibiucion de valarizacion, cuando fuere det caso.

Acticulo 131 Sedaluniento de dreas:

En o comtenido estruclural del componente guactib y en los camponenles wrlano y rurad las
decisiones  sobre localizacion de  aclvidades, wiraestructurd  y - cquipamientos  basicos,
clasificacion del terrtorio eo wbano, rural, de expansion wibana'y sulanbano, 1o delemjinacion de
los lrntamienios y actuaciones urbanisticas upllcalies a cada Aroa urbxing y en general lodas 1ng
politicas. ¢ _instrimentos relalivos al uso del suclo, se deberdn sciinlar 195 areas Y zonas o
Suhmnn; ‘donde se genoraran clectos de plusvadin susceplibles de paricipacion miicipal o
dishitnl, '

Avticulo 132 Exslimativo prelintinar:

Con base en ¢l senalamienlo a que hace referendian el aticolo” anleior y leniendo en cuenla la
nataraloza de los cleclos de ths pccionos mbanisticas y et desirolle da infraestruclura, deberd
estinirse de manera prelininare ¢t monto del cleclo ptusvadia y b pinlicipacidon genernda en el coito
phazo, seguan las lasas generades que paca el eleclo proponga ol aleakle alespeclivo coneejo.

Tamhicn deberin ientificarse los predios individuales susceplibles de pardicipacion en plusvalia
. .. . . . . [ "
con ocasion de la adopcion del plan de ordenamicnlo teoilodal, para clectos de odenar T

Articuto 133 Elaboracidn do flujo de fondos:

1

Los monlos eslimados de ia partlicipacion en plusvalia, ast comoe el momento e:;lin’;ldo de 1
causacion y recaudo en ¢l corlo plazo, deberin sewvie de base para ki elabaracidn de iy Nujo e
fondos que deberd incorporarse e ek disenn di lhg eshiategiog de financiacion y g(::‘.ii:')n te tos
planes de ordenamicnto tenitonial, junto con ana distibucion lentaliva de su uso y desling.

Articulo 134: Recaudo. .o
H . - . [
ok '

En cl programa de ejecucion, se deberin prever los procedimicntos para el recaudo y aplicacion de
aquella parle que se causard durante su vigencin, '

i

[

l Articulo 135, Destinacion de los recursos de la participacidn en plusvalio
Los dineros recaudxtos por canceplo de 1 plusvalia seran destinados por of municipio para los lines
eslablecidos en ¢ aticulo 85 de {a Ley 388 de 1997, : '

Articulo 136. Zona objelo de participacion e la plusvaiia en k1 zona urbana de Chia

Oe acucrdo con lo eslablecido en o aticito 74 de ey 2048 de 1997, |

Le acueed : as zonas objelo de 1o
parlicipation en k plusvalia en 1a zona wbang de Chin sern s riguicntes: '

¢ indice de
. ! . v '
Calihonan, por cambio de wi.

¢ Zona jardin de uss halliple y mulliple especial, por incremento de indice de ocupacion
consliuccion, '
s e usidonatai v hanne Murrcodes do

o Zonavesidendial wrhana porincremento doe mdice de cansliveeion por allura

Subcapitulo 5. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION |

Arlicuto 137, Delinicién

' ' reatizacion de los avaltos denlio de lus plazos previstos en cste deciclo,
CINCTE O INTETL ST - A1 " . e DV Ny VR N
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. R PR LI :
De acuerdo con fo dispuesto en ¢l mliculo 485 de ki ey 388 de 1997, los propietanios de lerrenos ¢
inimuehles determinados en'el plan de ordenamienlo comoe de congservacion hisldrica, arquiteclonica o
;unl;iuril;‘ﬂ debun ser compensados por esta ey nedionke by aplicacion doe COmpensaciones
econdmicas, temsterencias de derechos de conshacaion y  desanallo, bhoenchcios cxlimnlos
Mbutanios u olros sislemas que se I_t:Ul.‘llHl:llh‘ll '

Se enticnde por conservacion el ratiunicoto gqou pon erzoies aenbseatiales, o por su v.llm historico,
.II(|llllLLl(}Hl(.() mbanistico, tislico, paisajishen o olio, imilh B bansfonnacion de la (“Iruclum lisica
de areas o immuchles deb municipio, bicn sean de pmpll'(l 1l pablica o privada. En cnnsv(‘uencm para
los fines de! presenle acucide, ths areas de canservacion esliwin deliodas por aquellas ‘,ouu‘ilti.l., a
los trstamicntos de conscivacion udhanistica proteccion del sistema hidiico, I

I
Lo compensacion es el mecanigmo que pennile edistibmin deomanerias eonitalivae los coslos
benelicios derivados de a aplicacion de 1os lralamientos de conservacion whanistica, y proleccion el
sistema hidrico, ik como han sido definidos y sus dreas delmitadas en el presente plan. Lo aplicacion
de eslos tratimnientos lirmita tos dercehios de consbinecion y desnnollo, '

. :

Articavlo 138, Ml:lmlolngiu para fa deternminacion del monto de la compensacion

EI monlo de I compensacion pmha ser delenninado por el Instituly. Geogréiiico Aguslin Cm!am H
enlidliad que commpla sus funciones o por pe il privados inscilas eno l(m] 15 0 asociaciones IJILIHI ales
de reconocida idonciclad y expriencia o avi llnn o solic ﬂu:l el Al .|!Llr- municipad, whilizindo para el
eleclo 1a siguiente inelodotogia: L _ . .

l a. La Olu ina de I“‘I.mo‘u,r()rl TR ITHY crnilivi - una ceiliticacion en ta cual consle quc' el predio o
’ el en cuestion esk baju abiiedd de conservacion whimistica,  proleaccion. del sistema
: hidrico o esld que afectadn par e eeealiva de uso pablico.

b, Se deteoning el valnr comercist por mielro cuadrado del seelo del inmuoeble lnmi'\do por ol

. tratimicnko, i
¢.  Sedetenning ol vador C()muu.ll por ehio cuadinda de suclo de los inmusbles colindanles con el
predio objelo de la compansacion, qui no paltn bajo fos teatamicntos de conservacian indicados,
l y que sean representalivos de fas condiciones generales de desarollo del area 0 zona en la cuil
se ubica et innueble encuestion. ) ' '
. La diferencia entre fos dos valores anleiones, nmlhph( ada por el nimero de nulm:. (u.uh.\(ln:, el
l suclo edilicable o whanizable bajo alguno de los talamientos de conservacion nmn(,mnn(lo‘

, .

delerminag ¢l valor de la campensacion, : !

Articulo 139, Forma de pago
El valor a compensar sera pagado una sola ver par ol Fodo de Compensacidon municipal, a solicitud
el propietario, a traves de cuadquicra de Jos siguicnles inélodos, previa {hE,pOnII)IlIUdd presuphies tal en
los casos necesanios!

a. . Compensacion cconainica direcla

h. Beneficios y estimulos hibutaros, lales COMIO CxeNGIon e unpunz,lo predial y dc indusliia y
comercio, casos en los cuales los benelicios po:lmn sSer pennanentes, .

c. Asignacion de derechos lransferibles de construccion y desarrollo . !

d.  Otros que se reglamenlen por 1a Atcaldia,

Articulo 140, Derechos transferibles de construccion y desarrollo ’ '

Enliéndcse por derechos de conslrucaion y desarrollo aruellos que en casos pailiculares y concretos
regulai el aprovechariiento del suclo, ¢l subsuelo y of espacio adreo de un predio, de 'conformidad
doll e Unehola axpadide par I sutn sl swnpalenl: con sujecidn o las normas contenidas en el
presente acuerdo. Ellos se adeuicren por medio de licencias de urhanizacion, tnllstn:rrlr)n 0
p.nt.u(luon e acoerdo con Tas nonmas cstabdecidus en el presenle acuerdo o h

[BRTIR r_:umpt.:n:'..'u' L limitaciones impansdas por e consemvacion, I hey 388 de 1997 y ol deceeto
reglamentanio 151 de 1998 creiron los deechos eansteribles de constcoion y (l'r:sui‘r‘or’lu

,
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equivalentes= o I magnitud en que se i el desimollo en ung zona, predio o adificacion en
pasticular, cn comparacion con 1 magnitud de desarollo gque sin esta fimilacion podria obtencrse
denlro de 1o delinido pira cada unade s zonas contemplindas en el presenle plan de ordenamieino o
enfl'o'.-; planes parciales que lo desarofien, ' '
L : ! |
L.os derechos lransleritles de conslruccion y desarrollo pennien rasladar el polencial de conslruccion
de-un predio o inmaeble con ratamicnlo de conservacion mbanisticn o preservacion ambienlal a un
predia delinido cono receplor de Tos misines, gue sea susceptible de conslruir de acucido con cl
presenie h]:m de ordenamicntg o s neree que o desanollen, X

Los derechos fransleiibles de conslruceion y desanollo serin emilidos por el municipio, indicando 1a
“ona o subzona receplora y I clse y magnilud adicional permilida, con base en esludios do
faclibikidad que permilan establecer la demanda de cllos y su concordancia con las normas de uso,
tralamiento y aprovechamicenlo establecidas en o presente plan de ordenamicenlo para 10l efeclo fa
Oficina de Prancacion reatizard en el lénnine de 6 meses of estudio de factiliticaed para cule in,

A solicitiel de los particolares, ol municipio podid crear “rcas generadorns de derechos de
construccion y desarrollo, con ol objclo de generar eapacio publico en dreas desarmollidas. ,
) ' !
Sin perjuicio de 1o anleror y con el objelo e alcanzar 11 dotacion de espacio publico eleclivo
cslablecida por el decieto 1504 -de 1998, de 15 mebos cundinlos por habitanle, (lc;czl:hr:msr: GO
zonas generadorns de dercchos de conshincaon y desanollo los predios paulicutares propuestos en el
presente plan de ordenamienlo para conlomacion de nocvas deas reerealivas de uso pullice, Lal
como eslan delimitados en el plano o iapa de odenaniento wbano.

Los derechos ransieibles de consbucaion y desanolto eslarin representados en

a4, Incremaento de la densidad o el muneio de uanidades conslruidas
b, Icremento del ndamero de melos cundrmdos edificaldes
¢ Incremento de los indices de ocapacion y conshiuccion

Eslos increinemtos podedn vaniar calre i 20 y 50%. en foncidn de laclores Ies conmo Larelacion enlye
tamaiios de las dreas o los predios guneidores y receplores, ol uso y s normas sdbre volumelria
vigenles para la zona receplora, la intensidnd del uso peailida en la zonn receplora y olras quo
contemplen los estudios realizados, ' : .

Gl Alcalde municipal, a propucsta de la Oficing o Plancacion, poded delerminiar indices o
edificabilidad para los Tnmucbles que {ornmen parle de das anidades de acloacion o locatizados on
delenminadas zonas del suclo wbano, para suconverllibilidoad -en derechos de consiruccion y
desarrollo, :

Los derechos iransieribles de construccion y desarrollo pueden ser converlidos a lilu_'los valores do
acuerdo con ef reglunento que eleclo emila el gobierno nacional: no enen caducidd, pueden ser
acumulables vy sevan libremente negociables por sus libwlores y - causahabienles] Cada nueva
lransaccion que se r(-:-.-lliclc sobre un misto derecho debe ser centificada por ta enlidad enisora.

]

La compensacion por hatamicnlo de conservacion wihanistica, preseivacion del sisluina orogrilico,
proleccion del sistema hidiico o generacion de espacio publico recrealive solo se pagarii una vez y de
ello se dejard conslaniia en el folio de malricula inmobilizuia del bion objeto de fa compensacion, de
acuerdo con 1o establecido en el anliculo 10 ded deercto 151 ge 1990, '

Cuando et lilular del predio o inmuchie ope por decibir ¢f pago en derechos Wransferililes e
construccion y desarrallo, el valor de ¢ntos frara el pago de G compens

‘ i ; | sncion serd equivatente al cienlo
por cienlo (100%) det oo total de 1o compensacion, apstandgose al reglinnenlo que past ¢l eleclo
Gapidn ol gobiomo anstonnd ) R

Arliculo 141. Obligaciones

Los propiclanios de imnuehles somelidos o lidhmicnlo de conservacion sobre los cualds se habioran

¥ r AT " . TR 1ol [T . "\ 1T ' ‘ : o .

pagando o reconodida compensackmes en o imines del presente acuerdo, lendrin Ly obligacion do
7t
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.ulop[m I.\s médidas de conseivacion y AN ]u (|uv A pedifiquen en cada easo, y, de no hacenlo,
(k peran devolver ¢l monlo de la copensacion e actualizada en el indice de precios al
constnnidor 1IPC mas diez (10) puntos porcentuales onoales, sin peruicio de 1as demas sanciones
.u)hc.mlt... ul Casn.

Subcapllulo 6. LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS ;

1

/\rlu vlo l-l? - Definicion de licencins. ’
Lit licencin es ¢l acto por, el coal se aatonza acsolicilad del infevesado I adecaacion {le 1eoamnos o

ti renlizacion de vbs, :

Articulo 143.- Clases de licencias. |

‘ o !

s licencias podeiin ser de wibanismo o de constiuecion. R

. _ |

Adiculo 144 - Licencia de urbanismao y sus modalidades i

Seoenliende por licencia de urbanismo, Ly andoizacion para gjecular co un predio 18 creacion de
CHPACIOs Abicdos pabiicos o privados y 1as obeas de inraeshucing que penmilan 1 conslruccidn de un
conjunio de editicaciones acordes con ¢l plan de ordenamiento lenitorial del municipio o dislile. Son
modalicirdes de la licencia de arbanisime fs autozaciones que se-concedan para la parcelacion de
un pu‘(lm Ccoosucly rarnl o de s expansion wbaan, parn el olco o sobdivision de cpredios para
whanizacidon v porce t widn y, ¢l ene cormmicnlo empenal ducanle e cjecocion de lag obras aulorizadas.

Las ficencias de wbanismo y sus modalidades cilan sajctos n prérroga y modificaciones,
Articulo 145.- Licencia de construccion y sus modalidades. : _— '

. s L : O

Se enticnde por licencia de consliuceién la auldrizacion para desarrollar un precio con constraccionns,
cualquicra yoe ellag sean, scordes con o plan de olenamiento lenitoial y las nonmas wlenisticas del
municipio o distilo. Son maodalidades de  lceocin de cons .luu cion s anforizaciones parn ampliar,
ml(‘( LA, lnr)(hllt.dr cerrdr y denoler constrocehencs, " . '

|
l_us Iicencins e construceidn y sus ill()(l.‘liitlntk::; cslin sujelas a prorrega y modificaciones,
. ! : .

: i
Para adelanlar obras (19 con: struecion, ampliacion, modificacion y demalicion de uJuhcamoan de
urbanlzacion y_parceiacidn on terrenos urbanos de cxpans.lén urbana y rurales, sir requlvrc Ia
licencia correspondicnte expedida por la persona o .mlnnd.ui competenle antes de la iniciacion,

lgualmente se requericd. licencia. pary el Wleo o subdivisidn de predios. para urbanizaciones o

parcelaciones en loda clase de suclo, nsi coma pari L ocupacion del espacio publico con
cualquler clase de amoblamienlo. :

Articulo 147 .- Compelencia para el estudio, Iramite ¥ ai;i[)(:tlit:i(‘)u'l de licencias,

En los municipios o disteitos con poblacion superior a cien mil (100.000) hnmlnnles las ficencias
serin esmumdns Iravmitacdas y expedidas por los curadores arbanos (cuando se creen),

Lus mumicipios podrdn asociarse o celebear convenios inleradministrativos con olros municipios
para encargar cosjunfimente ol eibudio, trinaite y Grpe dhcidn de licencias o curpdores- whanos, Fn
esle caso deberdn designar por lo menos dus (2) curikbores orbanos y las r_mrcla(l(.s lnlnll(l[)dl(“’
encargadas de estudiar, lramitar y expedir icencias de los nnmice ipios que conforman 1a’ asociacion o
hacen parte det convitllo de Jirdn e ejercer eua funcion.

En tos municipios con poblacion inledor o cien nil

[IO() (00) habitantes, ef estudio, trdmie
vxpmlicnon delicencias serd computencia dee r y

i heloridad que parn ese (in (=x|..la en (I municipio,
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Sin ('mlmnqu podran designay ciadores whanos en 10s 1Gaminos e la ley 388 de 1897 y sus
e uclo, n‘ql.un('nl wing.

Arliculo 148.- Poblacion, .

i
Para dar complimiento a lo |)u visto e los manerales Qo0 y 3o, de aliculo 101 de e y 388 de 1997,
se lendrit en cuenla la polilacion de fa cabecer manic ipal o distilal, de acuerdo con la cetilicacion
expedidi anualivenle porcl Dvpml.unc nte Administradivo Nacionsy de Esladistica - DANE |

[
Articulo 149.. 7 lluinru:; de lir,n_:ncin::. \
'
Podrdn ser litulares de licencias los llukues de derechos reales [JHII(I|JLI]L“ los |)(J‘.U(‘d0rc.s los
propielaros del derecho de dominio a e de fiduciaty los fideicomitenles de 1as mismas fiducias,
de los inmuchles ohjelo de o solicilud.

Articulo 150.- Solicitud de Iiccncins.

Fa .
Ef esludio, triimile y expedicidn de liconcias, se hard s0lo o solicitud e quienes puedan ser tilulires
de las misming. : '

Lo expedician de o llcvnua conltevy por panle’de o aulonididd compeienle para su expedicion la
reatizacion de las siguicoles acluaciones, enbie olras: ef suounizlio de informacion sobye, las ponnas
urbanisticas aplicables a los predias objcto del proyecto, Ta rendicion de los conceptos goe sobre s

normas urbanisticas aplicables se soliciten, ¢l visto bueno o tas planns necesarios |).|r.| Ia consliuccion
y los reglamenlos de propicdad horizantal, I citacian y notiicacion n vecinos y, I m".lmn ande: ko
entidad compelente para la asiguacion, jcetlicacion y cralilicacion de o nomencliliiy de |l)‘- predios y
construcciones con sujecion a kb informiacion calasteal conespondicnte, ‘

Pachgrafo primero, Si duranle ¢l Wnning aue ansearre entee o solicilogd de una I|Ccn(|.1 y I
expedicion de ka misma, se produce un cambio en s nonmnas wrhamisticns que |Inl('n el proyedio
sometido a conzsideracion del curador o de la enlidad eng ardjadn de estuchar urni.!r y expoedir
licencias, ¢l Wudar lended dercchio o que 1o licencia se le conceda con base on ki norma nrhanistica
vigente ol momento de 1 radicacion de ty solicilud de ly ice ncia, sicmpre que Lmising haya sido
presenlada en debida forma, _ - i

B4 0
Paragrafo scgundo. La expedicln de lcencing no conliova pronuncknmiento nlmum acercn de |l
lilukinidadl de derechos reales ni de I posesion sobre ol inuehle o inmuocbles ahjeto de elta, Las
Heunelns rocien ,olnm o o s nmuebles y o peodueon, 1odos sus eleclys ain cuando. sean
enjenados, o '

Arlleulo 161.- Documentos que debe acompaivar a solicitud de lcencia,
Toda solicitudd de licencia debe acompaiiase de 1os stguicnles documenlos:

« Copia del cerlilicaco de |II)CIld(J y braclicion ded inmueble o inmucbles objeto de la sollicilud_ cuyn
fecha de expedicidn no sea anlerior en mas de tres s {3) maeses ala lecha de la sofic il
+  Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acredilarse 1o insmncizl y
_represealacion de Ta misma inediante ol documento legal iddoneo '
»  Copia del recibo de pago del allimo ejercicio tiscal del inpuesto prediat del iniueble o ininuchles
objelo de la solicitud donde figure [ nomencloluca alfanumérica dol predio.
» Plano de tocalizacion ¢ identificacion del predio o predios objelo de B selicitud.
» Larelocion de In dircecion de o5 veeings el prodio o predios objeto de 1 solicifud) y st loere
posible ol nondwe de ollos, Se entionde Por veinos ks persenas litulces Je derechos reales,
poscedoras o lenedoras de Tos inmvebles colindanics con ol predio o predios sobre log cunles su
solleia ny hegnetn Je ORI O conslincion o ko efe sis modalidades,
< Laconshancia do pago de o plusvaliae Bi ol mneble o igncehlos ahpelo <de In solicitud se
encontrara aleclado por ese henelicio, '
. ill_].':c:2.1«1:::(-".‘!;'1(‘:::lu:l;Hr[ .L.(l‘ :;:'(IJ};I(::(:]”:[n::("l:r::(n ,.,I‘[IU:(];:,”( cicn se o destinan o no a {nv:cn(ll e
: ; ; aue resuetvea i ficensn, !

un

SOCSEIRL 0 sSa )l 60ng TELEREAN [ ) 86 Anaan



o

"ﬁr " | Nl)

DEC I‘lI‘L\l‘RDO NUMERQ 47 DE 2000 ORI EL CUAL SE ADOPTA B PLAN DE ORDENAMIEMTO
IE RRI I ORU\L lJ[ L MURMICIPIO DIE CHEA | CURDINARARCA)

4

CONCEJOMUNICEAL | I
Zf
I
|

Pamqm[o prn'noro Cuando ¢l objeto de B licencin sea unn aulosizacion e rf\m()(l(.ldt itn 0
restauracion de’ lachadas o de demolicdn dgeun bicn snuchle considerado [)-lliIl‘l]()llimcll(]lll!LLlOIll(.O
¢l '()hc:imll(- de m:m .1r0mimn woadumas de o los documenlos sefalados e os nunu'mlvs 1 a G del
presonte atliculy, cone eplo favorable de T emodelacion, reslauracon o demolicion v of desline de
usty L:xp(,tlulkh pon B colichind encingadie Jue vela por el caopbmicoly de s nonmas sulne [I.IHIHIUHIU
existentes en ‘el numicipio o dishilu. Dicha enlidaed debery conee pluar acerca de la Ilu‘n(m aomas
b ntim (It o (Iv IU' (reintay (30} dias cale nrl wins sypuientes o b fecha de I solicilad.

I’.Imgr.nlu :n,gun(lo Cuando se bale de ivencias que autoricen o amplize, adecuar, modificar, cerray,
reparar y d(‘nmlu miuchlies somalidos al cgamen de propiedad hoizoital, el salicilite deberd
.IC()IH[) Wi ademas de los docomaentos sedatidos en los numerites i o G, copia aulow.ldd del acla
tle 10 asnmblea genecal de.copropiciaios que peonita i ciecucion de s obras solicilimias o del
|n&.lium<,n[o que haga sus veces seyun lo establezca of reyliument o de propiedad huuzonldl

’ f’arngrafu tercero. Lag administraciones ownicipales y distilates que o la fecha de publicacion del
presenle decreto ne hayin senalado 108 requisitos quedebien acompanar las solicitudes de las
licencias de construccion individual de vivienda de imterés "ocml deberan hacerlo d mas tardar c*I_
30 de junio de 1998, 105 cuales serin envindus al Ministero de Desarralio L'.ummm(o para revision
y aprobacion.

Articulo 152.- Docuitentos adicionales para In icencia de urbimisimo., |

Cuando se lrale de licencia de wrbanismo ademas de los documentos seiialados en IO.) HUII]CfrlIC'm 1a
7 del anticulo 10 del decrnto 1052 ll(" 1997 deben acompadarse:

|
«  Tres (3).copias llLllt)f}l.lfl(,d, del proyeclo urbiani: slico debidamente finnados [)r)! un - arquilecle,
guien se hard responsable fegnlmente de L veracidad de 1 infonnacion conlenida ﬁ n cllos.
Cerlilicacion expedida por b auloridad o aitodidades municipal o distrital compe (*n!o, acerca de la
disponibilidad de servicios publico: ¢n ol predio o prodios uhjr to de i licencia, de Alro del &nning
e vigencia de 1a ]IC(‘II( i, :

Articulo 153, Docwmentos adicionates para Ia licencia de constroccion.

Para las soliciludes de licencia de construccion, ademas de los doonmoentos sefinlades cn 105
nunerales 10 7 detaticulo 10 de! decieto 1052 do 1997, :lc:licr‘;fl nf:bnu':;n"mr:;c:

«  Tres (3) juegos de it 1nemoria de los caleulos c.;lru(lumi(s de 10s (II'JLH().: estrucluraies, de las
memoiias de olios disefios no estruclurales y de los eshidios geotécnicos y de suelos que sirvan
para delerminac la estabilidad Jde o obra, elabor: ulosl de conformiididd con Ias normas de
constiuccion sisimo resistentes vigentes al momento de la solic flwed, en especial Ins contenidas en
el capitulo A 11 ded litulo A deldecreto 33 de 1998, debidamente Thimados o rolulaclos con un selfo
$8C0 por los profesionales l.tmll.uln, para ese [, quicnes se haran responsables fegalmente (ln
los disefos y de o informacian conteniclos en clios.

« Tres (3) copias heliograficas del proyeclo arguilectonico dr‘l)nd.um,nl(. ltrnadas o rolulcuhs por un
arquiteclo, quien se hard responsable legalimenle de jos disefios y tde 1a informacion conlenidos en
cllos. ° ;

Arficulo 154.- Exigencia y vigilancia de as normas de constroccion sismo resistente.

De confnrmr-i Wl con o establecido por s Leyes 388 y 400 de 1997, los curadores wrbanos y las
cendidades municipates competentes parn el esludio, tramite y expodicidn de licencias, lendran la
funcion de cxigir y vigilar ef cumplimicnlo de las disposiciones conlenidas en las normas de
construccion sismo resistentes vigenles. [Zsa funcion 1 ejercen mediante 1o 'IDI([U.']CIOI'I de Jos
proyeclos que hayan dido olabor los de comonmidad . con fas nonnas de conslruerion sismuo
fCSlsanles vigentes al momento de 1o solicitod,

Articulo 155.- M:l(t‘il ics y nu.lodo'. alternas de diseiio.

En cl evenlo que 1a solicitud de 1a licencia de con struccion prevea cl uso ch' in

aleriales eslivclurales,
mélodos de diseio y méiodos de constuccion ditoren es ‘

i In. prescilos por l;llf normas de
[ it
!
ONCEIOMENICIPAL DE CHIA - CARRERA 9 198§ 3 FEES Ay 8o 300103 - 0] ) 86l o0in 'I'l-'.'l.lil-';.'\.\'v: }()'JJJ LR TIRIATH
[



G G Gy EN O N N AN Y N GN N G I S B an e

15 . e e e
W ) | P
CONCEJO MUNICIPAL !

DE CHIA . ;
. ACULRDO NMUMERO 17 DIE 2000 TOR L CUAL S1I2 ADOPTA L MAN DE O|%DI?NAMHEI‘J @]

'I'ERRITOI_?_I/\L DEL MUMICIFIO DE CHIN { CUHDINAMARCA) !

.

cg::'ls_il‘||cti(')|1 signe resislentes vigonles, debd complisse con los requisilos y o seguirse ol
procedimiento establecido en ol capilulo 2 dixt titulo 1 de la Ley 400 de 1997, ‘

Articulo 156.- Revision de los disciios.

I eurador o las enlidades municipales enciuygadas de eshudiare, Wamitar y expedir licencias, denlro del
bimile conespondiente debern constatin que k1 conslroecon propuesta compla 105 requisitos
PUESIos ol las nonmas Jde conslceion S resistentes, miedianle I revisioo deos parfonciios
establecidos para los planos_ imemonas y diseins que deben acomipanar los moyeclos, '

Lo revision de Jos disefos se bach en Iy corndurin ¢ en 1 oficing muanicipal encargada de estudiar,
ranmitar y expedie liconcias de conslruccion poc un ingeniero civil coando se lrale do discios
“esliuclwrales y estudios geoléenicos. Cuando se trale de diseios no estructurales 1 revision podra
hacerla un arquilecto, un ingeniero civil o uningenicro mecanico. 1.os ingenicros civiles y los
infrenioros meednicos quo rovisen disodos debardn eslar ngroditadoes ante 1n Comisidn Asasorn
Pernancote pacaeel Régimen de Constroccionns Sismo 1 sislentes y cumplir con los requisilos de
experiencia ¢ idoneidad que les impone ef capitulo 3 del liluto VEde ta Ley 400 de 1997,

Lo revisian de los diseiios timbicn poded haceda una pessona ajena o la ClH'iI(lUl'i(-!l o a la oficing
encargada de estudiar, taitar y expedin licenciags, quicn deberd ser profesional y rewdir las calidndes
y requisitos senatados en ol inciso segundo de este ailiculo, En csle caso, quicn efeclie la revision
debera dinigir v memorial i 1a persona o ealidad compricate pirn expedir la licencia donde senale el
alcance de laevision y cerlitique quie 125 conslucciones propuestas se aslan a las normias sising
resislentes vigenles, . . ' '

Elrevisor de los diseios oo poede seequicn los elabord ol poede lener relcion laiboral con este,

Il alcance y la revision de los disenos se snjetiviin a lay preseripciones que para el efeclo conlicnen
L disposiciones do lag nonnng slsmo sesislentos vigenbes,

Paragrafo transilorio. Masla lanlo o GComdsion Asesors Pennanente paray ¢l Régimen  de
Consbiucciones Sismo Resistentes deleanine o5 procediminnlos y inecanismaos de acreditocion de los
profesionales que deben sulic czbe reguisito pia realizar labores de diseio esluctural, esludios
geolécnicos, revision de los diseios o esludios, y sum:wi:?i_én leenica de Ja condtruceion, éstos
acreclilaran sy experioncia ¢ idoneidad onle la enlidad o persona encargada de la expedicidn de
licencias, demastrando para el efeclo wn cjercicio prolesional mayor ("lu.g;inco {5) anos, lo cual haran
con copia de la maltricula profesional o ¢l instramento que haga sus veces, donde aparézea la Tfecha de
expedicion de la misma. Para realizar fos diseiios de clomentos no ‘estiuclurales ‘0 direccion de
construacion, los ingenieros civiles y motinicos se sujetarin al mismo procedimicnlo péro el ejercicio
profesional que deberdn acreditar serd solo de lres {3) anus. '

.

Articulo 157.- Transilo de nonnas de construccion sisimo resistentes.

Las licencias soliciladas en debida forma y aquellas aprobadas bajo et régimen de’ construcciones
sismo resislenles previsto en o Decreto 14100 de 1964, continuarin rigitndose por ¢5a norma, aon
cuando Ia licencia se prorrogue, seomadilique, se adicione o se requierd una nueva licencia por
" venciriento de la anlerior. ' :

Articuio 158 - Comunicacion de ia solicilud de las licencias.

La solicitud de las licencias serd conwnicada por of curador o Ia autoridad municipal ante quien se
solicite a los vecinas del imnueble o inmucbles ohjelo de la solicilud, para que cllos puedan hacerse
paile y hacer valer sus derechos. Lo citacion se i porcorreo si no hay olro medio ndis elicaz,

. ! ' {
FH A il e albanldn 9o dacd o conocar of nomig e dul solicit; afi i Iy ;
n Jue e Aoy g el solieitante de y licengi; : 3 s (i
solicitudl . licencia y el dbjeto de dicha

Sila eilacia y silales 0re rex i ‘

Si Ll:lx cn:‘u_:lon no luere posible, o pucicre resullar temasiado coslosa o demorxla. se ,[inﬁ(-rlnr:i en i
publicacion que para Ll efecty luvicie 1 enlidaxd 0 on icdic ia i 16id
: L y ois ol enlicdan, Stam pencdico de amplia cireulacid i

naciony, segumn ¢l caso, . i on focal v

: t
| ) | 62
CONCTACHNIVNTOTEAL DE CLIA CARBERA N1 W qrm- UFH e 0 b (0, ;~:hl fOOE TR EFAN (091 ) 50 16951

' 1t
[



- - ’ -
)

CONCEID MUNICIPAL DE CHEA - CARRERA S MY 1% 185 i) 56 W 703 DY) ROT 6060

N()

CONCLEJO MUNIUIPAL ‘ o
DL CHIA

/\CU!-]\‘[‘)O NUMERO 17 DE 2000 CPORCEL CUAL S ADOPTA EL T'LAN DE ORDENAMIENTO
S TERKITORIAL DEL MUMCIPIO DL CHIA ([ CLIFEIHAMARCA) o

Paragrafo, Si ¢l solicilanle de fa licencio no e ¢l litular de los derechos reales principales del prc(ho .
0 predios objelo de la solicilud, deberd cilarse en 105 1¢rminos y para los cleclos de esle ailiculo.
quien aparezea como titudar de derechos reales, '
Arliculo 159.- Término para la expedicién de [as licencias. :
_ ' i
Las entidades compelentes y las curadaores ahanos, segan el easel lendean un lénmine de
cunrealn y cinco (45) ding habiles panp propsoncewse solbae s soficitades de licencin,, contndog
desde “la fécha de ta solicilud. Vencidos los plizos sin que las auloddades se- hubiercn
pronunciado, lay soliciluedes de lcencia se eotenderan aprobadas en los @nnines selicilades,
quedando obligados ¢l curpdor y los oncioninios cuponsables o expedi opurtunimenle Jas
conslancias y cedificaciones que s¢ requicran para evidenciar la aprobacion (IL“ proyecto
prosentado medianie la aplicacidn del silencio nodmini: stralivo positivo. E1l plazo podré pmnoqm
hasta e la mitad del misimo, mcdl\mlu resalucion molivada, jror unn sola vez, cuando el lamano o
la cnmplcgldacl del proyecin lo amerile

¥

La uwocac:on (!LI_JIICHC!() adminislralivo posilivey se somelera (|I 1)rt)c1‘tlunru1lo |1ICV15|.O en ¢l
COdI(]U Contencioso Administradivo.

Arliculo 160.- Conlenido de la liceacia. - )
[
La licencia contendra: - :
. X r
! L
- Vigencia, |

. CE]I"‘ICH‘II.J[ICEIS hns&cns det ployoun segon I inlormacion sumipisteada en el [OI"IIT\U|EIl'iO de
|.1(lrcnrm|1 ; ;

« Nombre del litular de l:l Ilc.cncm y del whanizador o construclor tes ponmblc '

« Indicacidon de que las obras deberan ser cjecntadas de lorma lal que se garanlice lanlo la
salubridad de las pcr';on.ls como 1o estabilidnd de Iu'. lerrenos, cdilicaciones y (‘Icmcnlos
conslitutivos del espacio publico. S

« ndicacion de Ia obligacidn de manteacr en i obra o licendin y los planos .!prolmtlo y de
exhibirdos coando sean requeridos por auloddaid competenle, ]

- El aclo que resuclva sobre una expedicion de dicencin, deberd - conlener las gbjeciones
formuladas por quicnes se hicieron paile en ¢l Ir:'unilt: In resolucidn de las mismas y las
razones ca que se lundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramilardn de acuerdo
a Io dispuesto en el arliculo 35 del Codigo C unlt‘nmu.,n Admm:sh.illvo

Articulo 161, Ol)lngnrlonc:q : s . ! '

El curador o las entidades mnicipales cocimyadas de estudiae, ramitar y expedic licencias, deberan
indicar al litdar eolre olras, |as “I(julf‘ll[!“-, oblgaciones u:l.;(.mmulu.; con el proceso de consl uccmn_
.!

+  Que la constiuccion debe somelerse a una supevision [Genica en 10s lérminos que senalan las
normas de construccion sismo resislenles vigenles, sicimpre que. la licencia comprenda una
conslruccion de una estructora de mas de bes mil (J_()OO) maelros de dven. !

+  Que liene la obligacion de realizar los contioles de ealidad para los diferenles Irnalcrialm
estnuclurales y clementos no esbroctorales que seaalin as nonnas de cont truceion sismo
resislentes vigenles, sicimpre que Ia licencin mn;:u e [ consbruccion de una es lruclurd mecnor o
res mil (3.000) melros de arca. I

» Que las obras autorizadas deben conlar con bk instalacion de los COuipons, sislemas e |nipluncnl05
tle bajo consumo de agua, [‘HI:IM(‘LIHU‘ ealinley 373 de 1997 y los deeretos que la rogl.,'uncnl(,n.

t
Arllsuln 162, Sujacian ul Plan de Or:len;unic:nl_u Territorial.

De acuerdo con el aumeral segonmde del mticalo 99 de T Ley 3
oloryaran con sujecion al Plan de Qidenminicnto Terilonal,
wbanisticas que los desarrollan y complementan y de acue
1993 y en sus wgl.nn(,nlo_» No se requerniv icenciz o il

Ve 1997, las licencias sc
i)lc“l(.-.) parciales y a las normas
rdu con lo dispueslo en la Ley 99 de
i de manecjo ambiental, coando ¢l Plan do

83
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Oudenamiemo Terilonal hayn sido expedido de confurmidad con o dispuesto en la; Ley 388 de
1998. - : .

A partir de ta sancion de éste Acuerdo s6io podran expedirse licencias de urbanismo y.conslruccion
o sus modalidades de confonmidad con b dispuesto en el Plan de Ordenamicnlo Terrilortal.

Articuto 163.- Notilicacidn de licencins,

Los acles de los curadores y los acles abminishinlivos que resuelvan sobre Ins soliciludes de
licencias, seran nolilicados a log vecings personalinenle por quien haya expedido el acto o por la
persona a quicn ésle delegue parn swin I notificaicion, Eo ¢l evenlo que el solicitanle de la licencia
sedun poscedor, sedeberd noliicir personatmene ¢l acto gque resusclve 1o soliciiud :ll litular de los
derechos reales del bien objelo de L licencia, :

Si no hay olro medio mas elicaz, de informar a los veainos y al titular de los (k:ri:(:_ho.?' reales, para
hacer {a notilicacion personal se le envinrg por correo ceilificado una citacion a la Jiirecci(‘m que
aquel’ haya anolado al inlervenir por primera vez en b acliacion, o en 1a nueva que ligure cn
comunicacion hecha especialmoene para tal proposito. La conslancia del envio de la cilacion se
anexarit al expediente. Bl eovio se b dentro de o los cinco {(6) dias siguicntes o la L;xpf:dici()n del

aclo. I
. ) . . . - '
Al hacer la notificacian personal se enlregard al notilicado copia integra, auléntica y;grnll‘n!la de la
decision. i o | '
I

Si no se pudicre hacer la notiticacion personal al cabo de cinco (5} dias del envio de fa cilacion, se
Aijard ediclo en lugar pablico del respedtive despacho, por ol [éunino de diez (10) dias, con
imsercion de'la parle resoluliva de [a provideacia, : ' ! . t

Articulo 154.- Via gubernidiva, revocatoria direcla y acciones.
Contra los aclos que resuclvan las soliciludes de licencias procederan los recursos de Ja via
gubernativa, 1a revocaloria directn y 1as acciones  establecidas en el Cédigo Conlencioso
Administralivo. :
| i : V
Arliculo 165.- Vigencia y prorroga, o
, . : . o
Las licencias tendrdn una vigencia mdxima do veinticualro (24) meses prorrogables por tna sola vez
por un plazo ndicionst do doco (12) meses, contados o padic do En facha de su ajeculorii.
. bt |
Cuando en un mismo aclo se¢ conceda licencia de urbanizacion y construccion, éslzis lendran una
vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12)
meses, conladlos a pantir de 1a fecha de su gjecutoria. Y

.
]

i.a solicilud de préroga deberd formularse dentro de los treinta (3Q) dias calendatio anleriores al
vencimiento de 1a respecliva icencia, sicmpre que ¢l webanizador o constiuclor responsable cedifique
la iniciacién de la obra.’ ' S o
Articulo 166.- Transito de normas wrbanislicas.

. ' o ;
Cuando una licencia pierda su vigeacin por vencimienio del plazo o de la p:‘drrogn', cl inleresado
deberd solicitar una nueva licencia ajuslandose a lag noimas urbanislicas vigenles al mormenla de la
nueva solicilud, ' ’ !

Sirl embargo, si las norluas wbanisticas vigentes al momento de  expedicion de la licencia vencida

hubaligran plete mtpdificadas, ol ideroaondo lendrd derecho o que 1a aueva licencia se le conceda con

blase. en la misma nonma ca la que se¢ otorgd 1a licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un

lc_m'uno. mnypr aun (1) mes calendavio eatre ¢l vencimiento de la licencia anterior y la solicilud de la

nueva kicencia, y ademias que las obrns se encuenlren on losg siguicnles casos, que sef‘a"n ccrlilim(lo;

por ¢l construclor o whanizador responsable anle la autoridad compcelenfe pz‘u'a la expedicion (th. l;l
|

b}
v

' 04
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Arliculo 169.- Infermacion sulye

vez agolados los recursos, of curilor gn

Jliceéndia. La curdilicacion se dara bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por-la
presenlacion de la solichiug,
En el caso de las licencias de ushinismo, cuando s obras de la whbanizacion se encirenlren
cjecutadas en un iginta (30%) por Giento, » i
L ‘ a
En el caso de las licencios de construccion cuando por lo menos la milad de las unidades
conslruclivas outarizadas, cuenden comoe minimo con e cincuenta (50%) por ciente de 1o estruclura
porlante o el elemento que haga sus veces. debidamente ejeculada,

Articulo 167 .- Vigancin do lag licanciag on urbanizaciongs por olapas.

Para tas whanizaciones por clapas, ¢l proyeclo wbanislico gencral deberd elaboratse para Ia
lotalidad del predio o pwedios sotwe lus cuales se adelantars In wbanizacién y aprobarse medinnle
ncto administeativo por fa naloddad compelonte para cxpedic ki diconcta. EI proyeclourbanistico deberd
rellejar el desarrollo progresivo de [n urbanizacion deliniendo la ubtcacién y cuadro {Je dreas para cada
una de las elapas, : . e ]
r - Y |
_Para cada clapa sc 'podr."i solicitar y expedir ina licencia, siempre que se gnmnti(:cf para cada una de
" eltas la prestacion de scivicios publicos domiciliznios, los aécesos y ol cumpliiienlo autonomo de los
Cporcentajes de cesidn, B costo de ) licencia conesponderd a la clapa para ot que se solicita T
licencia,

ZI proyeclo wrhanistico general y o reglnnentactdn de as waizaclones aprobadas inanlendran su
vigencia, y servirdn de base prawa by expedicion de las licencias de las demas elapas, siempre que la
licencia pari L nueva clapa se solicite como minimo beinli (30) dias calendivio anles del vencimicnlo
de la lit:(:m:ia»l de fa anteiior etagpa,
’

Paragrato. Bl proyecto urbanistico general e ol planteamiento gralico de un diseiio wbanistico que
reflejn el desarrollo de uno o mas pnedios, los cuales requicren de redes de servicios piiblicos,
ifracstichura viol, drens de cesiones y frons para obias de espacios pablico y cquipamicnlo, o
involucra 1as nonmas relerenics o aproveehamicnlos y vull:rr_m:l!:ins Lilsicas, acordes con el Plan de
Ovdanamiento Tanilorial y los instinmontos que lo dosauollen. ) i

Articulo IGB ldentificacion du 1as olyas, ro
En desarrollio de las nonnas previstas en ol Chpitule X1 de 1o Ly 368 de 1997, ¢ litular dle cualquicra
de las licencias eslid obligado a instatar ina valla con wina, dinension minima de dos melros por un
metro, en lugar visible de fa via pablica masg impornante sobre la cual leiiga fienle o Kimile el desarrollo
o la consirucclén que haya sido objeto deda lleencla. En c:i’%(_'fﬂc obras menores scilnslalar;_‘l un avlso
de cincuenla (50) cenlimelros por seleida (70) cenlimalros. En 1o valla o aviso se' deberi indicar al
fEnos: ' : f
1
<« Laclase de licencia, I
+ Einumero.o torma de identificacion de licencin,
* Ladireecion del inmuebie.
* Vigencia de la licencia,
*  Elnombre o razén social del fitviar de 1o licencin,
« £ lipo de obra que se este adelantondao, Iy
de construccion, allura lotal do
0 de olros usos.

expresando la enlidad o curador que la expiclia, -
L)

aciendo referencia especialimenle al uso o usos, melros
s edilicaciones, namero de uniclades halsilacionales, comerciales

« Lavalla se inslalara a mas Lidar dentro de los cineo dias siguicntes o ta lecha de expedicion de la
licencia y en todo caso antes de 1 inicincion de cualquicr lipo de obra, emplazamiento de
campamentos, maquinaria, enlre otros, y fleburd permanceer durnnie lode el tiempo que dure 1o
obra. : ‘ : . .

licencias no concedidas. :

Cunido una licencia sca neqgada por razon de no austarse o solicilud a 1as normas irrlmnislic:rs; ung
¢ DeaO I licencia pondrd o conocimicnlo de ello a los olos

! a3
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curadores. del municipio o disbifto y a % olicing de planeacion o la entidad que haga sus veces. Lo
anterior Con el [in de que no se ramile o misima solicitd en las condiciones en que fue inicialrnente,

n{‘cnda 5Q ponn de incuni e causal de mala condueka,

Articulo 170.- Obligacion de suminislrar L informacion de licencias.

Los coradores vibanos o ks olicinns de planeacitn, o e enlidades eacargadag de la expedicion de
licencias, en desarolle de o previsto co ey 79 de 1993, remilvan af Depanamento Afiministrativo

Riacional de Estadisticn - DANIE - denlia e los primenos cineo (5) dins de cada

rmes, 1o infermacion de

- folalidad de los licencias que hayin antorizado durimte ol s tnmediataimente: anterior. Dichia

II1|f_)IIlhI(,IOH seri envinda enlos foomakaios que pac dicho lin expida el DANIE,

Tambien los curadores mbanos informiwan timestralimente por escrito al Ministerio de Desairollo.
Economico a mas tivdar ¢l 30 de enero, 30 de atiil, ¢l 30 de julio y 30 de oclubre de cada afio, 1o

inlonmacion sobre las licencias esludindas, Weamilacdas y expedidas en la

respecliva curadueria, -

correspondientes ab bimestre imedialiimente ardedor. Dicha’ inflonmacion ,.('m r(‘m:llda cn los formalas

(e paa kal nn expida vl Mml ilerio,

o

_A‘rticulo 171.- Control. -

Co dogaerollo del atiealo G dol Decreto 2150 de 190945, conesponde o los olealdes muanicipates o
dishitiles dircctamente o por conducto de sus agentes, ejecer I vigilancia y conlrol durante 1o
ejceucion de las obras, con ol lin de aseguor o annplimienta Jde la licencia de wbanismo ¢ de i'
conslruccion y de las demds nonnas y especilicaciones  téenichs  conlenidas enf el plan de

ordenmmiento leiloal, sin peduicio do las facallides atibaidas o los Tunc

Publico. y de las veedurias en defenss lanto del orden juidico, deb ambier

espacios pablicos, como de fos inlereses de o sociedad en general y los imereses

ionatios el Minislerio.
e y del patiimonio y
coleclivos,

Fara tal efecto, dentro de los cineo (45) dias siguicnies a la cxpedicion dir la licencia, ellcurador o 1a
nnliclnd gua laya uxpo([kio In lleencin, comilli copia doelle n Ing aadodidndes provistng en esle

aehiculo, 1

Aoticulo 172« Indrncclones vebnnintici,

De acuerdo con el anticulo 103 de fa Ley 388 de 1997, tada actuacion de pavcelacion, inbanizacion,
conslruccion, ul’mma ¢ demplicion qui mnlmvr'ng.l 05 pianes de owdenamienlo lenitorial o sus
nonmas urhanislicas, dar:’i lugar a 1o unposicion de sanciones: urbanfsticas a los responsables,
ingluyendo ta demolician” de Ias  obras, segin sen el casd; isin perjuicio de las cvenluales
responsabilidades civiles y peodes de los ntraclores, Para c.lc(,loslil(: la aplicacion de tas sanciones
eslas infracciones s¢ considerarin graves o feves, segan se afecte el inlerés luleladd por dichas

nomas.

Se considera igualmente infraccion ml:.mi'lic,h I locatizacion de c'sl 1blccrm|('nlos comcrc:ales
indlusliiales y de sevicios en conlravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que la
ocupacion temporal o permanenie del espacio publico con cualquier tipe de amoblamicnlo o

instalaciones, sin la respectiva licencin,

En lodos los casos de acluaciones que se elecluen sin licencia o sin rumldrse

ala rmsma el aicalde,

de oficio o a pelicion de paule, disponded la medida policiva de suspension inmediata de dichas
acluaciones, de conformidad con ¢l proceditmicnlo a que se reliere of articulo siguicnte. Er el caso del -
Distrito Capilal esta funcion corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dsspuoslo e

el Eslalulo Organico del Distiito Capital,
Articula 1737« Procedimicnto de imposicion de sanciones.

Para laimposicion de las sanciones previslas en el capilulo Xi de la L ey 388 de

!
!
1997, L!J auloridadnes

compelentes observindn los procedimicntos previstos en ef Codigo Contencioso Aclnmuqlmlwo en
cuanlo sean compatibles a lo establecido enla Ley 388 de 1997, tal como to estipula ¢l ardiculo 108 de

la misma.
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Paragrafo. La restitucion de los sewvicios pablicos domicilinios prosedera cuando se paguen las

in_(all_as de que lralan las Leyes 142 de 1994y 388 de 1997 y, cese ta conducla inrracliora. g

o - i !
Articulo 174.- Sanciones urbanisticas, .

De acuerdo al arlicuto 104 de la Ley 388 de 1997, [as infracciones urbanisticas daran lugae a la -
aplicacién de s sanciones que a comlinuacion sedelenninan, por panle de los alealkles municipales y
gii5l1'ilitleu y ¢l Gubernadar del Qepartamento Archipictago de Sin Andrés, Providencin y Sanla
_C.;ll:llina, quiches s graduardn de acecido con la giavedad de lainfraccion y 1a reileracion o
reincidencia ¢n fa Tl siGles conductas se presentren ' :
= Para quicnes pacceten, wbanicen o conslruyan en lcrrcnt'::; no inbhmizables o parcelalides, sc '
- aplicardn multazs sucesivas que osalardn enlre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales, ademas de la orden policiva de demolicidn de 1a obra y la suspension de
servicios publicos domicilianios, de confornmidad con lo seitalade por ka Ley 142 de 1994,
«  Enldamisma sancion incurririn quienes parcelen, u:b:micérﬁ o conshuyan en lerrenos aleclados al
Lplan vial, de infraesliuclura de sevicios publicos domiciiarios o deslinados a ;equipamicnlos
- publicos. _ : . - .
Si la constiucaion, urbanizacion o pacelacion se desanolan en terrenos de proleccion ambiental,
0 localizodos en zonas calilicadas como de riesge, tales corno humedates, rondas’ de cuerpos da
agua o deriesgo geoléyico, fa cuantia de las multas se incremeantand hasla en un ciento por cienlo
(100%) solxe las simnas aqui sefidindas, sin pomjuicio de s responsabilicdades y sanciones
legales a que haya ligar, , : ..
< Para quicnes parcelen, urbanicen o construyan cn 1menos aplos para estos oclupciones, sin
licencia, se aplicardn mullas sucesivas gque ascilien Gnltre: selenta (70) y cualiocierios (400)
salanios mininos legales inensuales, ademas de b orden policiva de suspension yisellamiento de
I obra y la suspension de seivicios pablicos dormicitiaos, de conformidad con 1o schalade por la -
Ley 142de 1994, [ . : P
«  En la misma sancion inconirin quicnes demuetan inmuehles declaridos de  conservacion
arquitectanica o realicen inlervenciones sobre lus mismos sin la licehcia respectiva,’ o incumiplan
[as. abligaciones de adecuada conservacion, sin peijuicio de I obligacion de recanstruccion que
ordena el articulo 106 de la ley 388 di 1997, asi como quicnes nsen o destingn Imuebles en
conlravencion a las nonmas sobie ngos del strclo, P o
« Para qaienes parcelen, wbanicen o conslruyan en I(:rs"c_r]os aplos para eslas acluaciones, en
contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuande ésta haya caducado, s¢ aplicaran mullas
sucesivas que oscilaran enlre cincuenta (50) y lrescienlos (300) salarios minimos iegales
mensuakes, ademas .'c!m I orden policiva de suspensian y sellamiento de ki obra y 1a suspension
de servicios pablicos domiciliaios, Je conlonuidiki con lu_':;éﬁul;ido por i Luy 142 de 1994,
«  Enla misma sanclén'incunivan quienes destinen un inmueble a,un uso diferenle al'sefiatado en la
licencia, o contraviniendo las noinas whanisticas sobre wsos;especificos, -
= Para quicnes octpen en forma permanenie los parques publicos, zonas verdes y'd'cmz':s bicnes
de uso publico, o los encierren sin 1l debida aulerizacion de las auleridades’ municipales ¢
disrilales,” se aplicardir multas sucesivas que oscilardn enlre lreinta (30) y doscienlos {200
salarios minimos legales mensuales, adamas de la demolicion del-cerramiento y 12 suspension de
servicios publicos, de conformidadl con o sefalado por o Ley 142 de 1994, Esla aulorizacion
podra darse dnicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerinmiento sea de un noventa por cienlo {90%} como minimo, de
suere que se garanlice a la ciudadania o disfimle visnal del parue o zona verde. )
= Enlamisma sancion incurricin gquicnes realicen inlaivenciones on arcas que fonnen pule del
espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perfuicio de la obligacion de
restilucion de elementos a que se reficre ol aiiculo 88 del preseide decreto.
«  La demolicion total o parcial de 1as vbras desaralladas sin licencia o de la parte dejlas mismas no

D

.
.

s aulorizada o ejeculadi en contravencién & la licencia, : !

3 o i - . vofe] e yae . ceyredy . o H H '
) arfl_g!fifo. El producio de estas mialas ngresara ol (esoro municipal, distital o del Departamento
Archipiclago de San Andrés, Providencs y Sanla Cataling, ' '

Arlicu!o 175.- Adecuacion a las normis,

87
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En (lt,'muollo del mticuto 105 de b lc-y 388 e 1997 en los casus previstos on of numeral 206, del
iticulo precedente, en ¢ mismo aclo que inpone o sancion se ordenara ki medida policiva de.
suspension y eb sellamicolo de s obes, B mteacton dispondrd de_sesenta (60) thias para adecuarse &
a5 nonnas leamitanddo 1o leencia coes pmu!u nle. St vencedo esle plazo oo se hobierd traamilado 1o
licencia, se procederit a ordenn By demolicion de g olias ejecwladas o cosla del ieresado y a la
imposicién de s multas suc enivas, apliciudose en o pedinente o previslo en el paragrafo de este
fnl|culo

[

En los casos previslos en el numenal 3o, del aliculo ankerior, en ¢l mismo aclo (ue timpone la sancion
se ardenard la suspension de tos seivicios publicos domicilianios y o medida policiva de suspension y
el scliamiento de las obras. El infraclor dispondrd de sesenla (60) dias para adecuar las obras. a la
licencia correspondicnle o para amilir o renovacion, segan sea del caso. Sivencido esle plazo no
se hubiere Irinnilado I licencia o adecoado las obras a la misma, se procederd a ordenar la
demolicion de las obins cjeculadas segan I licencin caducada 0 en conlravencion a 1a inisma, y a la
imposicion dao las mulI.L, sucesivas, aplicdndase en lo peitinente Jo previslo en el pjmqlaro de csle
aliculo,

*

P.;r.lgr.lfo Si e rnrn de iu' plozos sciialwdos paa el eleclo los inhaclores no se adecunn a lag
Aomas, ya sea demoliendo 1as obras reatizadas e lerenos no ‘urhanizables o parcelables, solicitando
[ licencia correspondiente cuando o ello habigre lugar o ajustando las obras a 14 licencia, -se
procedera poria auloridad compelenle 2 la imposicion de nuevas mullas sucesivas, en fh cuanlia que
cmruspontl Hleniendo en cueilla la reincidencia o refteracion de la conducla infrac lora, |n peijuicio de
la orden de demalicidn, cuando a ello hubicee lngary I eatiticcion de a suspension de los servicios
DlllJlIU’JS daomicilinrios,

+
.

Articulo 176.- Restitucion de elementos det espacio pablico.

Conforme a lo estalileeido en el wticulo 107 de 1 Le y 308 de 1997, los clemenlos constilulivos del
ehpacio publice en inmuchles y drcas de conservacion, gie fuesen destividos o alle rados, deboerin
Hreslituirse en un lémiing de dos mt-:,r‘-. contades a gt de I provideneia gue |rnp0r|(;d In SancGion.
© Elincumplirmicnlo de esta ol)llqnc 00 i lagar a0 ko iposicién de rnullds sSuCCsivas por (.:'!(l«l mes de
retardo, en las cuantias senaladas en ol numeral 4o, det aiticuto 87 del presenle !decrelo y Ia
suspension de jos suvucm., publicos domicilizuios, de (unrnmml.ld con lo seialado en la Ley 142 de
1994, . . . ' : .
1
Articulo 177. Banco Munticipal hwnobilizio (13MI)
. ; i |
1774 Funciones: e : ce
&1 Concejo Municipal por um,mluva del Alcalde cremm (I Banco Mnnlupnl Inmabiliario (BMI) organisimo

qu ejecutacd todas lus runcwnt" mencionadas en el preseate acuerdo en cuanlo a:

a Movnnlenlo inmobiliario es decir comyna y venda de inmuebles,
L. Scrael IL.(‘(‘[)lOl de las zonas de cesion en sus dierenles lounas,
€. Adquirird mediante compra, expropiacion o exlinion e dominio, y demas accioncs necesarias
©opara cumplir tos fines propuestos e el aliculo 10 de o ley O de 1989, a saber: jejecucion de
vivenda e inlerés social; proservacion del patiitmonio caltural, histdice y arquilectlonico en zonas
whanas y rurales; constilucion de zonas de reserva pava el desarrollo fuluro de las cindades y
para la proleccion del inedio ambiente y duedos recursos Ind:lro. provision de espacios rmbhcos
urbanos; legalizacion de tilnlos on wibiiizaciones de hecho o llegales; rehgbilitacion de
asenlamicnios humanos ubicados on sectores de allo Hesgo y H’|hlbl|l|dCl0l1 de [nquilinatos y
cjccucion de proyeclos do inlegacion y readiydacion de liorras,

177.2 Palrimanio;
Bl pautmonto de los boncos de fiereas o hanco inobilizuio estard conslituido por:

A Los inmuchles winnes, subuhanos y oo |l[". (e adkouieri o r:mlrum'r lilulo,

b. Los bicnes vacanles que se encuentren de niro e s jrisdliccion,
€. Las donaciones que se réciban,

d. Elrendimiento di sus PEOPHAS Inversiones.
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e Louslerrenos gjidales, los cusles pesdenin ese cinsicler al ing‘l:ys;u' o pralrimonio de los bancos,
l: Apoailes, apropiaciones y lraslados de olins enlidadles pablicas. ! ’ ',

"TITULO 3. COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
S - TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA :
. : _ - f. :
Capilulo 1. SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO RURAL:_ '
MUNICIPAL | ; '
Articulo 178. Componentes de los sistemas ostructurantes del terrilorio r‘urnl.

Se consideran sisleimans estruchuranies del teritoio rural de Chia:

1701 Elsisiema de dreas de proleccién con influencia rural
178.2 £l sislema vial y do lransporle

178.3 El sistema e servicios pillicos municipates

178.3 Ei sislema de equiparnientos colectivos

178.4 Los prograinas de desarrollo agropecuiio -

Subcapitulo 1. ELL SISTEMA DE AREAS DE PROTECCION CON INFLUENCIA RURAL
Articuto 179, Las Areis e protecclon rurales y las zonag de riesgo .
Son areas de proleccion del lenilorio raral de Chia las siguienles;: . '

1791 Zonas de [Reseivi Forestal Proleclog |
179.2 Zona del Bosque Prolecior -

1793 Zona de proloceidn dot sisfeinn hiciico (ZFNY de s cosnens e tos dios Fria oy Ri:i Bopola se

dalinitard e concordancla con el aticnlo transitod 240l presente agnerdo, :; , B J—f/ ;
Lt . . v 14
1794 Zonas do nesgo do movimienlos en mney y Hujos loEncialimm—— @ Z//?J?ﬁ““ i are

Lns zonns de proteceion dol sistenma hidiico (ZIP1Y conresponden, adenias” o las 2015 con ricngo do
inundacion, Mujos lorencinles y olros cventos que pucden. causpr dafo o s intmestiuchiras y

N N - ' v T : t .
propredades marales. For e rzones, ellhs eslin sojetas a oy resiiceiones de uso Yy mangjo
impuestas en ¢ste acuerdo.” :

i . T

Articulo 180. Plan de proteccion y recuperacién del sistema de freus de Proteccion rural
El plan de proleceion Yy recuperacion det sistema de dreas de proteccion rural consla, de cualro
componentes: S {

1
r

180.1 Preservacion en su eslade de 1as zonas de preservacion del sistema de Reserva Foreslal
Proteclora, mediante acciones de conliol y vigilancia solire lalas, quemas y canslrucciones,
incentives de lipo hibutmio Y compensaciones econdmicas o medianle Iy Iransfirencia de
derechos de construccion y desamolle :

180.2 Recuperacidn de la cubieila vegetal nalweal en s zonas de Bosque Prolector, mediame conlrol
y vigilancia sobre lalas, auemas y consliucciones, relorestacion Con especies nalivas,

incenlivos de tipo tribulario Y commpensaciones ceondmicas o inediante Ia Iransferencia de
derechos de construccion y desanallo, i

180.3 Proleccian del sislerna hiddico de lng cuencas de los o Fiig, Bogola y Quebraga 1onda,
Charcal, Pan de Azocar y demas quebidas de las vedientes oriental Y occidenl:, niediunle el
conlrol y vigitancia sobre talas Y oquemas e vegelacion niberena, el contrdl de las
consirucciones.en o’ zona do proleccion definida en o plano de oidenamienid rural, la
ievegelalizacion tou especies nativis COMo aliso, sauce, chusque y olras similares, y;'el 11so de

Incentivos de po tdbutario y compensaciones ceondmicas o medianle ia transferencia de
terechos de consiruccion y desinrolln, '

180.4 Con.l'rol e tas conslrucciones en s zonag de fiesgo por movimienlos en masa y fomenlo de 1a
fecuperacion de las zonas hmeras en procese do reciparacion morfologica,

. _ : o
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© La administracion ulifizard los i instiunentos legales, adininistealivos y policivos existenley,

(lu los anferiores fines, y culableceri sanciones que podidn ir hasla el sellmmienlo o

. ulgma nuevag, en los cases de incimmplimiento de 1as ooonns, Asi misimo,
promocion de la preservacion y mejormmicnto ceologico de esltas zooas medianle o ag
y-asistencin 1écnicn,

1

Subcapilulo 2. EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 181, Elemenlas (!('I sratema vial

para ¢l logro
femolicion, de

adelamtaidh proceso de

1 . .
o do incendivos

D¢ acuerdo con 1o definido en o inliculs 47, el sistera visd de T zona maral de Chia efila consliluido

por dos lipos de vias: carrelerns roncales o ileas y locales,

181,10 Vins troncales e primer orden: ™
' . *
Anlopisia Cental del Norle,
Capretera L Caro Cajica
Carrelern Chia-Cola

Carrclera Cenbrad dot Morle

181.2 Vias Troncales de sequndo orden
Via Cajich carreran @
Via Guaymaral

1813 Fuluras lroncales:
Troncal Variante Universidad de 1o Sabana
Troncal de Calaluna
Troneal dél Penje & : :
Perimelial del Cerro - - |

1814 Las careloras Jocales ¢stin conslituidas por T lotalidad el
veredales del municipio y por las que en el Tuturo de (;un:;lruym: en o zona ruril.

sistema aclual,

e carreleras
i

En lodo caso todas las vm', que en ol fuluro se conblmyrm 0 dln[)[l(!l\ (Jch(‘rdn cnniar (,hn el drea para

la ciclovia v el sislema dL. evacuacion de aguas lluvias y ,ualcmas d(- p'n aderm
T N I

il ‘ .
El mapa de mlemenms estruclurantes mur:slm ¢l sislema vial municipal.

Articulo 182, Bl sistlema de trangporle

De acuerdo con o definido en el arliculo 48 del presenle acuerdo, el transporle i

regional estard asequrado por las vias lroncales, camo quedaron descrilas en el d

presenle acucedo, EF ransporle interveredal

veredales. : '
'

El sislema vial nural serd complementado por 1a Temminal de Transpoile,

Arlnculo 183, Plan vial arlerial y de transporte pablico . ) '

nlermunicipal ©

rlicuto 1871 del

serd sewvido por el sislema de vias locales rurales o

De acuerdo con lo definido en of articulo 49 del presenle acuerdo, ¢ lan vial arlerial y de Imnspmlc

publica se re: ,anolldra porlos ‘SIUIIILI\“‘S pregramas yfo obeas principaics:

1831 Gonstinceion llo e vardente Liniversidad diz I Sabana con sus re espectivos puentes pealonales

y constroccion de da Troncal de Cataluiio, Porimoetial del Cerray los anillo vinles v
183.2 Manlenimiento de Ia fed vial existente y proyeclada il anlo de vias alering ¢
183.3 La adiministracion mnicipal adelontird los Ikunites necesanos para I mn e

ECUISOS INANCICros necesmios i los disenos y b mmlmurou de lns

para elmanlenimicnto de G red vial existent o,

CONCUEIO MUNICIPAL DY ('II'Ir\ HI'H ) Ne:d ((I( 'J
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J(10) melros de las viviendas o inslalinse baja hiens, '

NU

A(.Ul RO NUMEERO 17 DE 2000 ol 1 CUAL SE ADOPTA EL PLAN DG ORDENAMIENTO
T I\HII'OI 1/\! I)I L MURICHTO DE CHIA L CURNDIAMARCA) . .

ﬁ\rtir;ulo 104, Aleclaciones por reservia vial y e rimsporie

De .lcuc:(lo con el aticulo 50 del presente acucelo, fag ranjas y eeas sequetidas para las vins
pmqmmml'\s en ¢l trno mencionado en el mlicalo anleior $eran “delerminadas por ¢} municipio, ¢n
funcion dolos t|1.\( fos dedinilivies y quedarin alectadas como zonas e eseva vial, i eslis Irnngas o
.nt'.t'. 1a nclmun..ll.u ion municipal no podid antorizie parceliciones ni conslauce fones de ningon lipo.

Subcapitulo 3. EL SISTEMA DIE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES

Articulo 185, Componenles del sistemi de servicios publicos municipales rurales

Siguiendo 1as definiciones del adicutlo 54 deb presente acuerdo, los componentes del S|slvma de

.\leu,m., pULicos e qmlu'. rarales son los sigoiciderns,

185 1 Ravnakael f\(:m:(!m:lu de Tibilo-Chia,
185.2 "Acucductos de Yerbabucna Ak y Yeibabuenia 2aja, i
1853 Alcamarilados: Todla la red de alcantarillady de agans negras. :

1854 Planta de lalarmieio de aguas residuaies Chiad,

185.5 Owos scclores conectindos o da sed de alcamarillidde que son contducidos por um.ﬂ ahicrio
" especialmenle de las veredas de Bojacd y Fagun,

185.6 Redes de energia cléclica, con su sislema de lreas de conduccion de ala, IT‘L(IIJ y baja
lension, posies, lorres, conductiones sublendanens y subeslaciones cléctricas. Sub-gslaciones
ubicadiis en el casco wbano y fa vereda de I nnqm 1. '

1057 Redes de teltlono, con susistema de cableilo, casctas para seavicio pablico, '.ulws.l.u jnnes y
centros de control, |

1658 Redes do asco y recoleccion de sesiduos solidos y deeas destinadas al mobiliaio para 1a

) recoleccion y ainacenamiento lempornl do fas basuras, Tales como Gmeeis, umlvm tores y
; sitnilies, '
L 9 Redas: o (.

Lo aceministracidn onuanicipal gacantizand by prestacion de e .l()» sevicios publicos, linul.nnl nlv 0l
livwiis do compidling [ulvmlu'. coprcinhizigding

Tuoddas Ias weelaciones, predios o construcaiones, bicn sean (ll‘ uc;n residencial o olm destinarin s
Arcas o franjas necesarias paca I instalacion y mantenimicito de Tas redes de Servicios pablicos.
Cuando sea necesaria, fa adminislracidn de lmmm.u.l y delimilard las aleclacioncs prc:lmlu‘ pr
resevas para lates servicios y adquirind lus lenenos necesiios, de acucrdo con g normas vngvnlc

La conslruccion de 'lumduuos veredales y de redes de aleantanitlado de las p:m.elacuoncs y ceniros
poblndos ruriles so realizary de noneado con las noonns de EMSERCHIA. Las redes internas de
encrgia eléctica y leléfono en las wbanizaciones o edilicaciones se conslruian de acuerdo con las
normas de la cimpresa prestadora del stivicio. ' i

- Ll . .- - . -' - - X - .
No se perrnilird ¢l tendido de redes de alla tenston a dx:;luncr:!s inferiores a 50 melros de viviendas
exislentes o proyecladas v los nasfonnadores deberin ser colocados o una distancia minima de diez

Articulo 106, Plan de servicios pablicos municipnles

En concordancia con la definicion conlenida en of aliculo 55 del pres r'nle awcuio el plan de scrvicios
puhlicos municipales rurales se desarrollicrd o travas por los siguientes programas yfu obieas:

186.1 Complementacton de i ud de acuediclo monicipal. Foniento de a inlroduccion de sistemas
ta enbinitanta paa o potahiizacion en lus acucdaclon Jde T vereda de Ye rhithucna.
186.2 Mejoramiento y ampliacion ¢ los atcantanllados rurales.
186.3 Proyecto e reordenamicnio y eadecuacion del sislema de vallados.. :
186.4 Construccidn de 1as plantas dw ralamicnlo de los aleatanillados de -las vcrcclas de Fa m
: Bomctl y I Balsa seclor Junlas, I e

i
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HSD 5 Conslruecion del sistemi de Latmicnto de .u;u H |1mw nie nh:'. del easeo ml).mu n ,llun
s localiz: mlo en el plano correspondienle.
1_{}{5.6 Planta de lralamiento en ¢l Danicn, vereda Bojaca, seclor Bochica (ver plano de veilimientos
o planchi TIN® ). ) :
©o186.7 Enlulm(lu de las aguas negras de los sedores de Fagua y Dn;df..n '
. IBGB implementacion del tratamienlo de aguas negras individuales en el sector rusal,
186.9 Reposicion de redes eléchicas del alunbrado pliblico. -
186.10 Ampliacion del servicio lelefonico en el nnicipio. _ i
v 186, 1 Ampliacidn y manlenimicoto de las redes de ofumbrado pablico veredal, '
+ 186. 12Elaborac ion del estudio y mane ]() local o regional de los residuns solidos del lﬂllﬂl(.l[)lo para o
L c:ua! |d Admuu,,lmuun pMunicipil lo hiaed en el mediano pl: A ) -
N : :

Pardgrafo. Afé,:t:!:l::i(xnit::: por reservi panit seevicios pablicas. L Oficing de Planeacidn numicipal, &
solicilud de las mnpr'u:iuz; presladoras de s seivicios poddicos, establecerd s wseivas do fieras
para servicios pablicos y las alectaciones prediales correspondientes. En eslas Imnns 0 aieas, la
adipinistracion municipal, o la coraduria mbana cuando se cree, no podiin aulolizan parcelaciones ni
conslrucciones de ningan dipe, salvo las necesarias para 1o prestacion del sevicio o servicios
|'(::§i1(:(:Iiv0!;.

.

. Subcapituio 4. EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS RUR/\I ES

Articulo 187. Companentes dul sistema

|
| ‘Siguiendo la delinici ion plasmada en el alicnlo 57 del preseale acuerdo, son equipimicilos colectivos
| rurales delas veredas de Chia los siguientes: k
187.1 Los C()Ingios rurales.
187,20 Cenbres de cull,
i87.3 Los salunes comunales rurales y iweas depodivas y recrealivas,
! 1874 Centros Inleractivos Vercdalies.
. 1875 SiHlios cullurales y hurislicos, )
o 187.6 Maladero Municipal L
f : ‘{?Ee‘ja' 4 Horeeeba T ' '
PoOAdicole 188, Pl de equipamicito nol

Enconcordanci con el irticuto 58 del presente acuendo, ef plan de desanolto ded :‘qmp amicnto ne
tesi moll(u 1 ¢| haves de los siguic nlv'. proceinees yh olans: '

188 1 Conslmccuon dc los Cenlros Interaclivos Veredales (CIV) -que conforman espacio pablico-,
’ deberan ser delimilados predinhnente de acuerdo o 1o localizacion en el plang respeclive on el
carto plazo, donde se lendrd en cuenla conslrucciones Ll[‘[)ﬂ[llvﬂ, centros er alencion integral,
i guarderiag infanliles, espacios peos aclividiades cullurales.
188.2 Mcjoramicala de la cnnr!m mulliple de 1a vereda de Bojoea
188.3 Mejoramicnlo de Ja infraestiuclng lisicn de colegios y escuclas veredales.

¢ 1884 Proyecto de construecidn del Centro de Alencion de Tramnas,
i 188.5 Construccion y adecuncidn de un cenlre eereacional, cullural y/o de portiva regional en i
. vereda de Fusca, especilicamente en el leireno denominado lipurtromo de jos Andes, ubicado
| en la Zona Jadin de Uso Maltiple, el coal se alecth como de ulilichyl puablica para el uso de
} parque hipodromao mediante ¢l presents Acuerdo, - B
LIBB.6 Amplingion del pucnte de Tiquiza para penaitie cf tlujo del Fio ! iy conliolar by i aoenes.”
»! 1GB 7 Enlos Cenlros Inleraclivos Veredales (CIV) deboran exi: ilir los espacios y dolacion de CQUIpUS I
! para it seguiidad pablica y el apoyo de s aetoridades monicipales, : )
' 188.8 Traslido y conslrucaion del nueve benelicide e de cames sobregional en congordancia con o
I aricul 240 drlprc'.('mv acuerdo, y su gjecucion serd o m:.‘.m.um plazo. . f
‘ (l?(;l]:’]?(?tll;.::s S1t|'0(l’ccrrl‘.ll‘|':':|: I}i:ll.'liil::(tfnl:::¢|rrrl..'1ra:‘m de eoipamicnto raral, en los predios no desan ollivloy "
5 ioen concondancin con et articulo 240 del presente acuerdo, -
y i cjo cu(lun serivaomediang plavao, o
)
i Subcapitulo 5. PROGRAMAS DI DESARROLLO AGROPECUAHO
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Articulo 189, Sistema de Llcsurmlln SQropecuirio

I
1
|
l i administracion  municipal lmnunhnn el desanolle agropecuaa del municipio inedianie los
| gm(,nlc_, nulrummlos .
l 189.1 Asistencia 1écnicz:, a cargo de f UMATA onenlada especialmente a 1o diversificacion  y ol
aumnento de la productividad de las aclividades agricolas y pecaarias, En esté sentido se darad |
prionidad al Jomento da actividades intensivas onomano da olea, cillivos alternbvos, da
mnnera espeonl bodnlizas, fatedes, acebas oomdticns: b crin de (‘.‘:pt,!l:il:.". menores, i
l ‘ producciaon argainicn y obdesaorolo de granjos inlegates aulasuliciente:
L1892 Fomenlo del establecimiento e sislemas de comercinlizacion y Il1(‘f(-]f|(,<) iy I |nnd|ncam1
! agropecuania, de maneca especial de los pequenos y maedianes produclores, lales como
' mercados semanales, minineicados veredales, umpuahvad de procuccion y comercializacion
campesina y cenlros de acopio.
. 189.3 Fomento de conslitecion de sistemas de riego leenilicados, lanto en ta laclera como en ia zona
_,--*'pimm, mediante acuerdos con la CAR, ulilizando las aguas supeiciales y o casos
l A7 reslringidos, las agaas sublendneas. '
- 1894 Fomenlo a las asocinciones cooperalivas y solidaiias de fos produclores ageopecuinios
' <1895 Proyecto de centros pitolos de produccion agropecuarnia i parlie de Convenion cntic ernpresas
l de productos alimerdicios y agricolas y los pequaeiios y medianos produclores,
180.6 Celelwacion de convenios con las universidides del seclor agropecirnio con ef fin puestar
: asesolin y apoyo leenico-cienlifico of Sres roeal de Chin, _

Capituto 2. TRATAMIENTOS DE 1L.OS USOS DEL SUELO RURAL

Subcapitulo 1. ASPECTOS GENERALLS

j l'p

Articulo 190, Au:gnac:én dc lfdldll]le”loa

Para definir 1a asignacién de tralamicilos ded suelo raral se lendrd en cuenta o establecido en 1a Lay
D99 de 1993 e su aclicuto 61 "Declirase b Sabana de !Juqm Vosus parimng, aguads, valles aledaios,
cerros circandantes: y sisleimas_ montafosos como de inferds (‘colugu,o nacional,.cuya destinncion
prioritaria seri agropecuaria y forealal”

Entiéndese por lratamignlo rural ¢l conjunto (Ie priclicas de protec Gion, dpr()VL‘Ch«]l‘Hll‘ll|0 y manjo del
suelo y sus recursos (,oncm., Jigadas al desanaollo de un uso en p:ulmuiar o adopladas para un seclor
dado del teritorio, i ;

| - i L i

Los lratamienlos seran los asignados parst cada awen o seclor rural por ‘medio del prcsvnlv prin de

ordenarnienlo y sus mapas anexos Los decrelos de asignacion de rataiientos deberdan conlener

como minimo los clementos conlemplados en ol aticoln 61 de este acuerdo, con colografia o g
_ escala adecuadda al lipo y lamano del proyeclo. .

Todos los proyectos de decrelo de asignacion de Gnlimicnlos serin lifndos por ediclo en la canelera
+ de fa Oficina de Plancacion Municipal, paa que los cilinlanos puedan conocentos y debalilos antes

dc su adopcidn. Un resumen del prayeelo deberd ser publicado durinle cinco dias se guiclos ¢oung
umisora local. :

+ Los decretos de asignacidn de lratamicntos entrindn a re gir a partir de su publicacion. En mnmm £a50
serd neceswrio publicar tos planos oficinles 0 tnexes o dotre o, pero se jndicord o diag y hovas en
| que ellos eslardn disponibles para consulla en 1 Oficing de Planeacion,

La Oficina e Pl.uw.ulrm municipal delsest enviar unn copia ded l1( (u'iu con sus MRS respeciives i

o Guoatonal do Catasire dal Depatamento, dentio de los cineo dins siguicoles a si cjecularia, para lo
S du su cumpetencia, ‘

Articulo 191, Calegoriag de ralhmientos

) T
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TERRITORIAL DL MUNICII-‘IO DE CHIA { CUMDIMAMARCA)

,P.nm los lines del preseate acoeedo se consideran hatsmicntos aplicables o deas o seclures
Frorales jos siguientes: '

9L Tratamiento de desavollo por pascelacion. ,
i 191.2 Toabmiento de desiaodo pn conshiuceion,

P 1913 Tratamico de desarrello agropecuario sostenible,

i 1914 Tratamienlo de recuperacion geomaoologica de s anliguas minas.
i 1905 Tratamicito de anuxliguacion,

' 191.6 Tralamicnlo de proleccion,

Subcapitulo 2. TRATAMIENTO DIE DESARIROLLO POR PARCELACION CAMPESTRE
'.Al‘liculo 192, Deliniciones

Enlwmclpsc por parcelic idn cainpesire loda division o subdivision de loles de suelo rural, con el fin
“de someterlos posterionnente a desarrollos de construccion (IP vivicnda en comlinacion con Hs08
i '1gu)ptﬂ'cmn|0¢ o nqruroml.ncs

Arllculo 193, Reglas para i subclivisidon raral

de una (1) heetiveda en el seclor agropeciinin y lies mil anetros ceddhiados (3000 1m2) enla 2ong
*de Granjas. . .

Los predios objelo de proyectos de parcelacion campesine no podedn leoer on deea biata deomenos [ )

- Eharea it de estos Joles sevd Lo cesultante de descontin del drea brata 1a parle correspondienie al

area de afectncion para vias Woncales, oo caso de que 10 haya, y al drea de cesion gealuila pard
vins locales ¢inteinas, y para cquipamicnto comunal, en fos Weaninos estabiccidos en el presenle
+ Acucrdo. R : ‘

; Pardgralo 1. En los cascs de predios inferiores o una (1) hectirei, ¢stos se podran agrupar en ﬁ
- Conjuntos rurales, en tal fonna que puedan gardnlizar ks cesiones, minimas parn vias locales,
espacio publico recreativo y cquipamicnlo connnal, :

uragmfo 2. Siempre que la zoona no coresponda g un Area de resarva forestal declarada por o
CAR, se podrin definir como areas de Reserva Forestal Municipal o Bosque Proleclor,

En cualquier caso, na se’ aprobardt ningan proyecto de parcelacion sin la debida concesion de
. agua, polabilizacién, recoleccion y triamicnlo de aguas resicduales, recoleecion y disposicion de
residuos solides, en los L&nninos exigidos para ol uso suburbane de parcelacion campesire.

) [

P Articulo 194, Arcas de afeclacian ycesiones
: Y

.

194.4 Afeclaciones

- En caso quv un plulm objelo de parcelicion lenga una alectacion por reserva para vias del

" sistema troncal o arterial rural, servicios poblicos, areas recreativas de uso publico u olras previstas

en este acuerdo, se stguirdn las mismas reglas eslablecidas en el arliculo 68 para prayeclos .
: objeio de (Iﬁmuullo pm urbanizacion en suclo wrbiano.

Las vias locales rurales lr'mlr(m wiancho miniino de calzada de 7.30 muetros, v 1,00 m de benna a
- cada lado, para un ancho lotal de 9.30 m. y estaran doladas del sistema de drenaje acorde con las
: condiciones pluviométicas n hulmlouu an locates, So acabado debe corresponder o tratiumic ntos
,(lcor(le con cl ambienle rral y e paisaje con acabados recebados, con algind emulsion vy cvilar
«lralamientos rigidos como aslallo o conceeto, salvo las vias veredales ¢ primer ordon, par las que
transila el lranspode pablico.

194.2 Cesiones pm’n vias locles de acceso
»Se cons ldcrnu vias Ioc‘rlt‘s de acceso las vins de entrada a la pe u(vlllrmn terlean un ancho
“minimo de seis {6) metros y as viits it g otes individoates o viviendas, '
94
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FAdenis de b franga para el sistoma de canelis y drennje adecandoe @ las condicionos del men Las
cvias inlernas  a cada uno de o5 loles lendran un ancho do calzada minimo de 5.00 meros,
ademas del ancho requerido para conelis y deenaje lneai, B

Puara tos lines del ealeulo do dreas do cesian por ving locnles solo se fendedn co caeala las ving
vinlernas, pueslo que la via de aceeso ot parcelacion porlo geaeial es exlema. B lodo cano se
eonsideran ving inlernas todas nquellas que se conslrayan dentro del perimelro del predio o
“predios objeto de la parcelacion, s conles serin de uso privilive de i aibanizacidn, Tambicn
§ seran de uso privalivo tas vias de acceso, cndo sean construidas en el marco del proyeclo, salvo
enlos casos en que se conslruyan aprovechando alignos caminos o carreleables de uso piblico.

194.3 Olras cesiones: Cesiones Yipo Ay Tipo 13

Por tralarse de desarrollos en puedios warales, las cesiones de uso o hileeds publico o para
- Cquipamientos comunales poblicos, se hardn por imlormedio de la oficing de Planeacion o de
Banco Municipal bimobiitindo cuando Ssle de estructure.
Cesion’ Tipo A, para porcclaciones, condominios o conjunlos de vivienda, seri de 16.5 melios
- cuadrados por habilanle, calculindo 4 habitanles por vivienda; para parcelaciones yfo Mmoyectos
Edcslinn(los a olros usos diferenles a vivieid; {Instilucional, comercii, industiil, el¢) serd el
“Tequivalenie al 20% del area bruta del predio,

P Cesion Tipo B, 5o calculard de acuerdo ab aicida 198 dvl presente acucido
1944 Indices do ocapacidn .

El indice de ocupacion en desarrollos noc parcelaciones sera del 15% {Areas complumentanias,

. garajes descubierlos y otras zonas duwas), con respecla ol area o del predio. B pocenlije
restanle de cada prredio o lote se destinard o usos forestales, ngroforeslales, prados, jandines,

*huerlos y similares, Los indices du otiupm:i(m de parcelaciones compeslres locatizadas en dreas

©con usos principales difecentes al uso subiding do parcetacion campesire pero donde esle 150 o5

'acondicionmlo, serdn los indicados ¢n el wlicolo 197, Se podrd destingr para Lo recreacion interna el

C 0% restanle, los indices de ocupacion y consliuecion se regiamaentarin en ol respeclive cumshio de
Nnorms,

Articulo 195, Manejo sanitario en parcelaciones ciunpesires

--—------------L

- Elmancjo sanitario ambiental y paisajistico se reglanient en el cuadro de usos nites respeclivo,

-

En las arcas deslinadas a parcelacian campestie, o donde esles usoe  seq compalible o
condicionado, no se aprobicad ningan proyeclo sin da debida Concesion de agua expedic po la

: CAR o porlia auloridad compelents, In disponibilidad renl (e agua, In polabilizacidn, 1a recnleccion

LY lratamicnlo de aguas residuales y la recoleccinn y dispusicion de residuos fsélidm;"‘MM"?’sfﬁb

L

lgualmente, deberdn conlemplir un sisteina eleclive de recoleccion, trafamicnto y ulilizacion de las
Faguas Hluvias,
[}

Paragrafo. La Olicing de Planeacion y i Secrelaria de Obns Pablicas del oumicipio establecesin s

» €specilicaciones técnicas que deben cuamplic s obras de infiaestruclura vial, los sesvicios publicos y
1

' las obras de desarrollo de las areas de recieacion y equipamiento comunal piblico. MW/’M’?{
. P al”

Ay

El uthanizador deberd entregar las obras de caplacion, conduccion y dislribucion Je aguin a nivel
predial debidamente construidis

. y en pleno loncionamicato, junlo con s redes do alcanbinittado y
sislema de lralamienio e aguas residastes. Asi misimo debers) anbregar construiclas s ving de
acceso, Ias vias localos intemas, las redes do energia, ks drens reoreiativas y los ‘equipamicilos

. Cuimdnaley, do scuondo ton o proyecto wbanistico aprobado.

.

"Subcapitulo 3. TRAT AMIENTO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION

Articulo 196, I)u:lilui(:ior;cs

L

s
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El desarrollo por conslruccion es b proceso por el cual un Jote o predio cualquicra es ()le¢ lo de
consliuccion de L(llfIC(IClUHC) ampliaciGn o adecuacion de cedilicaciones existentes o reedilicacion,
i con destino a ‘vivienda, rommrm indhishiio, ek 1I:I:(un:vnlu, instilncionatles y recrealivos u olros,
seyvin el uso |)I‘IIIII|I(|0 en la zona,

¢+ Parn adalantar el proceso de consbuceian se wguiene eencia expedida |un I Oficing e Planeacion o
2 el eurador uibano, cuando se cee, . oo

' , : ‘

© Parhgrafo 1. Sicmpre quo se trale en este subcapilulo de usos o desarollos comaciales de slases |1
y AIL en ellos estin inclaidos los desanollos comcranles de hs sonas subibinns de comedor vial,
sabtvo quer S0 diclen nonmas eapeailicas para eshie nso

Pardgrafo 2. Lo construccion y tuncionamicioto de comercins, esfablecimientos institucion:les ¢
industiiag alesanales (clase ) deben camplic con s normas de la zona en que s enciicnlien, de
acucrdg con las especilicaciones de ocupacion, allura vy aislamientos y con (s excuopreiones
conlenidas en este subcapitulo, )

Adticulo 197, Normas sobre volumelefil eo desarrolios para construccion rural

,hk 197 1nclices doe ocupnciéh

I En construccion de viviendas individuale: que no Tonman panle de parcelaciones campestres, los
L]
indices de ocupicion pmh.m vaniiw segon el Binadio ded inle objelo de B solicied de licencin, con

; respeclo al arca il st

'a. Enloles mengres (Ic 1.000 melros cn.uh s, 20-25%

(b, De 1.000 a 2.000 melros cuadrados: _ 15-20%

’ c. De 2.000 a 5,000 melros cuadrados: 10-15%

; d. De 5000 a 10.000 melros cuadrados: 5-10%
1. De 10.000 a 20.000 metros cundradas: 2.5-5% |

197.2 Altura

La allura méxima prenniido paca vivicndag sed de dos i sos, Pary conshiucaione:s con destinacion
comercial, induslrial o inslitucional la allea maxitna penmitida serd de lies S Pisos y en las conas de |
Jardin du Uso Mulliple de cingo pisos. 120 los casos de subdivision predial por herenciag, se podri
contruir hasta lres pisos de allurd en vivienda, previo esludio y diseno mqmlcclonu n «lpl()l).ld(: por
Oficina de Plancacion 0 !a Curaduria Urbana, cuando s o ree.

B

f'i‘._

En los lenrenos mchnn(}o a altwra se lomard coino wa proyeccion delnivel natural del lerreno. No se
podmrl realizar exc.w.luoncs qQue gencren latutdes superiores a 3.00 melros-de alturn, oi rollenos o

eslrucluras aéreas para nivelacion superiores a 3.00 metros de allura, Se podrdn consliuir $61an0s y
“.c:nlsol.mos en cualkyuicra de las areas urbanas o rurales, c,umpllmuio con los debidos esludios
Iécnicos; en ¢l cnso de semisdlano, ¢ nivel superior de Iy 'phaca que lo culwe no padri sobrepasar los
v 1.20 mcetros de allura respecio al andén, Miool solano ni ef semisolano podrdn localizarse hajo
antefardines, aislomicntas anteriores o zonas de cspacio pubhro

]

.

En la Zona Jardin. de Uso Mallipte, v en la Zona Jardin de Uso Muaitiple Especiil, se cc;n,ulcn.m

compensaciones por alluca cuando se fener mayor deea libee gue Ia cores spandiente a la zona: ar

cada 5% de drea liberada en primer Piso, s¢ podran consiruir dos pis 0s adicionales. Sila mayor allura

estd localizada en la fachada anterior, se debard dejie un metro uthunrml de anlejardin por cada piso
adicional de mayor allura,

] ‘ by

197.3 Aislanilttittos
\\ -
Toda cm)slmcci(}n en suclo rural debe guadar aiskinientos adecuados sobie os prodios
conslrucciones colindantes y sobre las vias de acceso, incluso en trbanizaciones campestres co?: :
vivicnea agrupada. En el cuadre No 5 se mwestran Tng Normas generalies sobre ais .l.nnu‘nlo:: l.as
definiciones de 1RHOCeso y aiskimienlos son as seialadng o etaliculo 73 de este .n.u.erdo.. o

. r
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: Pardgralo 1. Loy oislamientos loleralus vy opostedores en usos comeciales, instiluciunales ¢
"indusbiiales de ctase 11 deberdn conformar una tranja de aiskunicnto ambicntal, %a cual deberd ser
plantada en diboles y arbuslos nalivos, pneleiibiomenie de hoja ancha. Los cenmmienlos de los
predios deben obedeeer a un diseno paisajistico y wwnbicnlal previimente aprobado por 1 Olicina de
" Plancacion municipal o el curador mbano cuanco sc cree. Los retrocesos o aislamienlos anteriores
seran areas (ibres cempradizadas y dolxdas de vegelacidn ornamental, salve que la zona de

s eslacionamicenios sc ubique al frente de t consteuceion, caso en ol cual, s¢ deberd cambinar el prado
-con las zonas duras en la proporcion en que les corresponda segun las areas de relroceso y de
~estacionaeientos exigidas. Dependicndo e loena del lole, do sd lopografin o de obsléaunos
nofurntes oxistontos, so poded neepbve dianinon el aizlunionlo derad enouno dee sas Bulos o ol
Aistivmicnto postedor, siempe y coido i restiaya I neduecion en el olio coslado o en el heale, .
Osegon el caso, ) f

- Cuadro No 5
NORMAS SOBRE AISLAMIENTOS [E0 CONST RUCC[ONF RURAI__ES

1 Residencial de parcelacion Relroceso o ante: )i u(lm Gneo (J) nelion ,ul)r(_ viag e accest
campoensire inlernas o privindas, y sicle (7)) imelres sobve ving roncales o
CJineipates padblicas. Aistrnicalos Blerales minimos de 4 oeleoe,
oy pusterior de 40 miclios, S

’ individual  y/o R( broceso o .ml(] nedin lies (!) melos sobre viag seeundinine
.hllnm",lrm ] pablicas, cinco (5} metios sobre ving toncales o incipale:,
prablicas  y  dos {2) mehos solve camines  peatonale:
Aisknnicntos Ileades soiniios de 3 melros y posterior de b

Illl |lll‘
1 Comerciales ¢ | Relrocesn o antej N aiddin: enlie 107 y 50 nu_lml r\qt':n mano gl
Institucionales Hy 1l centro. Aiskimicnlos faterakes y posteriores minimos de 5 melra:
r R CoN respeclo a predios vecinos. i
Indusliales Il Relrpeeso y dislamicntos p{‘uum‘lmlcf mininios de 10 melios en

lotes de tnenes de 5,000 ;12,5 mielros on loles (1{'7 5.000 n
10.000 ey 1 thelins vn Iulv', |n.|y0u-'.<ll‘ 10.000 11,

'P.'lr:'tgr:lfo 2. los comredores viales, todas s constimceiones, senn. comeiciales, residenciales,
" inslitucionales v olras, deberdn goashianr un relroceso minino de quinee (15) melron con respecta al

borde de la via; en la zana de Jardin Madliple sebre 1o adlopista novley B carcelera central del nole

, serd de 20 melios, Las bahias de eslacionamienlo no quedardn incluidas en esla areq, ni las ciclovias.

Cn estos corredores no seopermilicd 1 constreceidon de nuevos establecinienlos co;ucuual( S i una
' ' dislancia infedior a cien (100) melos de un comercio exislenme o aprobado sobre Ta via,

W 197.4 Cuhiertas

Con ¢l flin de garantizar que en e folmo no e conshinirn pisos adicionates a los establecidon o el

. soctor, no se opennailicd 1a conslmedion de cubicilas phings en placa de concreta, Las calaeias
deberan ser inclinadas, con pendiente minima de 10% y maxima de 50%; el espacio resuftante bajo 1
cul:uerta podrd ser ulilizado como paile indegrad del Gllimeo piso de 1a construecion,

Articuto 198, Maormas sobre equipamiento comunal privado en desarrollos por conslruccidn

198.1 Definicioney -

I

i Como equipamicnlo conumal privado cilicivlese ol conjanto de drens seevicios ¢ insakicionns :
|[I51Cn e uso y profiicdad comunmal peivadn, necesasios e e des; .Auullu de las achvidides

! mhc.:cnlc al uso de g edificacion, los cuales se pueden agnipar asi

0
]

::u_ Recrealivos: parques, zonas vonles, indines, plazolelns, jlng') cuhiciios, olros,
< et
b Seivicios conumiiles y achministiitivos: saldn nulllualv Rwimdering, calelorias, de posilos, qumderiag,

oficinas de administracion y celadui; I, enlennerias y puestos do mlu(i olros.
i ¢. Eslacionamicilos para visilanles, :

a?
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138.2 Proporcion y distribucién del equipamiento comunal privado

Ef ecquipamicolo comunal mivado se exigid enlodos los proyectos de arhanizacion camipestic y en los
uses comerciales 1= 1 - 1, institludionales |- 1 - 1), ¢ indosbinles de clases y I, en kas proporciones
indicadas en ¢l cuadio N° 6. En las edificaciones exislentes que no cumplan estas especificaciones no
se hiarf estas exigenans, salvo que se solicite icencia par amphacion o remodelasion.

Cuoadro N" 6
PROPONCION DEL AREA DE SESION TIPO B

ST R
Parcelacion campestre.

.. PROPORCION DEL AREA DE CESION. 7
18.5 mielios cuadriedos por habitanie (con 4.0 habilanies por
vivieida)
15 & 30 melos cuadr

os por cadu 100 metos cuadridos de

Camuercial 11y Nl

i {eonscgion o - )
Incluslrial M 10 a 25 melros coadeados por cada 1007 mehios cuadrados du
s Cgonstrueeion s e
Instilucional 1ty b 115 a 30 melos cundrados por cada 100 melros cuadrados de

‘ consliuceion

Pacageafo: Los rangos propucalos dependen del dreacdel lote, el inlernios para predios pegueios y
al supedor para predios gromdes, Estos serian delemninados provio conceplo de 1y Qlicing de
Planeacion,

En o usos comnerciales, insttucionales o nlusliades ¢ aeren construida se contabilieara sine incluir
puntos jos, niidicas de estacionmicnlo, i las dicas destinadas al ecquipmmicnto mismo.

La dishibucion de las dreas de cesion indicadas entre 1os dilerenivs 0505 comunales serd 1a

indicada en'el enadro N° 7, como porceniaje minine del doea lolad de cosion:

¥ N . . .
Cunmdro ¥ 7

DISTRIBUCION DELAS AREAS DE SESION THO 1)

T USOT T ZONAS VERDES SERVICIO [ TESTACIONAMIEN [0S
RECIEATIVAS COMUHAL CADICIONALIES %
W
Parcelacion [ 70-80 0-20 Slost0 T o
campesire " #oaEL _ 2
1Comerciat iy 1 [40-60 oo 20-30
Indusirial it 15070 " L KT
| nslitucional 11y | 40°60 10-20 - (2030
Il

. i
o La gradualidad de las proporciones se Gjied ca s nonnas ylo en o licencia lenie

ndo cn cuenla

faclores taies como ¢l lamaio de! proyedto (a INAYOr [0 Mayor proporcion) y el uso ¢ inlensiclag
! de uso (a mayoer intensidad de uso mayor proporcion).

198.3 Localizacitn del equipamicnto comunal privaco |

La localizacion de las

figurar en los planos oficiales del proyecto’y complind los siguicntes requisitos:

zonas e cezion par drens recreativag y couipamienlo comonad privadsy debera

A Qun_so inlegren @ los demds clanontoy dol enpacio pablico, al paisije y que fonnen un conjunto
armanlco con 1as Areas privadas. :
P D Que se ubiquen Irenle a las vins vehiculues pacn dare conlinuidagl of SO0
. €. Que no coincidan Con zonas de reseiva vind, e sevicios publicos u olras reservag
d. Que no correspondan a zonag

de iesgo o erenos que por sy pendicse

e : | I i i
limitanies oo pemmitan of desmrolio de Lo inlmestcturas

MUNICIPAL DI CHA

bilickadd v oirgs

iy uso poblico, Mo se aceplind oo

]
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P padticular sulocalizacion sobre chucuas, honedales. 1ondas de quebradas, cicalices de canleras
. y lerrenos con pendiente superior a 25%. ’

El mantenimicnto de las zonas de cesion connnal eslard o cargo del urbanizador o constiaclar hasta
« lanto no sean wdcecuadas 'y entregadas o Tus adquirenies de los loles o inmuebles, fecha o paitiy de 1a
i cual, el mantenimicnlo correrd a cargo de quicn reciba,

Pardgrafo. Se excephuan de lag normas e equipanicnto comunit los proyeclos destinados al uso
~recreativo publico o privado rural, tales como paiguics, clubes, ceniros depoitivos o similares, ya que
. lales proyeclos conslituyen e si equipanientos de uso cormunal, '

Arliculo 199, Gstacionamicntos en desiroilos por construccion rurales

Sordn nplicblus las misimas nonnas sobro pslncionnmiontos privades y de sewvicio al publico
indicndas en el aticulo 75 y cuiklio No 3 ol presente acuerdo, exceplo co désirollos o uson
receeativos de eso, pablico o privado, domle al proyuclo deberd conteinplan nn nomero y aren de
eslacionamivntos acode ul nimiero de visitintes de diseio.

Articudo 200, Manejo sanitario un viviendias y astablecimientos individunles.

Las nuevas viviendas males que se constiayan cn fanma individual, por fuera de parcelaciones
campestres, deherdn conlar con un sistema do jcenieecion y talamienlo de sus aguas residuntes,
consliluido por un p()z'o séplico y un fillio biologico o sisnilir, quae gnrnhli(;c Wi reinocion de carga
Eootganica del 80-95%. La UMATA Y ta Oficing de Planeacion y/o iy CAR PrOOVErian una campann de
mejoramiento yfo ieemplazo de los pozos SEPlicos existeiles por sistenas mas clicivees.

Por estar ubicados por lo geoeral en viviendas campesings, s comercios locales, Ins indushias
Carlesanales y cicilos usos instilucionales de coberlura loeal (aros de clase 1) podran ulilizar jos
Y omismos servicios de.suministro de agua y saneamicnto ambicatal de la vivienda donde se ubitpuen.,

Ademids, el walamienlo de fas agh:rs residuates deberd  contemplar procesos prienanos vy
Cogecundanios que ascquren uni remocion de carga organica’'del 90-95% y un NMPP de colilonnes
(ecales de 1000 en ol efluente dae L planta o sislema do tralamienlo.

En wingun caso los elluentes de los pozos seplicos podran descargarse tircclamente en un Curso
cuerpo de agua, como quehrada, nurmedal, vallado, o al dio Frio. ylo al rio Bogola, sinu que
deberan disponer de un-sistema y campo de infilirocidon de lamaho adecuado ab caudal de
infiltracion. ‘ . - ' :

Subcapitulo 4. TRATAMIENTO DE DESARROLLO AGROPECUARIO SOSTENIBLIE

Articulo 201. Definiciones y subcalegorias

Esle lratamicnlo s apticable a la zona Agropeeuiria y zond fural de granjas..

it B
[

Los tralamienmos son:

201.1 Uso agropecuaiio conlinado
201.2 Uso agropecuario itensivo
l 201.3 Uso agropecuario segi-inlensivo

2014 Uso agropecuatio lradicional

-

Articulo 202 Tratimicivo paria usos agropecianios conhnados

By v ule o dus linas e ' iy '
S lealy bastcamonto de dus lipos Je cxptotaciones agropecuming allamenle inlensivas en uso de
suclo y recursos nalurales y humanos: ‘ :

202.1 Explolaciones agricolas Dajo inveradern
202.2 Explotacioncs-pecutias en galpones

12
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Las siguientes son especificaciones comunes o los dos lipos:

a. Para su adonizacidn, las explolaciones debedin lener concesion de agua olorgada por la CAIR,
b Lns axplolncionas dobordn conliv con an sistemn do trndaminnlo do nguns sevidns ©f coal
; doborh acogerse o las normas conlenidas en ol regimen legal del Medio Ambacnle, como son,
. enlra otras, ellctencia del 90 o 99% de remocian de coiga orghnica (DDOY) y cllnenle con
_ colllormees fulalos do WM da 1000
oo Se doberd aplicar ua sislena de aumejo de recnpecion de suelos.,
d. Estas propuestas debordn conlir con ol vislo bueno de Ia UMATA, con Ia Oficing  Jde
Planeacion o aprobdas por la CAIL
c. La constuccion de edificaciones peifiminentes deberd contar con licencia de consliaceion
expedida por 1l Olicing de Plancacion o of curador mbano y se sujelited o s eupeciiicacionaes de
;| allura y aislamienlos del eatamiento de consliuceion,
"L La explotacion deberd conlar con plan de mancjo ambiental aprobado por la CAR, que inlegre
sistemas adecuados de manejo y di:;pb:;i(:ién de desechos vegelales, envases y olros residuos
de’plaguicidas : - : -

. Tipo I Explolaciones agricolas bajo invemiaen o

Se trala de cullivos allanmiente leenificados reabeados hajo invenadero, ol como e delinen en el
articulo 21 del presenle acoerdo, :

I Esle lipo de explotaciones debe complir los sigruicnies wequisitos:

«  Ebdrea cubictla por invernaderos y conshuceiones pennanentes seei nuixkma del sesenla por
cietdo (60%) del predio; o dicz por cienlo (10%) estard en barceras  perimelrales de
aislamiento forgstal y f lreinta por ciento (30%) restante e manejo unbicntal y zonas vondes
en un solo globo.

Tipo 20 Explotaclones pecualas en galpones

- Consisten eo oxplolaciones pecniaiag co coatinamicnlo, () como se definen en ol antiento 1 del
prosento ocuerdo, Zste lipo do explotaciongs debe cuenpli los siguicitos vequisilos.

« Eldrea cabiena por galpones y construceiones permanenles serd maximo del Wreinla por cienly
(30%) ded predio; el drca restante estiard dedicada o olios usos agropecurios, lorestales y de
proleccion, con:un’minimo de dicz por ciento (10%) para mancjo ambienlal (barreras
perimelrales de aislamicnto torestal y ohos). L

= La explolacidn debprd inlegrar sistemas adecuados de lralamienlo, mancjo y disposicion de
desechos sdlidos organicos (porcinmnzn, gallinaza), en 1al fonma que los olores no catsen
malestar a las viviendas vecioas, Para porquerizag edinnas y gtandes se debe presenlar
proyeclo de tratamiento de aguas residiuales aprobados por o CAR y elimunicipio.

v Articulo 200, Tratamiento para usos agropecnarios a «.':uhpo abierlo

I Setrala de usos agropecunios realizados a ciclo abiwilo, los cunles se diferencian basicamente por tn
- Intensidad del uso, ta que a su vez depende de 1o lopogralia y de las caracleristicas do los suelvs. S¢”

“han distinguido tres siblipos, a saber:

S aE TN S G GE @ EE D GBS - G I G -l aE e o

203.1 Uso agropeciario intensivo
203.2 Uso agropecuarnio semi-iglensivo
203.3 Uso agropecusrio tradicional

Las siguicnles son especificaciones commes o los tees lipos:

e

a. t:si:.m dustinados a by explodicion ceonomica del suclo en aclividades de pasloreo de gamiuly

{ ic)l":'vos Penancales y seai-permancenies, coltivos lemporaes y drboles maderables, -
. } : v 2y W o N - . R . . P - ' o '
i .-l wn lener l.()I\Cf):.lﬂlH de agua piva ricgo Y asequrar un manejo sdecuado de plaguicidis
' herbicidas v agroquimicos en geneiad, - B

i

-

. ) . . WXy
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[p— _ , - . -
| .6 Lltralamiento del agua residual de las vivicndas se podhd tacer con puzo sCplico y campo de
i, infiltracion alggadol por o mienos cincuenka (S0Y mis. de lueates cueipgs de agua. Sc debe

| ascguran la recoleccion de residuos, por chmonicipio 0. ESP. g £a mwttantrq elor.

| d. Queda prohibido abrevar ganados dircclainente en los cauces de fuenles o cuerpos de agua y

' . sobrepastorear los polieros.

v e, Las construcciones permanenics sc luilaria o las necesarias para b aclividad agropecnaria y

' a la vivienda del propielaio.  Su edificacion deberd conlar con licencia y curmplic con las
especilicaciones glel 1m|um|¢ nio de gong Inu ( ion cn cuunte o olura y sislomicnlos.

: Folll wvuso f. soée f 051

Tipo 1. Uso agropecuario inlensivy

Comresponde a usos desarrollados sobie suclos de alla aplilud agropecuaria, tal como se delinen en el
anticulo 21 del presenle acucrdo. Las especilicaciones correspondientes son las siguicnles:

«  Mecanizaclon de I.\; actividades do lahoreo, mantenimlento y cosecha de produclos (traclores.
combinadas y similares),
* Riego, fedilizacion, semillas mejoradas y olras praclicas de produccidn agricola inlensiva,
« Pasios mojorados, rlcgo por aspersion o nltractdn, rotacldn de potreros, corcas eléctricas,
‘ cs{labulzicidn. ordeno mecanico y olrus priclicas de produscion pecuavia intensiva. En caso de
' “ganaderia eslabulada se debe contemplar 1 recolecsion y recirculacion 'de esticreol del
Sgpanado comir tarliliz ante do potiGees, .

o Tipo 2: Uso agropecuario semi-inlensivo

v Corresponde a usos desarrollados sobie suclos deomediana a allia aplilad agropecuara, Ll comno se
i definen en ¢l adiculo - 21 dal presente acwerdo. Las especilicaciones corespondientes son tas
siguicntes:

e Mecanizacion de las aclividadae: de kiboreo, mantenimicalo y cosecha de  produclos

i (ractores, combinadas y similares), resbingida en seclores con pu:JIJI(mua de pediegosidad,

‘ susceplibilidad aia erosidn, concharcamiento u olros.,

 Riego, ferllllzacmn, semilias mejoradas y olras praclicas de produccion agricoln inlensiva,

+ Pastos mejorados, ricgo por aspersion, rolacion de palreros, cercas eléclricas, estabulucion,
ordeiio mecanico y olras praclicas de produccion necuaria nlensiva, En caso de ganikderio
eslabulada se debe comemplar la recoleccldn y reclrculacion Uc, eslércol del ganade comno
ferlilizanle de potreros :

’

i
|
l Tipo 3: Uso agropecuanio tradicicnal

Corresponde a usos desarrollados sobre sue 1u, de mediona o baja dplllud agropecuariz, lnl CuIMo S
; definen en el anlicwdd 21 del preseole acucido, Lo c-apccmcacmno-x correspondientes son las
i siguienies:

i~ En lodos lon cosos, pore osposiahnonto on (I.IIIIV()' Inmpartos o dobord aphear peacticas do
. conservacion del suelo y conlrol do erpsion., .
% Debido a la pendiente y  olras fimitantes, ¢l liboico de b liena Ser manual 0 con i iceion
i animal, o con ayuda de sistemai imeaanizados lvinnos, como arndos porladiles manunlesy

\ cosechadoras poilatiles

© & Elriego podra ser por goleo y -“rl" rsidn contiolada. Se deberd pvitar el riego por gravedad o
) por inundacion,

¢ Se phede lograr Ia mlvrmhmcmn pecuaria mediante pastos de corle y estabulacion en
. pequena escala y lejos de tas viviendas, con recirenlacion del esticieol. De igual monea, se
L puede uliizar praclicas agricolas inlensivas en pmucn.t 01(“114 como cullivos hidropdnicos y

f : olras similares,
A : Euntl a,wbew{a/mkaéem alZ/J N/) ’72'
c,*"

* Subcapitulo 5. TRATAMIENTO DE REEUPERACION GFOMORE OLOGI(AD LA
ANTIGUAS MINAS = LAS

==

; Articulo 204, Tratamienio minero e recuperacion morfologica y ceolégica

[LR]]

|
|
|
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Es un tralamicnlo de rccupcmcic‘ui minera o ciclo abicilo cuyo fin exclusivo ¢s la recuperacion
morlologica y ecolégica de arcas mineras ya explotadas, Et plan ce recuperacion debera ser
aprobado por la CAR y el muanicipio. En esle caso los propietarios lendran un plazo maximo de 5
(cinco) afios contados a padir de la lecha de expedicion del presenle acuerdo, para logras {a
recuperacion del drea de la mina. Todas las aclividades perfenecienles a esta categonia de
{iratamiento deberdn presentar, en ¢l coito plozo, un plan de recuperacion, para aprobacion de la
Oficina de Plancacion del inunicipio

Articulo 205, Trataunienlo

En cumplimiento del aticulo 61 de la ey g9 de 1993, las canleras exislenles cn el lerfuito de

Chia, perlenecen a la calegoria de canteras en recuperacion morfotogica y ecoldgica.

En eslas zonas se podra aceplar ¢l vso de escombicras, siempre y cuando se manlengan dentro e

tos procesos de recuparacign mofologica. 4 /
‘,.'.;gs ool et wa:w{écfrufdar st //%aéﬁ/’(é‘;/& /72

. Subcabitulo 6. TRATAMIENTO DE AMZRTIGUACION

Articulo 206. Delinicion

Corresponde o zonas de amodiguacion localizadas en dreas de Borde ded Mumicipio que tienen dos
caracleristicas: una ecoldgica de continuacion y preservicion de las dreas de bosque sobie los lisiles
del municipio y olra funclonal al cunslituisse e baveras imitantes del aren de borde, Sus
caraclerislicas lisicas permiten el uso de proteceion  representado o en bosques  nalivos  y
reforestaciones con especies exolicas y/o nalivis, -

Articulo 207. Especificaciones

Reforestacion con especies nalivas, especiilimente cn seelores mis pendientes, refgreslacion con
especies nalivas o exolicas con fines de produccion (comerciales) y proleecion.

Control y vigitancia sobre talas y quennas.

H

En esla de reforeslacian produclora-protecloil s¢ campliran ademads lo siguicnle:

Aprovechamiento ordenado del bosque de acucrdo con ol plan de aprovechamienlo. Epn la
replantacion se recomienda emplear especies nativas de interés econdmice, en especial en arcas
de relieve fuerte, con vislo bueno de | CAR. -

Subcapitulo 7. TRATAMIENTO DE PROTECCION
Articulo 208. Definiciones y calegorias

Eslte tratamienlo es aplicable a zonas cuyas camdurnisticas lisicas, biotagicas y paisajislicas exigen- su
preservacion en su eslado, su defensa yfo su jecuperacion nalural, Su prncipal objcliv'n es Ia
conservacion y/o recuperacion de los recurson hidicos superliciales y subtorrdneo:s (acuiforosy, de
biodiversidad y del paisaje rurat. Comprende lres sublipos de ratamientos, 1al como se definen en 1os
articulos 34, 35 y 36 del presente acucino:

2008.1 Tralamiento de Zona de Bosque Protecton /
208.2 Tratamiento de Zona de Reserva Foreslal Prolectord
208.3 Tralamiento de Proleccion del Sislemna Hidrico-

-

Artlculo 209, Zonny do Reaserva Forestal PFrotlectora

Son aq.u,cllu:; areas que se deben destingr a 1o prescrvacion, conpservacion y. proteccion de
vegelacion naliva como son: Artholoco, Alecaparo, Aliso, Arrayan, Cajeto, Ciro, Cucharo, Corono
Gaque, entre olros, - l

o
\
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; Se dislingue -cl siguienle: uso: Forestal Protectora: busca proleger ¢l suelo, aguas.  ora, fanna,
¢ diversidad bioldgica, recursos genclicos.y otros recursos nalurales renovables. ' '

El uso principal de esta 20014 €5 13 Preseivicion y conservacion de ki flora y recursos conexos.
Articulo 210. Zona de Bosque Prolector

Son aqueltas arcas boscosas silvestres o cullivadas gne por su naturaleza bien -sca de orden

biologico, genélico, eslélico, socioecondmico o cullural ameiitan ser prolegidos y conservados.

Struso principal; €5 la recuperacion y conseivacion lorestal, '

Se prelende por dilerentes mecanisinios seeaperar b hosgne natural en el mayar pocenlaje posible,

recuperar gromorlologiconenie 1ns 7o allerindi o mdales un lalimicaln especial ol agueatioey y
ganaderia exislenle para minimizar 10s impaclos causados por estos.

. Especilicaciones:

HE Cc)nlmr ¥ vupl mcia sobre lalas y queman, .

. (fnlcmnm alo de caminos y L"l.ll(‘“‘.lhh". xistentes  Nuevos accesos deben ser de hies (3) o

5Cis (6) m de anche y limilarse sale o los seclores I:.1|() e s l-l(h‘l s o de menor peodhente,

L previo estudio ambicntal y paisajislico.

Db En el caso de recreacion de lipo pativo o contemplalivo, s0lo se pennilicdn las insli |I.u iones de

i ae (J(jl(]d ¢ infraestrucluras minimas {cenlio de visilimloes, caninos, naradoresy,

l ¢. Las vias intermunicipales que, por nec esilad, requicien dlmv(-:,al gslas zonas, as cuales debon

' lener un diseiio paisajistico adaplado al maedio boseoso y 0 las pendienles hu'llc* Estas vias
sern por 1o menos del ipo V-7 y pordia endar dolidae de ana fangy con de alino o cicloviay, come
parte integral duel perfl viol,

d.  Senderos de lipo peatonal en piedri,

o. Miadores, construidos en punlos altos y destinados a la observacion ded paisaje

Toda construccidn. requerird de licencia expedida por 1a Oficing de Plineacion o ¢l curador wihano y
conceplo favorable de la CAR,

Xg

. 1 - ’l
Parigrafo 1. La ulilizacion det suclo en s zonas de reserva lorestal declaradas en paife del
mumicipio o en ins que en el fuluro se dectaren por panle de las enlidades competentes, se regir por o
eslablecido en los articutos 206 a 210 det Jecrelo 2811 de 1974 y ol deerelo 877 de 1976,

© Articulo 211, Tralamiento de Proteceion del Sistema Hidrico 2.

Se aplica a las franjas de proteccion de los cursos y cuerpos de agua, lal como se delinen en los
arliculos gg 89 y 90 de esle acuerdn. “
vt

I La zona de proleecion del sislema hidiico el constiluida por I vonda hidrédwlica en s acepaion de
 wvalle aluvial no edificable para los casos de los rios Frio y o Bogoli, 1al como se delimitan en ol
©napa de ordenamiento rural, ‘

En los casos de los demais cursas y cuerpos de agui, se aplican ks frimjas de proleccion indicadas en
el arliculo 37 de este acuerdo. Las especificacones cotrespondienies son:

u. Por ¢l riesgo de nundoaciones y Do lonenciales exstentes on s sondas o zonas ge proteccion
' del sislema hidrico, en ellas no se permiticio los usos que impliquen’ construcgiones permanenles,
salvo puenles, vias peatonales ¢ inhaestroclurns de sevicios. En consecugncin, en eslas zonas
; o se penndlicdd ucbaizaciones o constreecon de viviendas,  comercios, industias i
i eslablecimientos institucionales. Se prohibe [y explotacion de m.alcn.alo 5 doe arrasire,
| b. El municipio o los propicliios e {as obras. baran ¢l manlenimicnto de s canunos y
; nmh.u.uhlva thy ddoosn. Los noevos acceson o deben alectan la zona de roreda ni los coe 10
i de agua, salvo. nolos casos de puenics y pontones, previo estudio y/o plan de mianejo
ambienial aprols.!do

b
: @ Las dreas de ronda corresponden o una lajs parilels @ la linda del cauce permanente del v Ill'lpU
el agua como sigue;

. En ol casa del Rio Frio, y o patic ded Doredes <eleat;) y cineo (75) mr:lrns-; aladoy lado e 8l
E ' 0
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b

’ ’ - Bn el caso del Rio Bogol y o patir del borde det rios ciento cincoenta (150) melros a lado y
lado de éste.
: En los dos casos se toma como base parin dedinir ¢f diea el valle aluvial, de tal lorma que ¢l
ancho de la (ranja pad sobrepasar s Jimites anledonmente meacionados: la oficinn
: mpbicnlal debera detimitin eate valle aloviol y el alealde con base en e anlenio
1’ complementasd [a reglamentacion al respeclo, alendiendo los lineamientos de esle ailiculy.

La ronda det rio Bogoth tendia ¢l siguicnle oidenamicenlo;
‘ : {
A paitir del borde del rio: cinco (5) melios o parle del borde del rio libres pira mantenimicito, f
quince {15) metros de bosque de espedcies nidivas sibeienas como: aliso, chusgue, sauce y olras. A '
conlinuacion una franfa de quince (19 metros de caracteristicas sivopastoriles. A conlinuacion una
o franja de cieto quinee (115) metios de usa loest recreativo, infiaestouclina de triamiento de: agpas
cosesvitdas 0 algunas instidaciones du simeamionlo basico del IMUnIcipio; uso pecuarin de bajo impaclo
- como ganaderia exlensiva, Se pammite caplacion de aguas o incorporacion de veilimicnlos sicimpre y
- cuando no alecle ¢l cuerpo de agua, ni s realice solwe los nacimientos y se tramilen 10s penmisos
¢+ requeridos ante la autoridad ambicntal, ‘
. ,'

- Lareforeslacion de recuperacion s debe proleger concercado.

| ,
: La vonda det vio Frio fendrd o) anisano bakupientio pero a0 dishibucion de areas o 1
siguicnie; . .

Cinco (5) metros o panlic del borde det o Biwes pacac mardeninmicnto, quinece (15) mehiog con
cobertura vegetal nativa, A cantinuacion gquinee (15 melros con uso silvopastonl, A continuacion ‘
cuarcata (40) metros con wsos simitares o1 raaja del o Bogoeld y con By misma satvedad de i zona
de imundacion natural, :

De conformidad con lo establecitdo on el aticulo 1 de la Ley 99 de 1993, los nacimienos dr: agua,
+quebradas, arroyos, lagunas y humedales gozan de proleccion especial y lemidn un avea de
)

proleccion <te cien (100) melros a ka redonda del nacimiento, revegelalizado con especies nalivas y
Lo treinla (30) metros de ancho paralelo al pivel maximo de aguas a cada lado del cause de las
" quebradas, lanos y humedales.

‘l . . . ' .
@Pura ol vesto de los cuerpos de aguin se dejind ani anja die 30 metios o lado v Brdo de Inoorilln
carrespondiente y s le diod v manejo sl o de los vios, '

1. B municipio o los propictarios de s obia handn o manleninbento de 1os ciminos cineteables de

acceso, Los nuevos accesos no podean construirse dentro de la zona de roada ni los cuerpos de agna,
. salvo en los casos de construccion de puenles que requeriran de previo estudio yla plan de manejo
» ambienlal aprobado. - ’

g. No sc pennitira parcelar [ lieraom consteain viviendas en zonas de ronda ni solwe los crepasg de
agua. Solo se aceplard recreacion de lipo pasivo o contemplativo, con las instalaciones de acogida
e infraestructuras minimas (cenbio de visitules, caminos, miradores), con estudios previns para
evilar amenazas. En embalses y lagunns se aceplard HVegAcion y pesca seqan reglamuentaciones
d¢ auloridades ambientales o propictiiins. )

h. B municipio, en ¢l conlto plazo eteclizn los inventanion y estudios conespandienles para ol rh:mr:jn
_¥ recuperacian de lodas ias microcuencas del muonicipio, leniendo como base las que figurin e b
plancha N° 7 dot Dingndstico claborado por i Universidin Nicionakde Colombia,

P;régra[‘q i: Hacia el borde exlerior di 1 fiangar sivopastiort se podidn construir plandas e
tratamienlo y olras iristalaciones dedicndas exclusivamente al saneamienlo uibano dejando una lranji
de proleccion ambiental que aisle ta zona sivopasionl, por Jo menos susenla (60) melros. De eskas
obras se excluye la disposicion de residuos solidos o cocombros. Tampoco se podrdn efeciuar estas
statactones sobire la zona de inundacion ITHITTAT .

Paragrarq 2. En f-'.l'S 2onas de pteecion cs de suma importantancia-eveluar ¢l IMPACto acasionda
sobre el sistema hidrico sublersineo P ke plantowciong:s dae cocabplos y pings que se encoentran

10
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- establecidas, para definir las acciones sespoectivas, Con el proposilo anlerior T adiminishiacion

‘muaicipal, en el coilo plazo, efecluara el inventano correspondiente de eslas plantaciones.

Capitulo 3. ASIGNACION DE USOS Y TRATAMIENTOS

Articale 212; Categorias de usas y delimitacion
Son validas para el sucho rurad las mismas calegoriag de uso establecidas v definidas en o arficulo 92,

El mapa de N°® 2 (Zonilicacidn) mucstia i delimilacion de 1as dreas en que los diferenles lipos de usos
contemplados en esle ¢apitulo constituyaen el uso principal,
i

Articulo 213. Zona de Reserva Forestd Proleciori (ZIRF1?)

ZONA DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA ™™™ " * " Jp i f
La tocalizada en ¢l plano oficial de zonificacion, corresponde 8 areas destinadas a lo
recuperacion y manlenimicato de la coberlura vegelal nativa, con el proposilo de mantener
el equilibrio ecoldgico det sislema. Coino ademis esta conslituida por zonas boscosas, su
limitacion en el plano se hizo de acueido a la imagen de salélile de febrero de 1995 de Ia
CAR en escala 1:100.000 y con la acrolotogratin del Muonicipio de Chia IGAC C2521
ampliada, porlo tnlo se requicre levanlamicnte y delimitaeion en campo de las masas Jdoe
vegelacion existente, Ia cual, serd ingomarada al plano para precision de sus Himiles. Lo
ejecucion de esle lrabajo se hard en cabesn de 1a oficion de plineacion y Con opoyn
p.de [ UMATA en el coito plazo, |

USO PRINCIPAL _ .

Preservacion nalural de drcas del sistamn orogritico (Gereos, monlaiias y similares), en s
GLIELY procesos ceomislenigos o enlicda,

USO COMPATIBLE
Recreacion contemplaliva.

USOS CONDICIONADOS _ .
Seivicios publicos, yso inslitucional local, uso ninero du recuperacion morloldyica, vivienda

del propielario o en condominio. P _

USOS PROHIBIDOS .
Usos agropacuarios, lorestal productor oy sthvapastold nsos inerms de explolacion
ceondmica, usos comorciales o inclustiiales, . an:"?o:; instituciongles, s sulnnbanos,
yivienda de cualquici tipo. - S N
CONDICIONES, AMBIENTALES, SAMITARIAS Y PAIBASIBETICAS ' o

A orilla de los nacederos y quebradas se podidn veatizae obras de- captacion de aguas
previo permiso de la CAR. Como eslas zonas no pueden ser usadas en aclividades
deferenies a las mencionadas no se requesiva miligar ningan ipo de impactos: pues Ia
intervencién al ecosislema serd minima.

NORMAS ESPECIFICAS

La maxima densidad de vivienda sera ol resultado de 1a ocupacion maxima por la altura. Tt Jen c/ﬁaug
Para su conslruccion rigen las normas sobie volunetda del aricnlo 197, las vias y
diferentes al acceso seran pealunales.y scivinan de haneris roripeluegos de tal forma qua | ’ -

esl;:rén enlre 5y 10 mclros, dependicndo die o allura daol bosquey proevio conceplo de

CAR.INQIGE DE OCUPACION: 20%. o ' '

REGLAMENTACION PARA LLO YA EXISTERNTE .

a) Lons proyeclos aprobados no consiruidos hasia anles de le entrada en vigencia, e
este acuerdo podrdn llevar o cabao sus obras, lmilsndose uslriclamente a lo aprobadn
por la oficing de plancacion, aplicaindoe los Hemes que csle acucrdo prevo. para ol

~manejo ambieal y no pueden llevar o calbo ninguuipo deunpliacion, o desarollo del

proyeclo, a no ser que lengan o ver con la CONSUIVACINI, proleceion,  y/o
regencracion de las zonas de rescivi,

b) Los proyectos ya cjeculados o exislenles solwe dgia zona deberdn velw por i
conservacion, incorporanda 115 nonmag de manejo ambicatal vigeales y no podein
Bevar o cabo nueowvos provecton i oal cedielo camplinniento de (a5 nonnas HITE
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Paragrafo. La adinipisiracion nnicipal, en el coito plazo, deberd realizar el jovenlano delallido y
ubicar en el plano lopogralico 1as ueas Boscosing que no liguran en Iy presente zona (ubicadas en
20ndn de bosque prolector vereda de Yerabuen:) [ sevmcomoradas postentoanente a esti s,

Articulo 214. Zona de Bosque Prolecto (2807}

USOS RURALES: Zona de Bosque Prolector : H Mo, 2 ﬂ .
La demarcada en (:T‘T‘)I.'iirullr_) de conificacion de usos del suclo. C(Jrﬂpru:ﬁld todas :1c';.tl|‘clrns
areas de reserva silvestre intevenid:s pancinl o lolalmente por la agricdilura, la mineria, los
mcendios  forestales, la ganaderia o Ia parcelacion  para vivienda -y sus  obras
complementarias, '
Esla zona es de implementacion ceologica por ustar vhicada en zona de alla inlitracion y
que en s aclualidad por se usa diticults a recuperacion de I cobeitara vegelal, Por el cera
oriental discurren los cuerpos de agua afluentes del o Bogotd, nacimienlos y pequefins
lagunas que confenpan.of aprgvisionamiento minimo del vio Bogolé., .
USO PRINCIPAL P o)

Bosque protector y actividades de iecupiranin yesovacion de f “'\'i'_“:_//’ e Je ”{
USOS COMPATIBLES 4 ‘ .
Recreacion conteinplativa A | '
USOS CONDICIONADGS . : W#/ .
S T . o Yy 34
Vivienda det propiclinio, u alro tipo de vivicids en condorminio, cuyo diseio incerpo Ly 4
bl de 0/6
3.4

recaperacion det bosque nalacal y quce lenga en cacala ot conliol de: incesdios toreslales ¥ It
proleccion del suelo y denas Tecunso. Atpicuihmn soslenible, comencio 1, instilmeionat 1,
USOS5 PROHIBIDOS

Urhanizacion, comerdi

NORMAS ESPECIF

LML nstiluciona b 1y W indugteia (0, 11

3
)

-
i

Arca minima: 2 hectareas ,

Densidad miaxima permitida: Bl resultado del idice do ocupacion por la altura pennilida. o4 rét/g

’k Tipo de consiruccion: unifamiliar, bifamiliar,

Indices de ocupacion: Arliculo 197

Aislamientos: Articulo 197 -

Cesiones: Tipo A 10%. No se requicre que sea dentio delt mismo predio, se debern electuar

“fante el Banco Municipal Inmabilisrio.

| Tipo B: Articulo 194, ©

* Allura 2 pisos y altilo: 7 melros maximo

Diseio vivienda: debe considermse 1o pendicnle del terreno y no se podian hacoer

| excavaciones que generen tatudes superiores a 3 meleos de allurn. :

| Para su construccion rigen las nornas sabre volumeliia del articulo 197,

Cerramiento tleral y poslerior maxinw 250 nyelos Yy Con ouna iimspacencia nunimia diy

150%; cerramienlo anterios del 80% y illura de 2 melros, :
Vias segiin el articulo 194 : : I

Areas de parqueo: arliculo 198 ' ’ '

F
’.JJ Y i fr,
' N »
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CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS i
Ambiental - Todos los predios debeidn conslitui anit anga de vegelacidn nativi o corredor |
- | biologico bordeandd Jos costados ket y posterion de 10 metros, de ancho. El borde
' anterior deberd combinar el aislamicnlo con vegelacion omamental,
La ocupacion que compreide el dren constioida y ol equipamicnto ne podra exceder del
20% del lolal del predio, y el 80% reslante debera ser objeto de un poyeclo di
revegetalizacion con especies nativas, tratamicntos para el control de erosion si es el caso Yy
» [demas impactos ambienlaies. . : :
Agua polable: lodo proyecto deberd Iener resucllo su requerimiento de ggua polable, Se
f prohibe la peiforacion de pozos prolundos o aliibes que alleren el lujo de aguas
©Psublerraneas. Igualimente no se podrd obstruir quebradas, ni allerar sus cauces, lamMmpocs
: _ intervenir los nacimicntos de agua, solve gue lengan permiso y diseiios aprobados por |a
- |CAR, ' . : " ,
JAguas seividas: cada proyeclo debera presentar una propuestia de lindamicenlo de aguay
cuya resullanle genere vertimientos de acuerdo con las disposiciones vigenles, Respeclo al
DBOS colitares lotales, solidos suspendidos, ol pOr nguey ason s padedin hace
vertimiénlos al cauce del agua sin el tralamienlo previo.
Rc;iduos solidos: Si no existe of servicio due recoleccion se debert presentar una proputsli
pira el mancjo por pante de I comunidad o del proyecto ante 1o Clicing de Planeacion |
: | Quedan prohibidas las quemas de cualouien lipo de maleriales salvo peaniso atorgado [ESTNA
CAR. '
! Paisajismo: lodo proyeclo de vivienda o parcetacdn canpestie debe incotporar el diseiio o
;' paisaje n _|1:n!ir tle componentes vegebales como Lpele verdne, plantas de borede, arbustos .
P Finbolus y propucsta ovnaimentil do BEUIeH e tecapere y conguesea b o o anidacdes,
paisajisticas del area de localizacion, _
Las unidades de paisaje que preseotan allocmientos tocosas natiales so podran allermeic,
sino incorporarse al disefio general del paisaje propuesto. : .
¢ |Agricuilura: para usos agropecuarios se deberan presentar proyeclds que incorporen {odos
los clementos de fa agricullura y.ganaderia  lales como: mancjo <e suelos, contral de
Crusion, cereas vivas, uso racional de peslicidas, sistemas de sicmbin, abonos verdes y
olros ectemenlos rue 1 UMATA revisard y sopervisara, Minero: lodas las aclividades
mineras debarfin ser parte de oo plad de recopencion morfologica apmobado por i CAR e
. |Acuerdo a las normas vigentes, 0 OO, :
REGLAMENTACION PARA LO YA EXIGTIENTE .
a} Los proyeclos aprobados no consliaidos hovta anles de la enhiada on vigencia, de esie
acuerdo podran llevar a cabo sus obras, linilanduse cstrictamente a lo aprobado por la
oficina de plancacion, aplicando fos ltems que este acuerdo preve para el mancjo ambienlat i
y no pueden llevar a ¢abo ningan tipo de ampliacion, o desarcollo del Proyecto, a no ser que |
lengan que ver con la .conservacion, poteccion, y/o regencracion de la zona ile reseiva !
foreslal proteclora, ) . : -
b} Los proyectos ya ejeculiclos o exisluntes sobie esls zona deberan velar por f!u
COI[SCNﬂCiOII, incorporando los llems de mancjo nbicatal aqui eslablecidos y no pmir.’mi
llevar a Cabo nuevos proyecton ono ser que lengian qie ver con CONGLIVICION, mulu(:(:u'm_i'
yio regencacion de iy zana de reserva toresial pratechor, :
C) Asi mismo_os proyeclos desmeollados o aprobadan y no desamolldos debern amplion
la coberlura vegelal con especies nalivas hasla ¢f 30% el predio; en el caso del ramile de !
renovacion de licencia éste debe ser von condicion. !
d} Las obras aprobadas que puedan ciusar dafio ambiental p{i(lr'.’m ser excluidas de Ky
Iicenci_as olorgadas en aplicacipn del principio de precaucion, ya que se trala de una zona
gslralegica dentio del ecosistaria.

i Articulo 215. Zona agropecuaria (ZAI%)

ZONAAGROPECUARIA_~ ~ Ines
La locallzada cu el plano olicial go reglamentacion de usos 'Elliﬁilgliclo pln"n(;-;‘.\l""é_‘ l:glruclum
(}CI)(!I'{Il del mumicipio @ largo plaza y esta constingda principalmente [or Suc:lns;'q:_ue por s
capacidad agrologica pueden susienlar cullivos, caraclerizados por relieve plano sin erosion, |
suelos profundos y con capacidikl de drenaje. I
|
a

|,
-

USOS PRINCIPALES -

_E?(_[)!Q!_i!_(_‘._i_(_)_rIl_;.f;__l_il(_]_l_'i"(z_ii)nl_{l_t"_._,__|_()I'C!'a1il|l::"., Frade y pecuinis,

A
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US0OS COMPATIBLES ) .
Infraeslructura para dishilos doe adecnacian doe liciras, vivienda del propielario, trabajadoress,
instalaciones relacionadas con usos agropecuanios. nslilucion: i y B de lipo lm.ll

‘USOS CONDICIONADOS

Cullives de flores, agroindusirias, granjas avicolas, cuniculas y porcinas, infracstruclura de
servicios,  cenlros  vacacionales, ecreactionides,  deporivas,  parcelaciones nurales,
condominios de vivienda mmpt".lu‘ fndushial 1, Comercial lipo 1 ‘

USOS PROHIBIDOS

Indiustirntes 1y 11 Uibanos,
NORMAS FL‘PLUFICA
Area minima subdivisible: 10.000 m.:’

Arca minima de mangjo privado: 2. 000 m2 para o equipamienlo 1(;:()|wr HIHIO (|| i predio.
Frenle niinimg: 50 melros ‘
Ocupacidn maxima penmnilida; t. %

Alluras de consliuccion: 2 pisos

Alsl.lmlcnlus minimos; Anterior 12 mls

Lateral 12 mis

Posterior 12 mls . _

EI 10% del predio se deslinard para ¢l uso forestal, proleclor productor.
Cerramicnto transparente: 100% (cores dis aliimbre o nallay),
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CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS
Ambiental: Los ruidos y olores ocasionidos ¢n 1o upm.auun del pioceso produclive, dLIJLmu'
esl'u dentro de o permitido por g nonmas ambicales vigenles contenidas en ol régimen
legal det Medio Ambiente. Los olores desagedables ocacionados en [ misnia operacion no
podran ser de cardcter permancnle y Su emision se suspendera en el menor Lienpo posile
para ser mitigndos de tal topma que no lengan‘impacto en el area circundanle,
Los predios deben sembrar en su conlomo cercas vivas con un ancho de seis (6) melros,
conslituidas  por vegelacion onativa  intercalada  con  vegetacion  exolica para el
aprovechamieoto  de maderas con dines de ubliziwion domésticn, y on zonas oy
especificas de licrras pesadas o arcillosas dificiles de cullivar se podmn eslablecer bosques
para ¢l aprovechamiento forestal.
Aguas servidas: se debuerin sistemas de Intmnicata pena tos varllimientos provenicnles det
S0 domcsllw 0 agropecuario inlensivo, en especial lo referenle a usos condicionados.’
Agua polable: Toda explotacion agropecuaria debera tener resuelto los requerinienlos de
agua potable y las agraindustrias la solucion pari ¢l uso de aguas indushiales .
Agua para regadio: Para eslablecer cualquier sistema de regadio debera desarrollasse ui
proyeclo de riego que incluys las concesiones del agua superficial o sublerrdnca
acompanada de la debida reglamentacidn de uso. Asi misino, se deberit explicar el sistemii
de riego a ulilizar debidamente justiicado.  Pacr aprovechamientos intensivos como los.
relacionados en usos condicionados, se debard presentar un sislema de caplacion y
ulilizacién de aguas Iluvm% que incluya caplacion y .llnl.u,(,ncmm'nlo cupvcmrmenlv para los
cullivos de llores. |
Sislemas de drenajes: Los valiados son parte constitoliva del dienaje nnlur:ll, por tal ragon
deberdn inantenerse en buen esliado y dintes continuinad de acaerdo al Wazado badicional
en Ia zona, no poadran taponarse ni relleniuse, los q'uc estan sohre s vins runles
imerecerin especinl sloncion y solie ellos oo se podea constoic ningan tipo de edilicacion,
ni posles de encigia; ni se reguicre establecer o paso sobie clos. Se consbiean el
de tal manera que se pernmita el libre discurrir de Ias aguas de los vallados.
Los cultivos y explolaclones agropecoarias mencionadas en los usos condicionitlos debiecn
presentar proyeclos para el uso yacional de lus recursos alilizndos 1les como, manejo y
recuperacion de suclos, residuos solidos, planes de segordad isdustial, enbre olros; |
Doero de los procesos de produccion agropecuiin se dari prr*l wion a aquellos que
demuestren un uso sostenibile de los recursos, ;
Paisajismo: Cuando existan condiciones que altere la anidlaxl e paisaje de la sona como
invernaderos, galpones, clcelen, deberd miliq;n e climpaclo visual con barreras vivas.,

La publicidad exlenior visual del dren s¢ cehird a ta Loy MO de 1 994
Ley norma 99 da 1,993, -
Se prohibe las quemas sin auloizacion previa de l.l CAR.
Las emisiones generadas en ¢l proceso productivo de Incmn eslar denlro de los pardsneton
vigentes y ltevar la aprobacmn de la autoiidad ambientl,
Paragrafo; Para controlar el cumplinicolo die: los aaletiores requeriimicnlos jos agricultores o
empresas agropecarias deberdn puesentar todos estos requenimicatos en fornmna de proycaio
a la UMATA, En o caso de pequedos y medianos Prayeclos agrupecuarnios, eslos seiin
elaborados por la UMATA como parle de 1a asesoria técnica regtamenlada en ¢l presente
acuerdo o por ¢f solicilanle gue asi lo decida EI munic ipio IIILCflllled a quienes lo

[ ACULERDO NUMIRO 17 DL QUUU PO B CUAL SE ADODE A BE TLARY DI ORDENAMILE
TERRITORIAL DIEL MUNIGHIO DI CHIA { CUNIHNAMAIRCA) :

[presenten con eslimulos ibulasios provenientes del unpue:,to predial
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éOERDo NUMERO 17 OE 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
! .Tl RINTORIAL DEL MUNICHO DU CHIA CCVIIDITNAMALCGA)

REGLAMENTACION PARALO YA EXISTENTE .

a) Todas tas explolaciones ayricolas, apopecwniat y las mencionadas ¢n 10s. usos
condicionados y compatibles se presentarin y se adecuaran  gradualmenle a las
condiciones de manejn sostenible mencionada anteriornenle y presentaran su propuesta on
un plan de manejo predial,

b) Las explotaciones que se acojan i 1o anlenior exigencia serin incenlivadas de ka misima
forma que se expuso on el parigpalo anlenos

¢) Los proyectos aprobados no constraidos hasta antes de 1o enliada en vigen(:i:n, de este
acuerdo podran llevar a cabo sus olwas, linilindose eslriclamente a 1o aprobado por 1a /Z/m,,u 74
oficina de plancacion, aplicando s Mems qoee este acueido preve pam el g anejo sunbienlat
y no pueden llevar a cabo mngun lipo due .mmh.u ion, o desarrolio del proyeclo, a no ser gque
lengan que ver con la conservacion, proleccion, y/o reqgeneracion de las zonas de reserva.

d} Los proyeclos ya ejeculados o exislenles sobre ésta zona deberan velar por o /1
conservacion, incorporando las nonmas de inancjo ambiemal vigenles y no podrin Nlevar a / w2 (“%(
cabo nuevos p:oyoclns sin el estriclo cumplimienlo de las noanas aqui establecidas,

Arlu.ulo 216 Zona Rural de Gr'lnjns {(ZRG}

usos RURALES; ZONA RURAL DE GRANJAS Bnos 5
La’localizada en el pldno oficial de zonilicacion de usos del sue lo, ~siendo drea raral prc‘ ety
un allo grado de subdivision que gencra pequena y mediana propiedad,  seinterrelacion:n
usos del suelo whano con el rural y puede ser objelo de desanollo con restricciones de uso,
inlensidad, densidad de manera que st garmntice of autoabastecimicnlo de servicios pablicos
Llunnulmnos con especial ¢nlasis ¢n ¢l estimalo de actividades agropec vinias.

Uso PRIN(..IPAL

Agropecuario, forestal, horticullure, ;|g|i1:ullm‘:1, butales, aves de coreal, apiarios, vivienda y
wnsluuccuon 25 nr.,cc.szu‘i;u puru c.l prupi( l.niu para das actividixles agropecumiag, pina b

Usos COMPATIBLES

Servicios comunilarios.de CJ'E’.@.‘.Q'.“"*" C e e e

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio lipo |,
industrial tipo 1, instilucional tipo 11 \,m' .uummlu sirialf, cullivos de fhores, clubes bocmlus ¥

|recrealivos. e - Gponelp(sacar )

i1 |USOS PROHIBIDOS (fﬂ

Urbanizacion, industrial tipo Il y LI, comenrcial upu ] y H, institucional lipo N y NIk,

; NORMAS ESPECIFICAS
|
]

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

i | Area minima del lote; 3.000 melros cuadrados.

t [ Frente minimo: 30 mis.- '

i| Yipo de consiruccidn: Unifamiliar

‘| Cesion B: segin cuadro No. 6 articuly 194

i [ Indice de ocupacion (1.0Q): 30%

Numero de pisos: 8 m de allura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 aticulo 197

Cerramienlos; El cerramicnto anterior serd s ansparente y de 2m de altura. Los lalerales ¥
| posteriores con transparencia del 50% y allura de 2m.

Areas de parqueo; Debe ser resuelta al intelior de cada proyoeclo. .

Areas de (.dlgue y descargue: Por ninguna razon se podian ulilizar 19s vias publicas para esle
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TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA { CURDIMAMAIRCA)

I COND_lCIONAMIENTO AMBIENTAL, SANITARIO Y PAISAJISTICO .
Toda aclividad que se desarolle en csla zona preseabud un permiso ane la Olicina de
Planceacion con el vislo bueno de la UMATA, ¢ caso de proyeclos de peguenos y medianos
empresarios, eslos programas seran claboraios por la UMATA como parle de la asesoria
' técnica reglamenlada o por el soficitante quo asi lo Jecida, '
Ambienlal: - Aguas servidas, ¢ proyeato debe incluir un sisteina para el ralamienlo de aMuas
servidas domesticas, agropecuarias ¢ indostiiales coyos vedinientos se encuentren denlro de
l tas normas eslablecidas, | : .
Agua polable: debe contar con el suminislre i agua polabie ya sea por parle del acueducto
municipal o de concesion de aguas legatizada
Aguas para regadio 0 uso agropecuario, parn euke lipo de explotaciones se deberd prosentin
l un sistema de recoleccion y almacenmmicnto de aguas lavins '
Aguas sublerrancas, en el caso de wilizar aguas de poze prolundo o aljibes sc deberd tener Ja
respectiva concesion, su ulilizacion debe ser racional y contind con un sislema de medicion
l aprobado por la adtoridad ambiental,
Valiados, cada propiclario deberd preservar y manlener los valtados exislentes o restiluir los
que hayan sido reilenados, el Municipio resliluirs fos villos que el haya rellenado, para {acililar
el flujo de-las aguas de .drenaje. Los valtudos paralelos a las vias publicas son paite ded
I espacio poblico por esta rzan no pucden serinvadidos niinslalados en ellos cercas, postes
de luz v olros objelos que obshuyan ol bre coaso de las aguas, Do aceeso a v viviendas o
predios se podra instalar prerles cuyi drea scaigual aa del valliado y que de paso sulicienle
. al cyudal que discurre por el nismo vallado. '
Sanllario: - explolaciones pecuariis: .
En el caso de explolacion pecuaria que pueda geneiu pligns como inscclos o rocdores
deberan presentar un programa de control para evilar que alecten 1os predios aledanos.
I Conlrol de fumigaciones, se debe asegoeon un imancjo adecnado de plaguisidas hervisidas y
agroquimicos en general. Evitadas on zouas con aren de vivienda, Bn ol easo que lag
fumigaciones sean de forzosa aplicacion-se dispondrd de basreras naturales para conliotar-su
impacto en los predios vecinos, : '
I Paisajislico; - cercas vivas; el petimetio de los piedios debe eatar constiliido jroc o framga de
cercas wvivas con especies nativas de un ancho proporcional al lamaiio del predio,
suficientemente denso que le sitva como barrern o las impaclos producicdos.  Los galpones,
l mvernaderos y bodegas que gencren un impacto visual solbie ¢l paisaje debun ser
mimetizados con cerramientos vegetales de fa altuia y densidad suliciente para ocullar estas
inslalaciones a la visla _
Impactos: residuos solidos: o proyeclo debest presenlie un programa de mancjo y residuos
l solidos : | -
Manejo de suelos: las aclividades que ulilicen o recurso suelo como sustralo para la
q produccion, deberan presentar un programa de manejo en el que incluyan sislemas de
l conservacion y recuperacion, estos programias scran elaborados por la UMATA para los
pequenos y medianos produciures agropecunrios, como parle itegral de la asesoria locnicn
que le coresponde desamollar, lo anlerior sin puruicio de que fos inleresados que asi o
decidan puedan elaborar sus propios programis. .
I Olros impaclos: El ruido que produzea la opericion de ta actividad no podra exceder de los
niveles permilidos en la norma vigeate, paa lo cual preseniaca as allerativas de wlilizacion
- respectiva. Respeclo a la conlaminacion del aire, no se pennitiran, guemas ni chimeneas. Los
l olores ofensivos que se produzcan deberin ser miligados para evilar su dispersion en el
vecindario. Todo aviso y publicidad exierior visual deberd eslar dentio de los termines de tas
norinas vigenles. '
Flora ¥ launa, el proyecto debera ingluir Ppropueshas para preserviacion de Ia diversidad de liora
' Iyfawna. -
REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTI o - T
a) Los proyectos aprobados no construidos hasts antes de I enirada en vigencia,  di esle
' dcuerdu podran llevar a cabo sus obras, knilndose eshiclamente n o aprobaco por la
oficina de plancacion, apticando los Nems que este acuerdo preve para eb manejo ambicol:))
y.no pueden Hevar a cabo vingan tipo de apincion, o desaceollo del proyecto, 2 noe sor que
tengan que ver con a consaivacion, profeccion, yioregeneiacion de das zonas de reserva,
' b) IL:os proy(?c_:los ya cjeculados o exislenies sobre @sta zona deberan velar por la
canservacion, incorporando (s nonnas o nncjo ambicenlat vigenles y no podian Hevar o

_cabo nuevos proyeclos sin el estricto complimicnto do las nonmas aqui eslablecidas.
: R N
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Acarm)o HNUMERD 17 DE 2000 POR EL GUAL SE ADOMIA L PLAN DE ORDENAMI NTO
{ TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA { CUMDINAMARCA)

; Arhculo 217. Zona de ploleu::on del Sislema Hidrico (ZPS) ot

OO

! ZONA DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDRICO ' H 0.6 E
Las localizadas en el planc de zonilicacion N° 2. rﬁf T '

Son franjas de suelo de por-do menos 100 wicthos o L redomedn medidos a pantir de 1o

Jperilenia de los nacimienlos; y nodntemn a 30 metros de ancho paralela ab nivel midiximo e

las aguas a cada lado de 105 cauces del rig, quelradas o arrmyos: scan permanenles 6 no,

y alrededor de lagos, lagunas, pantinas y humedales engenert, En el caso do Chia ostal

lranjas dificrea en longitud de acuerdoe af cauce prolegida.

De lodas mancas no podedan seeinleiaes en ancho a Fis zonas de inundacion natural o al

valle aluvial, las cuales deberdan ser dempncadas por nedio de o levanlamicnlo

‘Hlopografico, ¢ incorporadys al plang N 2 por la oficina de Plancacion Municipal.

Los usns serin uruc.lmull{' fos, [ucvmlm e el ardiculo 179 y 180, los (I(*mn, usps se

consideran prohibidos .. -

Los j'll"l”OHCS que se conslruy'm deberan hacerse nm 2 de esla zono ch, prulccc:on 7{;
4 m:ﬂ‘

T el e

. Wsﬁ, ef«O /8/
Articulo 218. Zona Jardm de 'Usu Muhiplc (ZJamMy

ZONA JARDIN DEUS O\.a MUI HPLL lﬂl\lu 7 i
Es fa lor,.llmrda en el pi,nm oficial MY, 2. E0le T cola 2600 y e roneka oniental del i
Bogola, Esla zona'requiere.de un lratamienlo espedial de parque-jardin al localizarse en los
costados de la-aulopisla del BMoste, De esla sona se excluye B zona jardin de uso. nmluph
especial,

USO PRINCIPAL .
Agrapecuarias y foreslales.
USOS COMPATIBLES .
Aclividades (l{'porllvas IL‘(,I(’dllVd‘ yluu:,llwt: usos insliluc mrmlr" y cullurales , coniercial |
y !l induslrial 1, - '
Usos CONDICIONADOS
Todas s instituciones quae complemeaenten of uso principal = boduegas - 7ona do [rarueon
Industiial ipo [, Comercial clase It eslaciones (l( sevicio, cenlrgs du convenciones.

i [USOS PROHIBIDOS

“|Industrial de tipo 1L Planta para fabricas de astalto. f\rllvul‘uh-'] exhactivas. Fabrica de
ladrillos, Vivicnda,
NORMAS ESPECIFICAS

Area minima subdivisible: 2 Fla. . . ' . )

@wtfééb >/

Altura maxima: 5 pisos, 15 metros. Cesiones. segin anticulo 194 N
‘I Indice de ocupacion: 25"o con constraceione:, hasla 30% con vias y zonas duras. - 07{
Aislamiendo: CII"I(]IO No. 5 articulo 197
Vias locales: arlll_(,ulo 194
Estacionamicnlos: Ung por cada 50 i de conslinecion
Cerramiento lateral |y posterior de 2 50 con 50%, de lr.'llt:;pzn'(:m:iu; lrontal 80% do
transparencia con lratamicnlo vegelal. ' '
Area de carga y descarga, de malenin pima y trabajadores no 5upcu0| ai 3(]% del area
deslinada a area verde y localizada al inleidor del predio. Por nmgun molivo se podra
realizarf esla actividad sobre la via princ it o L zonn de desaceleracion: oo
Se podran  construir  pisos  adicionales  aplicando  las compensaciones  pur allin

t‘;s%

e‘slabteciclas 5:11 et numeradl 2 del adicnie 197, ask por codda 5% de acen liberada en purnu ?Ci
piso, se podra conslitir dos pisos adicionales, hast nna allina maxima de sicle pisos 0 21 -
metios. Si la mayor aftura st localizada 'utm la fachada anteior, se deberd dejar un
metro_adicional de amejardin-por cada piso adicional de mayor altura, :

- .
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DI CHIA
ACUERDO NUMEIRO 17 DE 2000 "'I't L CUAL
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO OL CHIA (O URBITIARMARCA)

ADOPTA EL PLAN DE ORDENAM

[

CONDICIONES AMBIENTALES, ¢ f\NII/\RI/\
Las induslrias deberdn operar con (noGesos
verimienlos diferentes a los domeslicos,  no
volumen de residuos solidos.
Sanilarios: Las empresas lendran que tener resaelto su abaslecimiento de
deberan construir sislemas propios de damicidos ez servidas,
Plan de mangjo de residuos solidos. Pl de segoida industiial,
En caso de present: arse  residuos liguidos, ol sislema de
aprabacion do fh CAR.
Licencia aminenlal de acuesdo it it nnina vigpenle.
Los proyeclos presentados sobie esta drea deberiin presentar una propuesla de diseno
C Hpaisajistico que incluya: lapetes vegelales, plantas de bode, arbustos, Srholes combinados
Harmonicamente con zonas duras, construcciones y ¢l mobiliario complementario, y deberén
presenlarse anle la oficina de plancacion.
1E1 area perimetral deberd- encerrase con cercas vivas en un anchio de 7. mis.
Se dubera lramilar la licencio armbiental segan fo dispoesto por la ley. :
Se dejara un aislamienlo ambiental sobre ka via de quince metros a partie del borde de ki
franja de ciclovia,
"ISe dejard lndPpcn(henk‘mpme de la zona :Iv desacelorcion una Iranja de
| para ciclovia,
REGLAMENTACION P/\R/\ LO YA ERISTEMIE
a) Para los usos exislentes no compalibles come ladiiliceas, el alealde manicipal decidi
sobre la reubicacion y restauracion del e Gule ticnpo seid de 3 anos mdxinm a patln
de fa fecha de la nolificacion. Los proyectons cjecutidos o exislentes a la fecha  deberan
veliar por 1o conservacion, de acuerdo i io aqui cstablecido y no poddin Hevar o cabo mas
proyeclos salvo que lengan que ver con el coriclin de conseivacion, proleceion, o
reslauracion de la zona, para fo cual, debean prescutar a la oficing de Plancacion el plan
de adecuacion ambienlal y paisajisia denbro de los 6 mes es siquientes a ln aprobacion del
presenle acuerdo,
b) Los proyc*rlos aprobados antes du la enliada en vigengia de esle acucrdo podian flevar
a_cabo_sus obras limitindose esirictamienly @t 1o aprobade por la Oficma de Pizineacion,
apllc.ando las normas para el mangjo anbicnlad y  no pueden llevar a cabo ningan lipo de
ampliacion o desarrolio de proyeclo silvo consaivacion, profeccion y/o regencracion de m|
zona raral subuarbang, .
¢) Los proyecios ya cjeculados o aslentes solwe esta zona deberan velin por fa
conservacion, incorporando las normas de manejo ambicnlal vigenles y no podsdn llevar 2
cabo nuevos proyeclos sin el estricto cunpliniiento de tas normas agui establecidas,
Paragrafo; La zona de Jardin de Uso Mdalliple, tiene condiciones lavorables,
localizacion y funcionalidad; para desarrolliv aclividades de coberlura regional, dada fa!
vocacion de usos del suelo se deberan lener en cuenla proyeclos de caracter cullural —|
recrealivo y deportivo; para fo cual el municipio podra electuar convenios con parliculares
y/o con el Disltrito Capilad para Hevar o cabo su desanollo; en ol evento de celebrarse
convenios con ¢l municipio se podrid variar ta reglamentacion anlerior en 16 referente al
eslacionamicnlos para condicionaros al espacio requerido, sin tener en cuenla I
ocupacion y para escenarios depoilivos y cullurales hasta el doble del indice de ocupacion,
de lodas fonmas el proyecte deberd ser cvaluado y aprobada por li oficina de Planeacion. |

R

Y PAISANSTICAS
preferiblemente secos,
QUNEIAr eITEsiones

que "ng generen -
almosléricas; bajo

agua polable,

alamicnio deberd lene

siete melros

“

por st

Ariiculo 219, Zona dardinde Uso Mulliple Especial {ZJME)

| ZONA JARDIN DE USO MULTIPLE ESPECIAL CNo &
[Localizada e el plano de usos del suelo N3 (v'.isu( lari qcnm 1l el l(-mlono a Iauju pl:un)
Es una zona aledana a las vias principales y caya coran te risticn s conforma denhio de i
plan vial.

Influenciadas poc la zona de corredor erreo y tienen un rakmmiento dilerente o las zonas de
Jardin mallpte.

USO PRINCIPAL
Agropecuarias y foreslales,
USOS COMPATIBLES -

Actividades deportivas, !LCH)dlIVdH y lurisiicas, usos III‘:[IlllClUllrllUb y cullurales, comercial i
<y Il industrial 1. :

f
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CONCEJONMUNICH'AL

DECUIA :
: AéUIERDO NUMERO 17 DE 2000 il 11 CUAL S0 ADOPTA EL PLAN DE ORDEMAMIEHTO
.. TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE CHIA [ CUNIHMAMARGA)

-~ [ : T l/‘ﬂ/"ﬁ ‘p{b
USOS CONDICIONADOS | czwf‘g;f
i .

Todas las instituciones que complementen ¢ o puincipal - bodegas - zona de parqueos
|l‘l(hlf‘§|l'ii_l! lipp_ll, C(pn_t_:r(:i:tl clise M, eulaciones de sevicio, ceniros e CONVERGIones, '
USO0S PFROMIBIDOS

Industrial de lipo M. Planta pard (abricas de asialo, Aclividades exlraclivas. Fabrica de
ladiillos, Vivienda. |

MORMAS CSPECIFICAS

Area minima subdivisible: 1 FHa,

Cesiones: Segun Cuadro No.G Arlicalo 144

Indice de ocupacion: 25% con constiucrionc:., hasti 30% Gon vias y zonas duras

Allura: 5 pisos, 15 melros e gﬂ,-;-cé-‘pgf Dmg,,,(g QAT ! P f;z/g?«//a,

[--—--

Aistamiento: Cuadro No. 5 aiticula 197

Vias locales: Arliculo 194 .

Estacionamientos: 1 por cada 50 imetios cuadrindos de consliuecion
|Cemamienlo Tateral y poslerdor e 2.50 con 50% de transparencia; fronlal 80%  de
lransparencia con ralamienlo vegelal, '
Arca’de carga y doscarga, de nateria primay trabajadores no superior al 30% del Area

: desliniada a arca verde y localizada al intedor ol predio. Por ningin molivo se pod

| redlizar esia aclividad sobre 1 via principal o 1 zona de desaceleracion. : ' |

1Se podidn  conslruir pisos  adicionales aplicando las  compensaciones  por - altuii pgﬂ
establecidas e el numaral 2 del alicuto 197, asi: por cada 5% de drea liberada e primer ﬁ”“

Piso, se poded constiir dos pisos adiciomales, hact nna allima maxima de sicle jsos o 2 |
melros. Sila anayor allura esta locatizada sobre 1o fachada anterior, st deberd dejor un
metro adicional di antejardin por cacli piso adicional de nayor allura, ' '
CONDICIONES AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISANSTICAS

Las industriag deberdn operar con Procenns secos, que no geneen vedimientos dilerenles
a tos doméslicos, no gunerar enisiones alimostéicas: bajo volumoen de residuos solidos. oL
Sanitarios: Las emprosas doberan contar con abastecimiento do agua ptable y sislenasf : :
propios de Wralamienlos aguas servidas. ’ ‘ :
Plan de manejo de residuos solidus. Pl de seguridad indushial, o ,
Licencia ambiontal de acuerdo o 1 o vigenle. ' ,

Los proyeclos presenlados sobre esta dren deberan iresentar una propuesia de disedo
.| paisajistico que incluya; lapeles vegelies, plantas de borde, arbustos, arboles combinados
JJarmonicamenie con zoilas durns, conshucciones y ol imobiliario complemenlatio, anle I
‘roficina de planeacion, ’

TEl area perimelral deberd encerrase con coreins vivas cnoun ancho de 7 mils.

Sc.deberd tramitar la Neencia ambicntal segnin lo dispuesio por ta ley.

Se dejard un atslamicnto ambiental sotie 19 via de aquince metros a paitir del borde de 1a ., © O&l .
{ranja de ciclovia. o . ’ W

| S¢ dejard independientemente de Ia zona de desaceleracion una franja de sicle: melros
| para ciclovia, , : '
{REGLAMENTACION DE LO YA E/('SII_NIE [
1) Los proyectos aprobados antes de 1o enleida tit vigencia de este acucrdo podiein Neva
{a cabo sus obras limitindose esrictamente a lo aprobado por la Oficina de Planeacion,
aplicando tas normas de csle acuerdo paracelhmaneio arnbiental y no pucden llevar a cabo
ningln lipo de amp!iapidn o desarrollo de proyecto, salvo conseivacion, proleceion ylo '
regencracion de la zona jardin mudhiple capecial, _ P al
b) Los proyecios ya ejeculados o existentes  sobre esta zona, especialmente los ] 7/"; '

desarrollados al coslado orienlal dei Penje de dos Andes, deberan velar por In
conservacion, incorporando ¢l nanejo amideolal, bntamicnlo do aguas resideates v deman
aqui establecido y no podran levar o cibo uevos proyeclos sin el estricto cumplimiento de
las normas aqui establecidas, ,

:Articulo 220. Corredar Vial Suburbano (Z705)

USOS RURALES. €OR R VIAL SUBURBANG e

Las focalizadas en el plano de zomilicacion No. 2. Son coredoiss adyacenics a Tas vias |
principdes, de un ancho de 200 metros a paitic del borde de | mismr, :

111
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1 usos COMPATIBLI 5

[usos CONDILIONADO
Uso foreslal produclor, sitvopasloiil recreac u)aml y turisticg., eV D JFu

USO PRINCIPAL v

Uso comercial |11 y il Ill*-llill(,ﬂ)ll.ﬂ I oy Al !ll(lu,ln t I (B |U(.'n( Idl f/ féﬂ /5’/

USOS PROHIBIDOS -
Uso agricola inlensivo Bajo invernddero, explolacionss pecaarias i galpones, agropecunria,
| industria lipo 11y L, uso mincro y de canlern, .

INORMAS ESPECIFICAS

JEsta zona serd objeto de L elaborcion de aan plan de aoncjo sunbicolal en on ienming doe ser
mases conlados a parlir de la aprobacion del presente Acuerdo, ~en donde se delerminarin
" sus caraclerislicas especiticas, especialmente en cuanlo almanejo sanilario-ambiental

b)

REGLAMENTACION PARALO YA EXISTENTE
d) Los proyeclos aprobados no conslruidos hasta antes de ta enlrada en vigencin, de esle

acuerdo podrin llevar a cabo sus olwas, limitandose estriclamente a lo aprobado por L
" olicing de planeacion, apdicando tos Dems que enle acuetdo preve paca el manejo bzt
y no pueden fevar a cabo ningtin Hpo de sgalineion, o desarrolio del proyeclo, o no ser e
lengan que ver conla consevacion, proleccion, y/o regencracion de las zonas de reserva,
Los proyectos ya cjeenlados o exislentes sobve Gsta zonn deherdn vetar por
conseivacion, incerporandu ki nonnag de manejo ambiental vigeates y no podean llevar o
chho nuevos |N'ng{;}.t_)_._".;_;':i!ln_ _g;l__(_i;;l__(_j_t_;_l_u curmnpliniento de s nonnas aqui establecidas,

Articuto 221. Zona Rural Suburbana (ZRS)

[ZONA RURAL SUBURBAMA

B

u

La localizada en el plano olicial de zonilicacion de usos rarales N 2 sa localiza en el ;ueu
inmediala a la zona residencial urbana. ¥ cuya densidad es inlennedia enlre la zona'

388 de 1997,

rbana y la zona de granjas. Es un drea rural en la que se mezclan las fonmas de vida del
campe y la ciudad y son diferenleas & Ins zonas de expansion wibinma previslas oo la Ley
p— e e e———

USO PRINCIPAL

‘|Aclividades de pancoger.
| USOS COMPATIBLES
1| Vivienda unifamiliag, bifamiliar y conjuntos de vivienia, Comercio |, instifucional | Pyl

USOS CONDICIONADROS

Comercial 1|, industrial 1111, institucionat 11,
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TERIITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA { CUMDIFAMARCA)

i
! NORMAS ESPECIFICAS
Densidad maxima: 10viviendas pior hec l.||(,.a
Ared minima fole: 1,000 melros
Frente minimo; 20 metros
Tipo de conslruccidn: unifamiliar, conjunios
Py Cesiones: 15 melros cuadrados por habilante,
Vivienda: 16.5 mielros cuadeados par habilaobe, 4 habilaoles por vivienda
Comarcio: 15 melros cuadrados por cada 100 mehos cundrados de construccion
Inglitucional: 15 metros cuadradus por cada 100 melros cuadrados de construceiaon
FlCesiones lipo A ¢l 50% de la cesion otal debed ser en el silio, y tI 50% se pagard o
través del Banco Municipal Imnuhllmnu
Indice de ocupacion: ¢l 30%
Alluray nimiero de pisos: 2 pisos ) :
| Adslamiento:  anleror 5 ometros, ¢ melios sobre vin V3 — Vd, Tderal aiminima 4 imelvos,
posierior 10 metros,

|y lransmrcncm del 80%. '
“1Parqueoes: 2 por VIVICHU:I, comercio 1 por cada 50 metros, al inleiion de_ lole por mingnn
molive s podrd parquear en 1a zona de desaceleracion,

1 Cargue y descargue: se resolverd al ioterion del predio, por ningan molivo se acelard c*l 1
aclilud sohre el drea de espacio pabiico.

i CONDICIONES AMBIENTALIZS, SANI TARIAS Y PAISANSTICAS
i Agua polabte: alto leatiuniento de agas potable
I
]

Aguas servidas: ratamiienlo de agaas servidas domdcsticns o indashiale::,
Residuos solidos: debord focatizarmse en un sislemi du wecoleceion de residuos solidos paa
i SUAcopio, mienlras el sevicio nrmicipal lo recoge. _

v Las emisiones y ruidos: deben ser mitigados de tal Torma que no superep s nornmas
| eslablecidas, La  publici exterior visual (Pev) | debe instalarse de acoerdo a la
normalividad. @ ‘A0 4& 1444

Paisajising: logo’ploymlo debe preseotar una propuesk de diseino paisayislico,

l REGLAMENZA’CION PARA LO YA EXISTENTE '

! |a) Los proycc
a cabo sus obras fimitindose estrictimente & lo aprobado por la Glicing de Plangacion,
aplicando las normas parit el manejo aontieatal y. oo pueden levar @ cabo ningan lipo de
ampliacion o deswrolio de proyeclo salvo consernvacion, proleccion y/o regencracion de o
zona rural suburbana. ‘

b) Los proyeclos ya cjeculados o cxislentes sobre csla zona deberdan velar por 1n
conservacion, incorporando las normas de mangeje aunbicolal vigeides y no podran flovar o
cabo nuevos proyeclos sin el estiiclo cumiplinicida ,(.‘EE,A!%'.{‘_‘DQ.'_‘-_'.‘E‘?.'__E!‘I!'.i._?:?_‘.!E‘.‘!?.{Eg_i.tl?“i;“

Articulo 222, ZOI!{I de Vivienda Campesire (ZVEC)

: [ZONA DE VIVIENOA CAMPESTRE o, 11
La localizada en el plano eficial de zonilicacion de usos srurales N0 2.
USO PRINCIPAL T T T
¢ | Vivienda campestre. i
1 |USOS COMPATIBLES | I )
" [ Corhercio clase I; inslitucional tipo 1y il
USOS PROMIBIDOS T e T e
Comercial it y I, rﬂdLL-ll!rll [IR !H institeatanal 10,
/5 LS 80*: cle MW&O"&N
\\\g
o ~
S -
.. ”‘.) T . . )
\\‘J _/’ \"".. . ' .
I “ T -(// i ;' o, ' . "_|f ’ .
’ \ €,y R I
I \ T -

- [ e e 1.
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Cerramienlos laterales y pndtvnmu' 250 metros de ally y ransparencia del 50%, anterior

1

os aprobados antes de b enbadn en vigencia de esle ar;m‘:rdo podran llevar

)

fl ‘(l”\“
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‘b) Los proyectos ya cjeculados ¢ caslentes

‘eslablecitlns.

)

ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 "Fil EI CUAL 5 ADOPTA EL FLAN DE ORDENAMIZHTO
TERRITORIAL DEEL MUNIC”’IO [ lil’\( CLUNEHHARMAIRC A
NORMAS ESPECIFICAS - ST - _ )

Densidad maxina: 10 vivicondas por heehnen
Arca minima lole: 1.000 melros

Frenle minimo: 20 melros :
Tipo de conslruccion: unilariliar, conjuitosCesiones: 15 nu,hoc; cundrados por hatslante.
Vivienda: 16.5 melros cuadrados por haldante, 4 habitanies por vivienidn
Comercio: 15 melros cuadrados por cada 100 m:.lmr-. cuadrados de r,on..huc(.'it}n,_;
Institucional: 15 melros cuadradas por cada 100 melros coadrados de construccion
Cesiones lipo A el 50% de L cesion tolab dehech ser en el sitio) y ol 50% se pAgara i
[raveés del Banco Mumcipat lnmaobilionig
Indice de ocupacion: el 3%

Allura y ninmero de pisos: 2 pisos
Aislamiento:  anlerior 5 melros, 7 melros
poslerior 10 melros.

Cerramientos lalerales y posteriores: 2. JO melros de alto y lransparencia del 50%, anlerior
y lransparencia del 80%.

Parqucos 2 por vivienda; comercio 1 por cadi 58 melros,
molwo se podra parquear en la zona de desaceleracion.
Cargue y descargue: se resolverd al interior dol pmho por aingun mative se .1ce|:lma esta
actividad sobre el droa de espacio pdblico. .
CONDICIONES AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISANSTICAS

Agua polable: allo tratamientlo m, agua polalife

Aguas servidas: tratamicito de aguas tervidies domiésticas o industiales,
Residuos solidos; debera localizarse coun sistemi de seeolecoion de residuos
sit acopio, mientras el servicio municipal lo recoge.

Las emisiones y ruidos: deben ser mitigindog de 1al Torma que no
eslablecidas, La publicidud_ exlerior visunl {(Pev)y debe inslalarse. de
normatividad. :

Paisajismo: lodo proyeclo (lebv presentar una propuesta de diseno paisajistico.

[

sobre via V3 = V4, tateral minimo 4 melros,

al inlerior dc lote por ningn

soliclos para

superen o5 normas
acucido a Ia

"REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Los proyectos aprobades anles de la enliada en vigencia de este acuerdo podian llevar
a cabo sus obras limitandose eshiclaments a To aprobado por la Olicina de Planeacion,
apticando las normas para ol manejo ainbicnlal y oo pueden levar a cabo ningan lipo de
ampliacion o desarrollo (e proyeclo salve consivacion, pmlvr cion yfn regeneracion de i
zona jural suburbana,

subre esla zona deberdn velar por
conservacion, incorporando las noras de manejo ambiental aqui establecidas y no podrin
llevar a cabo nuevos proyectos sin ol esticlo cumplimiento de las normas aqui

Arllculo 223. Zona d(. VMivienda Campestre Capecial {ZVCE)

ZONA DE VIVIENDA CAMPEST I'RL

L'! localizada en el plano oficial tit‘ ?omlu ac 100 {lL. n»()

50 PRINCIPAL
Vivienda campeslre.

USOS COMPATIBLES
Comercio clase |, inslitucional 1i|.m I

USOS PROHIBIDOS
Comercial Il A mduslrlal I, i, |n°l|lur,|un Wl

iy VLG G T0E L RO 600 -

y

"z
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“ | Paisajismo: lodo proyecio debe prescentar una propuesta de diseio paisajislico.

.TCRHITORII\L DEL MUNICIPED DE CHIA { CUNDINAMAIRCA)

ggimjﬁpgcmcns ‘ (p,mrmc(d a@ﬁ (o pewendO 516 16034
axima; 20 viviendas por lnul.m.u g

Area minima lole: 500 melros

Frenle minitno: 20 melros

Tipo de conslruccion unifamitiar, mullitaniliar ¥ conjunios

Cesiones: 15 melros cuadrados por habilanli:.

Vivienda: 16.5 metros cuadrados por habilante, 4 habitanles por vivienda

Comercia: 15 melros cuadrados por cada 100 nu:ll‘u:'. cusddrados de conslruccion
Instilucional; 15 melros cuadradaos por cada 100 mehos cuadrados de conslruceion
Cesiones lipo A: el 50% de fa cesion lolab deberd ser en el silio, y ¢l 50% se pagard a
Iravés del Banco Municipal Inmobiliznio

Indice de ocup’ncnon cl 30%

Altura y viera de pisos: 2 pisos, para unilamiliar y bifamifiar; multifamilizar, segon 10 e'IC.
Aislamiento:  anlerior 5 melros, 7 mehios sobre via V3 - V4, lalecal minimo 1 metro:.,
posierior 5 melros. :

Certamienlos Lalerales y 1)051(’“()“‘5 2.50 mdros do allo y ranspaceneia ded 50%. . onlerior
y lransparcicia del 80%, : . '
Pargiteos: 2 por vivienda: comercio 1 poc s adie S0 nctios, al intt:lim e Jole por ningan
molivo se podrd parquenr enla zona de desaceleracion,

Cargue y descargue: se resolverit al inledor det predio, por mingan molivo s¢ ace pi.ll.l csta
Aactitud sobre ¢l area de espacio publico. e '
CONDICIONES AMBIENTAL E5 3, SANT PARIAS Y PAISAJISTICAS

/\gu.x polable: allo tralamicnto de agua pols 1|:!v

Aguas seavidas: raliunicolo de aguas scrvidins doantsticas o indushiales, '
Residuos solides: deher localizarse eo un gistema de reeleccion de residuos solidos
su acopio, mienlras el sewvicio unicipal 1o recoye.

Las emisiones y ruidos: deben ser miligados do lal lorma que no superen 1as normis
establecidas. La publicidad exlerior visuasl (Pev) debe instalirse de acuerdo a
normalividad, ‘ :

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE - 4
a} Los proyeclos dpmb.ulua anles de i enbiaeda en vigeoncia de este acuerdo podean flevar
o cabo sus obras segun to aprobado por o Olicing de Plineacion, aplicando fas normas
para ¢l manejo ambiental. .

h) Los proyeclos ya ejeculados  solbie esin zona deberdn vclur por 1o conservacion dul
medio ambicnle, incorporando las nonmas de mancjo ambiental aqui establecidas.

Arltculo 224. Zona de Res gu:lrdo Indigena {(ZR1)

ZONA DE RESGUARDO INDIGENA o e

Se denomina zona de Hcagu.udo lmlrg:'n.u (/R!) i .'>uu.|l.1cld en ol pldno oficial de
zonilicacion de usos rurales N° 2, situadia en el cero Qccidental del. Municipio, a partir de |:I
Cola 2 600 y cuyo manegjo estd eslablecido en la Legishicidn Innl:qmm vigeale.

Sy = vy

Gl ordenamiento y mancjo dg L zona (Z2130) se hind por s misma prm,mlulud indigena de
conformidad con la Constilucion Macional y leyes especiales (ue exislan al respeclo, y (rm'
¢l apoyo de la Oficina de Planeacion Municipaal o quicn haga sus véces.

De conformidad con el pardgiaio 8 de h Ley 507 Je 1999 y las nonnas de la Legislacton
Indigena Nacional Vigeate, la elaboracion y adopcion dol Plan de Ordenamiento Tersitoriz
de la comunidad indlgena de Fonquela y Cuw de Piedra, corresponde a su cabildo o
auloridad lradicional.

Las auloridades Municipales ¢ Indigeons estableceting mecnnismos de coordinacion i
dusinoullar lus proyeclou v pogianias que e dderiven de sus especlivos pranes de
ordenamicnlo Teeritonal, ’ )

El Crdenamiento Te rnlnrml claborado vy adoplade por 1 comunicaud Indigena hira parne
inlegral del POT de Cln.: i

T T e T
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CONCEJO MUNICIPAL

DECHIA

< At Moncipar, i v s
- Inleresados; lodos éslos proyecios
L aprobacion y narmas especificas.

. Articulo 227: Situaciones de dnfermedad grave o muerle,

CONCEIO MUNICIAT DE CIIA T CARRERA 1 1 1130

ACUERDO NUMERO 17 DE' 2000 "POR El. CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUMICHPIO DI CHIA { CUNDIMAMARCA)

Articulo 225. Corredor Biologico Liniitmi'c

Todos los predios que estén ubicados en ol linile del municipio y que conlorman linderos con los
demas municipios circundanles, lendein que desarmollar un traliiniento especifico de Lorde, que
consisle en eslablecer una franja vegetal o Conedor Bioldgico de un ancho de 100 metios en el
costadlo fimitrofe del predio, con especies mativas que podran intercalarse con espeaies exoticas en
pai‘!e plana. En ¢l limite con el Distito Captlal, ¢ste ancho sera de 300 inchios

Las conshucciones existentos en I achoalidad cn dicho corredinr so conservain, pere on adelanle no
50 podrd tocalizor ning i ealiuciu permsiienie enel g, ‘ ‘

Capitulo 4. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION E IMPLEMENTACION
Subcapitulo 1. SITUACIONES DENTROQ DEL NUCLIEO FAMILIAR |

Arliculo 226: Salvaguardia del nicleo Lanitiar

Con-cl objeto dy satvaguandar T onicdist y peimanencia del nacteo Baniliae, como ente o bmental
de la sociedad, establécese el siguiente tratmnienlo o las siluaciones creadas como consecuetias

- de sentencias emitidas por 1as autoridacde:, camputentes y dedisiones de cardcler Lunilir, en

relacidn con la exislencia o no de subdivision malerial del bien, into en el area urbiana ¢omo rural.

SITUACION PAGO DE TARIE A 1R TARIEA A CARCLLAR PO
et e | WUBDIVIGION L SUBDIVISION
JUICIO DEE SUCESION MOPAGA - F e . !
LIQUIDACION DE- NEY PAGA [
SOCIEDAD CONYUGAL R (T
VENTA DE DERECHGCS Y NO PAGA B
ACCIONES -~ ST R o
DELEGACION DE LOS NOPAGA | T LU
PROPIETARIOS PARA - |
USUFRUCTO DE LA - : |
TIERRA PARA VIVIENDA N AT
OTRO TIPO DE _ NO PAGA | e, _ '
SENTENCIAS DE : i
JUZGADOS O . 4
AUTORIDADES . ' :
SUPERIORES N |
PARTICIPACION MATERIAL TTUTSIPAGA T AREA RURAL DIEZ (10) |
O VENTA DE PADRES A : ' SALARIOS MINIMOS l
HIJOS ' ‘ ) DIARIOS LEGALES POR !
: ' LOTE RESULTANTE. :
AREA URBANA: QUINCE |
(15) SALARIOS MILIMOS
DIARIOS LEGALES POR, i
e ILOTERESULTANTE | |

Paragrafo: En el caso.de allos o senlencion denlio de juicion di sucesion, de kquidacion melimial,
de herencias y de sociedad conyugal, ast como de cualguier olro lipo de sentencias de juzgados o
de auloridades superiores compelenles, entendicndose que debe acatarse tal decision, 1 Oficing
de Planeacién Municipal debera alender los easos asi- o

a.- Si el area de los lotes resultantes comple con s Areas mininas exigidas segan iy zona
procederd i dar la aprobacion requeridin ) ' '
b.- Si el drea de los toles resullinites o5 menor o i MININa requenida para 1 zona de ubicacion, ta
de l.jn CHicma de Planeacion Municipil, prestand asesoria o los
sevan estudiados por 1o Junla Técnicn de Planeacion para su
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' Para las siluaciones de enfermedad gave o muele gue s¢ generen dentro del nacleo familiar, s¢

b faculla al Alcalde para que mediante un aclo adinimisiiativo, aulorice 13 enajenacion de parle del
inmueble sin considerar las dreas minitas exigidas enlay disposiciones vigenles, previa demuoslracion .
sumaria de la enfermedad grave o mucile, y de la incapacidad economica para alender el suceso.

Subcapitulo 2. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Articulo 228. Delinicion y categorias de insliumentos a emplear

Los instrumenlos normativos son aquellos basadoes en regtinmenlaciones y de obligatorio curnplimiento

por parle de tas aulonidades y de los propiclados o poscedores e 1os inmuebles o predios, Ellos seran
]

- basicamente:
i

© 2281 Paticipacion en la plusvalia _
b 228.2 Compensacion por batamicolo de consenvacion
228.3 Licencias y sariciones wibanisticas

"o e

~ v No seran aplicables en suclo nural las nenmas sobre planes parciales, acluacionues wbanisticas y
" desarollo y conslruccion pricsilaria,

Arliculo 229, Participacion en fa plusvalia

. 229.1 Normas _
Scrin aplicables Jas normas eslablcaidas enbos ilicudos YE a0 135 del pesente acoerdo,

229.2 Zonas objelo de pill’licil')-'l(:iéll en da plusvalia en la zona rural de Chia
De acuerdo con lo eslabliccido cn ¢l atliculo 74 de la ley 388 de 1997, las zonas objeto de la
participacion en la ptusvalia cn la zono sucal de Chia serdir las siguienles:
a.  Zona Jardin de Use Mallipke : .
b. Zonas Jardin de Uso Malliple Especind . ‘
¢. Las zonas correspoadicites o los Cenlea Poblados Rueales generarin plusvalia una vez se hoyan

' delinido los planes parciales respeclivas, / . . 4/ &bZ{[l
i d. Zowna dc expansion. [ -m,o/LJ cemlr 'ff?,za “q Lot ﬂ/jbwu&p@ 6’&&““’% e /.:. > )

i Articulo 230. CompensacionZen wratamicenlo de conservacion
i Serdn aplicables las nonmas eslablecidas en los anticulos 137 a 141 de esle acueido.

' Los tralamientos de conservacion en suclo rural son los comprendidos en el lralamicato de proleccion
descrito a saber: preservacion de zonaade eseiva Torestal prolectorn y corredor biologico limiliole.

Articulo 231. Licericias y sanciones

Seran aplicables fas normas sobre licencias Je umbanismo y construccion y sobre sanciones, on
forma establecida en los wliculos 142 2 176 del presenle acuerdo.

TITULO 4. PROGRAMA DE EJECUCION
Capitulo 1 Programas estratégicos
Articulo 232, Definicion
Los programas c::;lrﬁ(éui.cos son aguellos pragrineas que debe adelanlas 10 adiministieion
munk.l;_ml para _l;l pro:nm:lup del usa adecoido del suclo, su desarrolio teritorial AMONICe uny gl
¢ potenciat y limilaciones de’ sus recursos naturales y la comrecla aplicacion de fos lraliusi. niae

, cspcc[hc_;uclu:s cn cslp acuerdo para el cjercicio de jos dilerentes usos del suelo. Los programas
estraleqicos serin los contemphictas en el plan de desarrollo. .

-
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Articulo 233. Programa de Ejecucion pasa ul ailo 2000

Para el aino 2000 y conforme o la dispunibilidad presupuestal, se consideracim priotitanos los
sifjuicntes programas y proyeclos:

2331, Programa de vivienda de interés social
| .

Propende por la solucion y mejoramicide de la vivienda - de interés social con  proyeclos
municipales, garanlizando el derecho a I viviendd o las familias de menores ingresos de
comunidad y facililando of ncceso n los ecwmon deerédito disponibles por pante el seclon
Im.muuo '

" Los programas para fa vivienda de intergs social son los contemplados en ¢l aticalo 103, numeral

103.1, literal a,, leniendo ¢n cucnla;

a. Definir las zonas de- lULdlME\LIOI] de vivienda de inleiés social

b. Fartalecer el.desarrollo del eguipamienlo social y la distribucion equitaliva de 108 recursos
haciendo énfasis en los grupos menos lavaoreeidos.

cFacilitar el acceso a los recursos de subsiio piaa cbmejoramicito Je ku,n(lu pm 1o inenos del
50% de la poblacion de biojos ingresos.

233.2. Programa de Ordenamicnto Teerilonial

Tiene como toalidad promover la aplicacion ded e de Ordenamicnlo Teoaioial, disenm e
instrinentos que 10 desanollen o complementon y vl y conhiolar fos useon dael soelo y lon
tridiinientos uthianos y ueles en todo b tenilonn mumicipad, Sein acvidides O HIHEE]
elaboracion de los planes parciales de log cenbros pobilados, organizar y tomentar i prepaccion do
planes parciales y el diseio de acluaciones whanisticas ein sus areas arbanas, de acuerdo con las
prioridades establecidas en esle acuerdo, y L implementacion deb expediente urbano municipal, g
acuerdo con lo establecido cn el ilicuto 112 de la Ley 388 de 1997,
. . ]
Elaborar los avalins correspondicnles vn L 2anas qenerndorns de In plusvalia, plan de seavicios
publicos, plan viad. '

233.3. Progeama de servicios pablicos
Tiene por objelo la planeacién, construceion, operacion y mantenimiento de las infraestrociuras y

redes de seivicios publicos mumicipates, en patlicular acueduclo, alcantarill: wo, recoleccion y
disposicion de rcs:(luo.s solidos, elechilicacion, lelecomunicaciones y servicios de ucguud.ul

- Plantas de tratmmionto <o .|gn s residuilus o el rio Frio y en ol rio Dmml.l &
. sy p,w-x rrJ ¢l 000D
Subcapitulo 1 et /¢ 2O
. ) 1/
Articulo 234. Programas Estralégicos a mediano y kwgo plazo
234.1. Prograima Infraestructura vial y tfranzporte
Se desarrollaran los siguicnles proyectus, : dp ¢ 9e yé,

Proyeccion zona wibana, vias wihanas avenida chilacos y 15

Vias inlernas del casco uibano

PlanViat Arterial y de Transpoile Publico

El plan vial y de Irans poalo pablico estact constituida por tos nl(]lll(‘lll( S programits ylo obras:

Proyectos i vias a (;c')nslrur'r':

Carreeat 14 eitre calles 13 y 14 V H

Pioygvidon calle 1 cobie carera 1"y canvern 30

Proyeccion carrera 2 Este de la calle 7a hacia el noaile (S Samaria)

Calle 15 untw carmeras 8oy 9ay la prolongacion Cra 8 hasta Avenida Pradilla,

,. I
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* Via entre i Avenida Peadillacy Tcalie 12 0003 ablara de la carera 20,
Troncal del Peaje, V-3
Variante calle 12 Hacienda Caldiica con eapectieaciones V-3

' Cartera 2 enlre calles 12y 7 continua caneri 2 cotie enlle 7 y 9 de L guinta conlinua ol covern 2
enlre calle 5 y variante. Con especilicacionn:, V-6
Calle 16 careea 2* y 47 can espeuicaininey Vi
| Carrera 4" enlre calles 16 y 12 con espedilicaiones V-6
i Calle 6" enlre La Paleslina y cairernn 17 A con cnpicificaciones V-6
- Prolongacion calle 1A eulre cancras 4* ¥y VA conespealicaciones V-6
Ampliacion de la via a Guaymaril con pertil V-7
« Cawrera 6® entre calle 7° y 5" con especilicacione:; V-6
Fo Calle 6" entre cavrern 4" y 7 con especilicaciones V 6
{ Calle 5B enire carrera 10 y 2 con enpenilicacione: V-0
l ' Canera 9 entre calles 1° Sury 2 (Vonianle) con copecibeocones V-6
Y Calle 1B enlie carreras 5 By 10" con especiticaciones V-6 .
Carrera 11 entre calles 1%y 2" (Vaianle) con espueaiticaciones V-6 -
Carrera 15 enlre calles 5° y 7° con especilicaciones V-6
Calle 16 A enlie careras 14 y Avenida 15 con especificaciones V-6
+ Carrera 10° entre calles 17 y 21 con especilichciones: V-6 '

Calles 197 ¢nlee carreras 110y 100 con expesilicacionos V o/

“Canera 5 enlie calle 22 al nole con uspecilicaciones V4

Caoern 3% endew calle 21 ol noie con fnpecilicaciom:. V6

Carrera 1" colie catle 21 al norte con cupeaifichcione:; V-6

Calle 10* enlre carreras 13" y 14* con chipecilicaciones V6
Y Carrera 4" enlre calles 29 y 35 con especiticaciones V-6
v Carvera 2° desde la calle 19 sur hasla b Vit

Avenida de los Chilacos
. Carrcra 77 entre calie 2 o Vaiianie y calle 1 sur
« Caiie 1" A entre carreras 6%y 7a

Conslruccién de las obras complementivias of tenninal de rimspaile en ol lote de reserva wbona
localizado at occidente del actual leaninal, '
Construccion do puenlos peitonnfos y ciclavias que ponnitan la conumicacion cilee Yerbabuen: y ul
arca oriegntnl Jel MURITIpio, y ¢n 1os obos seclones Quees se TegEieran, seoan el irazado previslo en o)
plano de ordenainiento del numicipio Je Chia,

Manlenimicnlo de L rod vial existento y prayoctad:

Revilalizacion del Area Histdrica sehalidns cn el Plano Mo, 3, Delalles del Suelo Urbono, con
inejoramiento do andenes )

Conslruccion de pargueaderes pira vehiculos y bicictetas en el Area Flistoricn, ,

. Establecer paraderos para las rutas internas do colectivas y iransparte miternnicipal.

Vias Ruraies

Troncal del peaje

Troncal Calle 12 Hacienda Caldaic:
Troncal de calaluiia {(varianle)
Ciclovias: .

. carrera 9

*Via a Guaymaral

Camino a la valvanera

Clras vias veredales

234.2. Programa de servicios purblicos
:Tiene por objeto 1o plancacion, constraccion, operacion y mantesimicnlo de tas ibraestruchurms y
I'gtius l(l_u. savicios pablicos municipales, o panticylar acueducto, alcanlarillado, recoleccion y
disposicion de 1esiduos solidos, : '

Los programas son los siguicnles:
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;. Construccion de dos (2) fanques de _
. “La Valanery” y ¢l olro enta pante alla colindante con ¢l "Castillo de los Marroquin®,

Plan maestro de alcantanillado o guince afios, :

Plunas de Iratamienio de aguas residuiles e ed i Irio y erel rio Bagola,

Renovacion del parque automolorrecoleclon de basuns,

Acucducto Regional,

mdustrializacion do nEINejo de emas o anicnto e tesiduns solidos

234.3. Programa Satud

Los programas son los siguientes:
tmpicmentacion del corredor viilhde emergencing
Adquisicion 1ote rurgl ¥ construccion

pa - Centro de Alencion Prevencion y
Emeryencias y Desastres : : '

Alenecin dre

Afectacion de toles aledaiios o) Fos

'

! : : :

] Mt pana dectiamos ronas
L. - ampliaciones,

I

|

e iiteres paldic paay latursy
Construccian de centio de traum
Centro dia para adillos HLAyOre:s.

| 234.4. Programa de Educacion

doen el hospital loe,

Los pragramas el sectae educitive s 1og Shprnertlos

i Mcejoramiento infraestructura lisica
i Desarrollo institucional, drea teenolagicn
" Universidad piiblica '

' 234.5. Programa de recreacién y deporte

Los programas son los siguiuul_(:s:

Adquisicion de terrenos 7 consituccion de cenlros inleraclivos veredales (9)

234.6. Programa de fomento de aclividades Productivas Agropecuarias y Ambientaies -

Los programas son los siguienles:

' Fortalecimiento linanciero de 1a UMATA
| Creacion de pequeios cenlros
-Recuperacion del Rio hio
‘Reforestacion Munvicipal
iManejo de residuos sofidos organicos
iBanco de maquinaria municipat
iEjecucion proyeclos agricolas
Ejecucion proyeclos pecuarios
Ejecucion proyecios forestales

du lcopio

234.7. Programa de Cultira y Turismio

Tiene como linz;lidziq posicionar a Chin cong venhio Culloead Regional, inegrar y sensibilizar o o
clutlnanm ulrudador dy progusos e apoye ol desitrrolio de o cullura regionial
1 : b ’

Los programas en o seclor cultural sun loy siguieniey:

Reslauracion Laura Vicuiia

Irenos, Conslrm.‘.c:if}n, dolicun mtleiunsenio cenlio cultural y convencianes,
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il

Ampliacion dotacion casi de ta culturi y bibliotec:

Ruta turistica ' - - L : . . ‘
Promover el Comilé. Grastrondinico pina oiganizar y - establecer festivates  gastionomicos
periodicamente ‘

234, .
8. Programa de Equipamicido municipal

El proyeclo que seoplimtea es e consdimaaon i ondr sede adoanishiativa sdecoindin a0 e,
necesidades acluales det municipio de Chin, la cual seddy edilicada en un lole que es de projicdad
del municipio. consta de Ires pison cnyas cantidades, valores, planes  arquileclonicos y
esltruclurales se encueniran on L olicing de planeacian,

Los programas en el couigannicolo municipal Son los siguicales: .

Sede Administiativa
Remodelacion y ampliacion Alcaldia
Matadero Municipal
Compra de zonas verdes y predios,

Articulo 235, Revisiones def plan de osdenaomiento teoitoring

Las revisiones del plan de ordeointivmo lemboasd seauinin cbanismo procedinnenlo eiabl-cide
g B aprobacian del pnesente gl e aeneide oo e puevisiones cordeapalades cooel o
4 det articulo 2B de laley 388 de 199/

Articulo 236. Planos del plan de ordenmmiento teritorial

Forman parte integrante del presente plan de ordenamicnto leritorial los siguicides mapas ylo
planos: ’ -

Plane 1. Eslructura general det teritario o uygo plazo

Plano 1AEstructura general del lerritonio o iago plazo-plan vial .
Plano 1B.Estructura gencerat del leritonn o kirgo plize -- zonas de riesgos
Plano 2. Estroctura general delb lenilorio o lnga plica-conilicacion

Plano 3. Detalle del suela urbano

Plano 3A Delalle del suelo urbang

Plano 4. Delalle del suelo urbano y tocl-Generacian de plusvatia

Plano 5. Estruclura general del lermiloniv fngo plizo-veredas

Planos G o 11, Detalle del suelo rual

Plane 12. Programa de ejecucion

Los otros que surgan de acuerdo con e previslo e los iuticnlos ransiloios 240 y 241 del prosenl
acuerdo : .

TITULO 5. DEFINICIONES
Arficulo 237, Deﬁnici.on'es o

Pata cl_eclos de compreasion y aplicacion del piesente Acurrdo, se eslablecon las s:iQui::nm:;
definicidnes: ' . '

Actuaciones Urbanisticas: Son s decismnes, adminisiidivas relacionadns con of plancinmento y ol
ordenamiento del terrditorio que delinen, imodibean o lanstomum Ly estrociura del lerilone, en so
c-:sp;nc;rg prI\lzf-lclo y pablico, especialineate e la clasiticacion ded suely, 1a zonilicacion UI‘i)iHIi"jIH"I !
determinacion de espacios libres y ki mteivencion en los usos del suelo, Dichar decisio:;le"ﬂvlo;\
plflsmmlns en oy planes de Ordenamicido ¥ Parciales, o tevis de la nm'srmliv.’; tlerivia c‘l‘r-"ln"
masmons y olrag decisiones adiministenliveys S
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Aclividad™ CEilaiminante: Se onliendn por aclividad contaminanle oda aquella gque vierle en los
medios liquidos, aéreos y lermeshes, cimisiones solidas, liguitkns, gascosas o cnergelicas que, pn
stonalwratezn, caraclensticns, concentiacion o volimen, intposihiliten o dificulten s abeorecion
. dispersion o degradacion por medio di: 105 mecanisioes nalurnies de depuracion. Ademas aquelt
I que visual o muliliv?menlc imnpida o lesione vi habilal nonnal de la poblacion en general.

Aleclacidn: Franja de lereno de uso reshiigida gue generadinenlie: se delcanina cuanido o,
lerrenas involucran en su extension. lineas e alla lension, colectores ahieitos, rios, lineas de
lesrocarril, vias, enlre olros.
¢ Agrapacién de Vivienda: Es o ol wibiann diseniada y ejeculady bajo i misnie cunceplu
urbanislico y arquilectonico, compuesin por lres™(3) o mas unidades habilacionales, en 1 cuil los
“ bienes de uso privado, comunal exliu submdinados @t un reglamento de copropiedad.

Aislamiento Laleral: Es ¢l espacio libre comprendido eolee log timiles Taterites de la edilicacion y
los linderos del kte, ' '

v
)

o Aislamienio Posiciior: Es ol espactko libie canprendido entre ¢l il de ubicacion posteim de I
. edilicacion y elindero posterior det dole. : E

v Allillo: Area de altimo piso de la constrocaon inmuedinta o la cubieita de segundo piso, Iratad:s come
o buhagdiita piso adicional, cuyas coraclenisticos nquitcaonicas 1 delenning comu nha conshueeions
bocomplementiia al piso anlerior y en ningan case como lereer pisa, cuya reo no debe exeeder del
i cuarenta por cienlo {(A0%) del e de constomcion del segundo pis, :

Altara de 1a Editicacion: Es In-distangic verhical entie el nivet oficial del lerreno y ol punlo s alto
de la cubierti, C \ . '

Allura de Pisor Es la dislancia vertical enlie dos pisos fines conseculivos. La allura maxima
permitida es de 3.00 metros, '

Altura Libre: Es la distancia veilical enlee o (50 lino y 1o cara inferior det cielo raso.

. . . . "
Ancho del Lote: Es la dislancia entre 1os ideros thiermes del lole r:u;n:i't_i'o eslos son paralelos.
Cuando los linderos laterales no son paratielon os la distancia eatre dichos linderos lonada a. b
largo de la perpendicular a la bisechiz del angulo fonmado por la inlerseccion de los linderos y
trazada por el punto medio de la paite: de Ia bisecliz comprendida entre la linea de demarcncion y
el lindero poslerior dellote. ' ‘

Ancho de la Via: Es la medida de L 2o de nso nulico tomada enlre tas lineas de demircacion,

¢ Anden:  Es la supedicie lateral de I via pubhcs, comprendida enlre el sardinel y la linea du
. demarcacion y deslinada al lransilo de pentonees, :

¢+ Anlejarding Es el drea libre conprenduts entie i linen de demiareacion y el limile de ubicacion i
las fachadas exteriores due 1a edilicacion '

+ Aparcadero: Es el drea de lerreno, editicaron o parle de una edificacion deslinada a acomodar o
guardar vehiculos, ) ; ’

Area Bruta: Es aquclla equivalente al tolal del globu de lerreno que se prelende wibanizar

i Area Cubierla; Esia proyeccion on el oty de e edificaciones sobre un plano hoiizonlal, exciuidos
los aleros, las cornisas, os balcones abic s ¥ 105 porticos abieitos. '

Area Consn'nitlzls: Es la suma de las drcas doe los prsus de una estiuclura, excluoyrndo las dralens
tos balcones abierlos y los pérticos abicros. ‘

1
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.

At de Actividad Agncoly: Son aquellan qoe segon se localizacion, calidades de suclo y
caracteristicas lopograficas son e ayor o menor griado aplas para desanollar aclividade:,
agropecuarnias. . :
Area de Aclividad Especializada; Es aqueltr que por las caraclerislicas de 1a s aclividades fquc
desarrolla 0 por ¢l unpaclo ambieatal que genec en el entoino, requiere de una locatizacion Yy
Iratamienlo cspoecitico.

Ared de Aclividad Residencial: £ aquelli que st prevista para uso predominanle de viviessda y
quc se codonna alredetor die Drens y cpes Jdesiclvidioed de oso mixta,

“Arga de Canje; Es aquelly que por diiealodes eoc o regulaizacion de los linderos de o loles
- requicre modiicar sus caraclensticas anomalas mediante ¢l intercanbio de lerenos con fos
predios vecinos, ‘

_Area de Cesion: Estaquella leansierids pon el mhanizidor ab muanicipio de Chia a tiludo gieatuilo .,

Pomediante una escrilura de cesion y con desting asa uso pablico.y connmal, de conlonmidad con los
porcentajes establecidos en las disposicione:s de Csle Acuerdo sobre lymaleria,

< Area de Control Ambiental o de Aistanuento Ll iang de eneno oo edilicable que se exbende o
fado y lado de detenminadas vias dei plan vial o zonas especiates, con el objelo de mejoraras

L paisajistica y ambientalmente, hacieido pantler intespeal des e sececion ransversal du dichas vine.,

 Area Desarrollada: Es ol lemeno i ade o e peoceso de mbanizacion, parcelado o en procesn
o de parcelacion, edilicads o no loealizze s dentio del perimetro urhane y oed del oonicipio

Area de Ocupacion; £s 1a superhicie enoel lole que abarco I edilicicion.

Arca det Lote: Es b modida de Lo supenlicie comprendida eolie sus ndeios,

Arca Libre: Es la supedicie restante de un tole of descontar el area de ocupacion. En ¢l compuin
del drea fibre no se tendrd en cuenti los pidaes de venlilacion cuyas areas sean menores a ke di!
palio minimo permilido.

{

©Area Neta Urbanizable: Fs 1o reaofizmle de deseontas del dnea boata, bis arcas conespondenle
< alectaciones del plan vial soleraly deccrsiomes fonnaden, Boeaz de alta lension, oocaniles ond
L] . .
| de rios, enire olros), :

I

Area o Edilicable: Son todus los predios sdecladas por cesticciones HEicas o de zoniliciman i
o fiesgo o que hayan sido declarados o sonas e eeloreslacion.

Areas sin Desarrollar: Son losernenas oo wbanizados ni parcetados, ni cditicados, compriznelidor,
denlro de los Hmites urbanro y roeat del inenaicipio ' '

I Arca Urbana: Es aquella localizada dentro del perimetio wbano del Municipio, donde se penmilen
* los mayares indices de densidad, y donde eskan concentrados en su_gran mayoria los clemenlon
que confarnan la estructura irbana det Momcipio, ‘

Area Ut Es 1a resultante de restiule al drea nety uebanizable, of dueasde 1as viae puablicis locates
¢ opwincipales, 1as zonas verdes y convmides de cenon

Area Verde: Es el espacio abicrlo empradiciodo y aorborizado (lé'uscg pablico o puvado, destinado
o la recreacion y preservacion coalagicn del inbienie circundante,

Asuntuinienio: Hundimlenlo o descenso 1ol svel de ana estoucinra debido a I defonnacion (el
vosuelo o roca de fundacion,
'
Avn.luo Comcrcinl.: Es ¢l valor comoercial que se e define o un inmuchic mediante un esludio
realizada por poditas insedlon en b Lonia de Mopicdad iz o olras solidades: expedas en da
inaleria. ‘
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+ Avenida: Es.una via de alto grado de intensidad veliealar y peatonal lrazada generalmente por
zonas de uso muliiple,

Aviso yio valla:  Es Lloda squelta propagada, oo o advedencia gue con lines comgeiies,
culturales, lwislicos ¢ infornativos, o de seracio, e colacan enlos frentes de s edilicaciones, on
cuf]lt.mir:r anoyo o eslrmctur copleaday parn tal electo o en predios o lugares visibles, Lales como
lableros, placas, vidrion, tabl, onbie atios, v sean puuthdon, qeabidas, i|un|in:u.|n:;, reflectante:s,
Adimgresos, entre olros,

Azolear Espacio descubicilo del dlliong piso die una ediicncion que evenlualmente puede usise
para fines de esparcindenta y usos complenenl:uios del edificio.

Batcon: Prolongacion cubivita o desculacita Jo ai Gahilzodsn que cumplicndo s funoigres do
un mirador, sobresale de 1o fachada.,

Basc de Fundacion: Es el nivel al cual se suponca citean las fuerzas sismicas al cdificio.

4

Berma: Es la porcion de la seccion trimsversal de una via conligua & da calzadn, que suve para
eslacionar vehiculos e easo de ciengencisn, y como sopotle aleral de To bose y de la sopislicie
de rodamicnto, ’

Calzada: Es la superficie de rodamicnlo de Ly via pabtice destinada ef insilo de vehiculor,
Calle: Es la via whana cuya direccion predonmnante es de arienle 2 accidenlo.

Corgas: Son fucrzas que aclaon sobre ol sistem:s eotiucturnl y provicnen del pueso de Todos los
clementos permancnte de fa constiuceion, 1o ocupantes Y SUHG POSOSIones,

Carga Mueia: Es la corga vertical, duebida al peso de odos s elementos permimenles, yio scin
estruchurales o no estruclurales, ) '

Carga Permanente: * La consliluda por ¢l peno propio de a eslructurs aas dos maleriales de
CONStuCCIaN que vayan a actaar et laama no iolerctpida contra la vida alil de 1o Gonsliuceion.

Carga Viva: Es la carga debida al uso de estruchua, sinincluir B canga muerta, carga de vienlo
0 Sismo. '

Carrera: Es la via urbana cuyi diveccion predominante ¢s de Noile a Sur,

Carrit de Circulacion: s 1 supeilicic e que pucde dividiese longihidinalmente una calzada y cuyo
ancho es suliciente para ta ciroolacion de un vehicalo :

~Cercha: Es un elemento estructural reticatido, destnmdo o recibir y asiadar o 1os mures poiimles
las cargas de b cubienta,

Cesion lipo A: Es aquelia tansleiida por el whonizidor al municpiv de Chia, a fitulo geatuito
medianle una escrilura de cesion, con desline a uso prablico o comunal de contomiidad cun Jos
porcenlajes establecidas  en 1as disposicianes de ¢4l Acueido solwe Ly analeria,

¢ Cesion Tipo B Es o paic dol prodio e e nor el constructor o urbanizador, destinetn ol
cauipamicnto comunal privida, ey consliaido

Cesion Qplugnlonn: S5 10 enajenacion grataita de Heras, que se da en conliapresineion o la
nulprzdcion para uebainzar o conkruir

Cimentacion: Conjunto de 1oy clementos esbucturates destinados o lransmitir Ias r;;lr'gasi de: unn -
estructura al suelo de apoyo, '

{
, i . , _
. . , 127
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Columna; Elenento esirctural cuya .nlnul.u W |n|ru||1 Woes ly coarga axial de compruesion,.
acompanada 0 no de momenlos axiaies. ' ' ' :

| Columna de Amarre: £s un clemento vedical de concrelo reforzado que sirve para amarrar 10s
muros de una conslruccion.

Concielo: Mezcla de cemenlo hidrautice, agregado lino farena), agregado grucso y agua:

Condominio: Comjunto de viviend:a urbano o aral regido por un ceghanenlo de copropiedad.
i ' .
Conjunto de Vivienda: Es i compendie de vbras de arbanising y de arquitectura deslinado o uso
de cinco (5) o mas unidades de vivienda, regidas por un reglimento de copropiedad. Se desinrolla
en lerrenos urbanos,

1
v Conjunto Comercial: Es ¢l resultado aiquiteclonico ruyr) uso predeminanle es ol comercia, egido
: por un. rcgl unenlo de u)pmpu'(l.ui

| . |

Conslrucci():r €s ta eslruclura o recinto con caradtar Ecmpm.:l o permaaaente ejecutado pori
,orwrso del hombre y/o sus perteacnciag

Cuonzlruceion Provisional: s Ih estrochina efecatada con cordeler exclosivimede lemposd saan en
los canes que esio ot se by wealizado con nelenales de cardelen permsmeile

Contaminacion del Modio Liquido:  Se denoming conlaminacion del medio ligquido al aclo por ¢l
cual se infroduce en dicho medio Gguas dulees o e cualiquie clase), sustoancias liguidas,
gaseosas, solidas (de grono lino, coloides, solilos, enhie olios), o cnergéhcas que daiian,
envenenan o perjudican b calidad det agua naturnd, ‘ '

Canlaminacion - Degradacidn del suclo: Se considera contaminacion -degradaciim del Saelo al
aclo por el cual seintroducen en cste medio altoentes industrinles solidos o iquidos quo destoryen
los sualos y los seees vives do dichos medio; wootros factores que eoasen aonmulacoone:, e
aspeclo desagradabié o L visla, o mal oliceles, o gue tomen en focos potenciales de leecion o
1oinfestacion, e delerioro de  cadidad del suclo y del sustento fisico

o Contribucion por Valotizaciin: 170 un meshimedo osneicro qoe peammite ke inaneiscion anhogpsed
de obras pablicas en fancion del bepeficio que genere dicha obra en detenninado secton de B
ciudad,

. Cooperacion cnlre Pal'li(:i])LS' Csoun rnl :witniznma de geslion sobre ol sueto ulilizado para ¢l ieparlo
+equitativo de cargas 'y benelicios en Li desmvolta de acluaciones lll|).IrH.>|I(.d‘> fue no reguiciin de
«una nueva configueacion predd de Su supelicie y s cargas y henelicios de su desarollo puedan
ser‘reparlidas- en forma couitaliva enlie sus propiclarios, (s nunlr/ wndo 1a cesién de terrenos y ¢l
coslo de las obras de urbanizacion coucspomdicides

. Cola de Nivel: Es la medida correspondiente: a uni allura o o una depresion tomada o lo lago de
«una curva de nivel, con rv*;u:( o al nivel deb i
1

Cruce: In!ersecciéu de dos vias.

Cruce 4 Nivel: Interseccion de dos o 1nds vias co donde no se conlempta paso elevado.

Culata: Es el muro inlegrante de wna edificacion quc colinda lateral o posterormenle con
propiedacles vecinas,

Cunular Ealo aanfo gquee shiva pioe desageie dean via

: :

: _D.cclm'lu.lor.m de Bicnes ¢ domuebles de Desanally o Conslraceion, Pdoilkuing Consicle on o
tjecucion imposilivg ligatodia de Les actunciones amsticns 1ZaGid elific g

; ):'{-‘ " ‘ | .1l|\m"y (‘.Ullgxlll)ll.wl de e .|(.lu.u..m|u-..-. mbanisticas de wbamizacion o de colificnin

previstas para el desarroilo del Plan i daclaratoria de desarolio o conslruccion prioritaring s un

mstromento de geslion del nuelos per e e o Adminizlracion, previsto cnoeb Mo e

1.0

i
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.TER_RI TORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA { CUBHINAMARCA) '

QOrdenamienlo, para d lerminar a los propiclarios de bienes inmuebles, liempos maxinios para
urbamzar suelos de expansion, terrenos wthanos mibanizables no urbanizados, o edificar leirenos
urbanizados sin construir. Gno coso e incomplonicnto, hiabilita a0 iniciacion dol procesoe e
enajenacion {orzosa en publica subasla.

Declaraloiia de Ulilidad Pablica: s un instinento de gestion del suclo, mediante 1 cual ¢f Estado
inlerviene el derecho de propiedind sobire predios que requiere adquiric para la ejecucion de vbras.
de mlercs soctal destinadas a delenninados tines, previstos por motives de wtilidad publica.

Demarcacmn Tecnucarncnlc es la fijacion de 1a linea que delermina el limile de un Ioie y las conas
de uso patdico, L linea Gijada se Tona nea de denvncocion, Desde ol punda de vista e I gestion,
¢s cl acto adwministrilivo por medio del caal o Municipio define Ias nonmas urbanislicns ylio
drqmlcc!onlcn's de un predio y s ¢ -.[n cilicactones 1¢enicas de 1as constnicciones.

Densidad: £s la rel; iuon de ocupacion de un drea o terreno respeclo o persenas, constiucsiones
Us0s 0 acllw(l.ulcs

Deuis_gidad Bruta: Es el ninero de viviendas, personas o habitanles, usos o aclividades lijio po
hoalarea bruta de lerceno., .
Densidad Nela: Es el niimero de consliucciones, viviendis, personias, usos o aclividides: [0
hectarea nelo de lerreno ulilizada.

Durcchos Adicionaies de Comsbiucaion y Desanrollo, Son los mciementos en 1o deiohus
wibanislicos de construceion y drsanallo due adgmesen delenminados propiclinios de piedios,
imediante lag acciones whanislicas deleiinadas por los Planes, 1as cuales les nluugdn Ui Iy
aprovechamienlo urbanislico y benelicio cconomico para sus prulms o inmuebles, constituycnduse
en hechos generadores de plusvalin. (ichos derechos adicionales, podran reprosenlarse

_econamicamente en tilulos valores, como un inslrunento allernativo para hacer ¢lachvie 1o

participacion municipal en la plusvilia

Derechos Wrbanislicos de Conslruccion y Desarrolln: Son mecanismos ]urrd:c,o CCONOMICHS (U
permiten calculitr fos valores ccononicos de los ndices de edilicabilidiad de un tese na, autonzado:n
por fos planes, ya sea para un tote, un predio o el Area biala de una Unidad de Achizeion:
Urbanislica o de un Plan Pascial. :

Diagonal: Es la via wibana que i crusin una cariern su diieccion |)rcd0m:rmnte Cs similar ol de
las calles aledanas, sin ser paralela i Gl

Edificacidn: Es la estructura o recinlo con cariales le tpewal 0 pem mt'nle, ejeculido pari sevicio
del hombre y/o sus perlenenciae, ¥ '

Edificacion Adosada: Es 10 quu ticne une de sus costiados sobre una medianera y aislado los ooy
lres. ‘

Edificacion Aislada: Es aquella rodeada por dnea e on 1odos sus coslados.

Edilicaciones  Conlinuas: Gs ¢l compunlo de conshucciones adosadas lateralmenle por sus dos
coslados. ‘ ‘

Edilicaciones ¢n Serie:  Son aquelas seine poles Siluadas en loles  conliguos,  sepadas.
lateralmenle cnlie si colindando con los lotes veanos, donde pucdaen exislir médulos medi: Werns o
esquinergs,

Edificacton Multitanilioer Ver viviomet il nnibiog

Edilicaciones Parendas: Son nquetbas semejanbe

sihiedan v toles contiguas, adosadias oo I
meddinnerin ¥ COon e slnnientos t las ol vonlinoe,

[
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las ciudades y al escuchar musica con dgr_nasmdo_ volumen: .
b) Gastroenteritis : es causada por la ingestion de alimentos contamnados.
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CONCEJO MUNICIPAL,
DECHIA P e " :
- ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 "R EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DI: OROEMAMIEN]:
TERRITORIAL DEL MURICIPIO 11 € HA ¢ CURIDIIARIARCA) :

« Eleclos de las Cargas: Son lus delonmaciones y tlucizas intemnas que producen las cargar. en lo-
elemenlos estrucluralos, B o ' '

v Empaler Es Ly armdnica inleqeacion e L poviinehas, voladizos, olanos de fachadas o ol
i cubicnas de tna edilicacion con alins cantiguas,

Enajenacion Forzosa: s uin instiomento juriclicy de adauisicion de bienes inmuebles, cuyo proceso

es ordenado por los alcaldes municipales o distilaies con ef fin de vender los bicnes inmuactiles on

. © o pablica subasta que no complicion su henaion sociat de la propicdad, definida én las dechualornie
l de ‘desarrollo o consirceion prionbtiuiie, realizedas previnente por ta respecliva Adminiciracicn,

Enajenacidn Valunlaria, U5 un mecinnsnio jutitheo de adquisicion de bienes inmuacbles declamdo,

- tomo de ulilidad pablica o intercs social, LT precio de adquisicion del innmueble corresponlersd ol
- ovaler comercial, determinado poroun avaluo comercial efecluado per el 1IGAC, la Enlidad gue
' cumpla sus funciones o por perifos privados inscritos  en las Lonjas o asocinciones

| . correspondientes.

2 : .
s . L. . . R . . .
Equigamicnto:  Gs el conjuiito due seivicios ¢ instalaciones fisicas necesaring para ¢! buen
funcionamicoto de voa deleaminndn aclivid:d ' '

Equipamiento Comunad Privado: 155 ¢l conjunto de dreas ibres v edificaciones de uso comunilario,
i que conlempla fas necesidade:: pimanas de vivie en comunidiagd,

Equipamiento Comunal Patilico: Es ol conpunto de ieas fibres o constraidas que son oljeto e
cesion al Municipio y de uso de Ly comuoaidacd b, :

Esluerzo: Intensidad de fuciza por unidad i supcihicic,

Esquema Basico: -Es ol disefio wevio, propucsio ante la Olicing de Planeacion Murkicipiil o I
| proag f

con los predios. vecinos,
) ]
CEslacionmmientor s el lugin destinado o acomoedar vehicolos delenidas momentaneanmnmli: pin
recoyer o dejar pasajerus o ciga,

Estacidn de Servicio: Toda constiuccion cuyo lin sea el manlenimienlo y aseo de vehiculos. tales
camo lubricacion y tavado, servicio do monlaltantas, venta de lubricantes, al por menor y expencdio
©de combustible para los inismos (ver expendio de combuslibles), ‘ :
. Estructura: €5 el conjunto de clementos de uns conshoeaion 0 cditicacton que 1ecibe y feanslicee
. las cargas y estuerzos de Loz al et

i Estruclura Urbana: Esla organizacion lisicn de L aclividades wbanas. |
i ) -

1 . .
Expendio de Combuslible: Toda conslimeeinn tiyo use seqn la venla de gasoling para vehiculos y
la venta al por menor de los demss combustilles tlerivadus del pelroleo. '

Expropiacion por Via Administraliva: s an mecanismo juridico de adquisicion de Lienes Hunveides,
para 1os casos en que la auloridad adiministiativa conpelenle considere que exislen especiales
condliciones de urgencin para adquisicion de bicnes imuebles declkirpdos como de wtilidad pablica

o inlerés social, cuya finalidad carresponda o las seitoladas on bos literales ay, b), o), ), e) ny, g k),
I}, y m) del arlicuto 58 de Ley 383 de 1997 lguilinente se padri expropiar por via adminisirativa

cuando seepresente b incamplimicnto de 1 funcion sociat de o propiedad por parte del aaouiniente

en puhlica subasia de lerrenes o inuulujnlalv.-: vhijclos de cnajenadcion lorzogs,

Expropincion POC VL Judicinl B oo mecimisane pridics dhe adauisicion de bicnes tinuehle: i
lu_.s LEIb.(Jb? en que no se Hegan a heaendoe, lonnakes porn o enajenacion voluntaia, iranscunic. w30
dias habiles despucs do ofeda de compr e e ada ol propictianio det innueblo por i Entidad
compelanie, -

1

COINCIC) I\'HIINI('H':'\I. IJI.{('HI:\ - ('.-\:'~'l\‘l"l\'.-\ ‘J‘N" b,
!

Curaduria Urbana para que se vuilipie el cumplimicato de 1as nonnas urhanisticas y su iclacion
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ACUERDO NUMERQ 17 DE 2000 "POI LL CUAL SE.ADOPTA EL FLAN, DE ORDEMAMIENTC

T D?Rl TORIAL DEL MUNICIPIO DE CHEA | CUNMDIMAMARCA) ' ' : .

1

Fachada Exlerior: En una cdilicacion, us ol alz: o’ que da sobre la via. Las edificaciones en lotes
de esquina lienen dos o mas fachadas exteriore:s. : C

1

Fachada inlerna:  En uog edilicacion, onool alzade que da sobre uno cualguiera ge o sus
aisliumnientos. {Poslerior o ileral).

! . ' . . ‘. . ) ) + N
Fondo de Lole: Es cf cociente que resulla de dividie ol area def mismo por su ancl.

.

i- -

Frente de Lole: Es la longilud de sulinea de demareacion.

Garaje Privador E5 ol local deuni edilicaonn con caracter de uso anexo o ¢l espacio abic e
(Jnnclc se quardan vehiculos de Jos propiclinos de b cditicacion o cspacio abierlos,

Guaraje Publica: Es ta conshiucaion o espacio abiedo cuyo uso principal es el de guadan y cuicdar
<de manera temporal vehiculos aulomotares, molocicletas y/o biciclelas.

Granja:, Es ef lerreno deslinada al uso agropecairio,

I-lﬂhi'l.'i(:i(']n: (I,ug;:n' hahitahle} Es el copacin de uno conslmecion, doestinado al alojamienla, reposo
y - O daniloriv, . . s : ’ '

Hotel: Es ¢l establecimiento para hnspuedaje lemporad de vinjmios o personas en general.

i dmpaclo Ambienlal: &s of grado de contuninacion o seclacion genceado por el fangionandcoto o
Couna actividad denlro de un contexto uilano a il

hnpacto Social: s el grado de alect:eion psico suci, gunerado por el funcionamicinto e uni
fooaclividad dentro de un contexto wlhano o raal, ‘ ‘

' Indice de Construccion:- Es cl cotienle que resulta de dividir el area lolal consteuida por ¢l diea del
lole sin contar denlro del drea constinida ¢l drea correspondiente a las inslalaciones mecanicas y
t¢enicas que se encuentran en la asolea y ol de las inslalaciones mecanicas y lL(lllL(l‘ y
subeslaciones de servicio pablico que se encuentren en el s6lano o seMisotane.

- G S T

fndice de Ocup;lcifm: s ol cocicanle quue resutlia de dividie e drea cubieda por ¢l ;'n[.'-;.\ tolal (It.'l:IUIL:‘

Indice de Uso: Dentro del uso o aclividad e ,ulr neial, 0s la rofpcion qué (fLUL. exishe eolig of drea
conslruida privada de una viviendn vy osu onomero de alcobas, con el fin de eslableoer 1as
condiciaones minimas aceptables de habitatuhdad de dicha vivienda como ana unidib.

aE en o

Instalaciones Inlernas de Acocducto: Conjunto de [uberias, acsesonios y equipos que integean of
i sistema de abastecimiento de nqgun it e Bl o pantie del contador O e I derivacion de Ty oed
de suiniiistro,

'

: lnstalaciones Inlemas de Alcanimillado: Conjimto de luberias, accesoring y (,quums que inteygan
I el sisterha de evacuacion de los residuos liquidos del mmucblc hasta la caja de mspcccmn que
© ‘conecla a la red local de alcantadllado. :

-

Inlensidad de Uso:  Es el mayor o mens grada e uliizocion de un area P una aclividad
delerminada. - ' : ‘ '

¥
{

Jardin: Es el area libre con cunlauicr fipo de Hor o clemaento mnamvul.il dicha area pumlc S0
privada, comunal o pubh(,a ¢

' ] . . . . "E
' thnun Intonii: By ol nl'uu du nmo priblice destineely y drreglivt especiahnente para recreo Je Jos
ninos. “ ‘

Legalizacion,  Es el procedimicito medianito ulbcoal se adoplan las medida. mlmuu- balivas
establecidas por normas, con el fin de reconocer aficiabinenle la existencia de un asentamicnto )
! eclmcacmn eslo es, Ia aprabacion del plano vl expedicion de 1o rLglamenhcron H”:pE(..llV.l '

' ‘ . . " K]
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CONCEJOIMUNICIPAL
DICCHIA

ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 “PLIR ELCUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDEMAMIENTC
TERRITORIAL ["}!EI_ MURNICIPIC DI CHIA L CUIRIFIAMARCA)

Licencia: Es la autorizacion de conslruccion, refaccion, modificacion, adecuacion, reparacion o
demaolicion de edificaciones, o I wrbanizacion o parcclacion de predios en las areas wibanas,
submb anas y rurales expedida por ki elicing de Plancacion o la Curadudia Urbana,

Limite de Ubic;:ci()n: Son las tincas que seialan 1o posibilidad maxima de emplazamicento de
conslruccion en el lote.

Lanile de Ubicacion Fronlal: Es ta linea que senaka e posibilidad mdximea de emptazamiento de fa
conslruccion con respecio al lrenle dot lule,

Limite de Ubicacion Lateral: Eu b tineda que seiali i posibilidad oixima de einplazamiento de 1n
Lconstruccion ea retacion con dos knderos Titerades del lote, ‘

Limite de Ubicacion Posterior: Bs 1a linea gue sedfabt o posibilidad mixima de conplazamicnlo de (o
construccitn envelacion con el lindero posteiion del lote
- I

Lm(luos Esla Imca comun que separa dos loles o areas diversas.,
I'- N ]
Linea de Constracgion: LD el limile de ebieaodn frontal del pamer piso de anie cdibeagion

Lines de Demarencion Lindero enlec oo lole y 150 song e osa pabiecn.

Lole: Es ¢l lerreno deslindadiy de o propredadie: vecings y con aecesn ooono o mas seadoios
vins o zonas de uso pubiico o conumal

Lole de Esquina: Es el lemene siluado nn ta interseccion de dos o rnd" vias potlicns, sean eslas
vehicuwlares o pealona!es

“Loteo: Esla (livi.‘;ién de un globo de terreno en dos o mas oles, selares o parcelas con el proposilo

de ransfernir la propicdad o do realizin conshucciones, o en caso de creacion do puevany vinn o
cualquier division do propicdad.  Soe excephian s divisiones de liciras con tines .u;nrn! 1IN
parcelas o lotes demas de res hechiresns, sicmpoe que oo impliqoe [ creacion de nuevas v, I
Lermino incluye ¢l refoleo. Hay dos clases de loteo. las wibnizaciones y parcelaciones,

Macadam; Pavimento Iu:(:ho con picden machacada y arena, ;lglomer:ndo con uid apison:ndc.u':

Manzana: Es cl areca dc un lrazado whano, linitada [JUI zonas de uso publico y conformada por
uno o Mas Ioles '

Mercado: Es el establecimienlo donde se icinen vares comaercinntes con el proposito e vende
produclos alnmcnhcnos o de mc:'m;(' porny lym y aldelal
Molivos de Utilidad Publica: Son los fundinnentos juridicos que soporlan el tequenmienlo de
adquisicion de bienes inmuebles para destindulos o lines que: conlifbuyan con el desarrolio. urbano
y el ordenamiento del terrilorio en concordancia con ¢l Principio de Prevalencia dol Interés Gueneral
sobre el Particutar delenninado par ta Ley 388 die 1997, Corresponden a los relacionados en el
articulo 58 de la mencionada Ley. ‘

. N : . v
Muros Confinados: Son muros en mamposteria eminarcados por vigas y columnas de amairc.

Muros de Carga:  Son muros de mamposteria qine ademas de su peso propio lranmnl: noa
cimentacion olras wug:ns verlicaies proveaienles de tos enlrepisos y cubicrias,

Mures Divisordos: Soh mures que no fhevan s ¢ CHEY Qe St |)Lb() propio, ne cumplen riiugulm
funcion estractura y pordo anlo poeden ser emovidaos sin compromaeter |

‘ a seguidad entoctor
1 del conjunto. k |
]
l i N_nvcl Oficial: EsIa cola desde L cual seomiden v alturas pora los eleclos de esle reglamento. El
. .mvel oficial se (letcrumlr.nzl te fa siguicnte foroa o B loles con un solo frente o con varios henles
' | 12
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DECHTA o e et e T A
l /\CUCRDO NLIMERO 17 DE 2000 MR EL CUAL SE ADORTA L PLAN DE ORDEMAIMIERTC
: TLRRI FTORIAL DEL MUMGHO DI CHIA { CURNDINARAIRCA)
. continuos, Corresponden a la cota del din, m:nn‘.';n |mnlu medio-de la linea d(-:.«_Ieularnzﬂau}u. b.-
En log loles con fremes discontinees, hoy Lntes niveles oficitles y comn lineas dedemaacian
exislan.

Norta:  Es o conjunto de medidas y disposiciones generales o especiales, que iegulan o
encansan ¢l desaroho planilicado. . : 8

Normalizacion: Lb el proceso mediante el coal, s achvidades o desarollos que se apietan o
carccen de patrones de control, son sometidos al l,lllll[l'ill!i[lll[() do disposiciones (que encausan y
regulan su funcionamienio.

Norma minima:  Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre fa base de la reduccian e las
especificaciones urbanislicas y teenicas de servicios pablicos, segun las cuales sepoede adilintas
desarcollos residenciales con Tocaliaacion detinida de sa equipinniento comunl correspondicate:,

. Nucleo Cooporativo:, Es el cdnjunta urhanislico y tunuiteclonico de propicdad cooperalivi,

Nuneto de pisos” Es el ndmero minimo de coltes horizontales necesanios para represenlar, tina
sola vez, lodas las superficies de piso de una edilicacion (por 1o lanto incluye mezzanings). En el
compulo der nimero de pisos seoincluin ¢l semisolane cuando el nivel det piso inmediatimente:
i superior sobresalga mas de un melio con veinte centimelros (1,260 cm) del nivel oficial, 121 solano
i o se incluye en esie compalao.

Obras de Sancamicalo Son aqueliae, obrve. fesicas de ciodcler peonanenle qute e gjecuatan sobie

l - predio, con ol iin de gque pucda sernsadn en candhiciones sanilanas o Ingluuc,.l Cnoraies
; i Paramento: Es Ly linea cecta que nila o edada de una editicacion en un contexto arbino,
' Paradero: Ver eslacionamiento,

Parceln: Es la porcion de lerreno desenglobada do wedios vecinos y cuya drea no @s imener i mit
melios cuadrados {(1.000 mils2 ).

Parcelacién: Es lodo desarroilo de un predio en o zona roral que se divide en cinco o mas
unidades, que ejecuta obras de. ml) wismo ylo uquileclonicas y puede poseer un reglamciio de
copropicdad,

”

Parcelador; Es toda' pe:.,ona natural o jucitica que en s propio nombre o en dul piopu Lo ol
lerreno, directa o indireclamente emprenda o leve o eabo una parcelacion,

Parque: Es el area de uso publico destinada o puados, jardines y arbonizaciones, para recrco y
deportes de la comunidad. . ‘

Parqueaderos: Ver garaje pablico.

Palio: Es el espacio no cubieito, distinto de aislaricnlo, de donde se puede tomar aire y luz para
 las habitaciones. :

" Perfil de Conslruccion: Es la inlerseecion del pavamento o superlicie exterior de una edificacion
con un plano noarmal al mismeo., '

; Piso Fino: Es el acabado delinitivo de un piso.
'
Plan de Desarrolio Urbano:  Se entiende por ¢f Plan de Desarrollo Urbano, un planleaniiento

u_rhctimlslirm DRI e e Sieve conio Juia en el nnhidio de los vatiog aspectos dol desarmilo de 1a
ciudad.

Plan General: Es el conpunlo de aomnas que cstablece 1 polilica ded inimicipio, encoaminadn o
crear y mantener las condiciones Hsicins, ceondmncis y o socales necesanias para la vida y ef
desarrotio de [ comundad, '

P
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CONCEJO MUNICIPAL
DI CHIA

ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 "POR EL CUAL St ADOPTA EL FLAN DE ORDENAMIENTGC
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DIF CHIA { CUNEINAMARCAY -

Plan Vial: Cs fa parle del Plan Ceneral guos: deteming, organiza y nonnaliza 1as zonas de uso
publico deslinadas al triifico de vehiculos y |nr‘.‘t|unt"‘. e el leloo del montcipio y comprémlie: a.-
El mapa vial que define las rudas y I chgibeacion de s vias, be- Las nonnas y especilicacione.
ucnc,rMCS de las mismas. .- Los planes a ugo plaso welacionados con 1 viabilidad muonicipat. El
plan vial sirve de base paca plantear o paondades de ape a[um ¥ mnph.luun do vias, asi como los
pu.supucslos y programas de gjecucion,

Plane Aprobade Es ol conespomdicale sl poyochy genmal de ona arbanizacion, confunlo
uthanislico - mguileclonico |, agropacm de vivienidin o gonslrocaon cie bdanite, el cual b sido
sellado y firmadae por el direclor de 1 elicing o el corndor arbano comao parle del aclo adminishalivo
de apropiacion. '

Plano Oficial de Zonilicacion: 123 la represenlacion caldogralica de la zonilicacion, en la cual sc
.sefala la division lerrlorial del municipio en areas de aclividad y zonas que sirven como
instrumento orienlador y de conirol del proceso del desarrollo urbano,

4

) o o, .
PInno,-“I“opogrz'\Iico: Es ¢i plano correspondicnte a un levaniamicnlo del predio en ¢f cual s definen
clarainenle sus linderos y caracteristicns lopogralicas, niveles dngulos y dreas ealie olras,

Pértico: Es el conjuito estruclural constilnido par vigas y colwnnas,

Predio: Es el lerreno doslindikly de L propiedades vecinas con acceso a una o mais 7onas do
uso pablico, comunal o privado,

Prc[nl)ricml()‘ Elementos con o sin reloiezo que se hode o luggar tlrlur( nlc o su posicion final
de la eslruclhura. o . .

Progr.nn.l de Cjccumén Es el plan programilico y ebligitono de los Planes de Ondeniumie nlo en ol
que seorelacionan las’ o]eult,mu(-- de Jns acluaciones sobre el tenitoio previstas dutante Ia
vigencia del periodo dL L adminesteacion municipat o disteik Ien concordancia con el Plan de
Desarcollo, sefalando tos proyeclos piotitarion, L programacion de actividades, 1as anfiedades
responsables y og recursos respaclivo:s. )

Proyeclo Arquitectonico: 25 ¢l disenio y Tnoepresentacion grafica, mddiante plangs y dibujor
arquiteclonicos y Lécnicos, de una edificacion que se proyecta consteuir ¢n i teneno previameoenle:
wbanizado, de conformidad con las normas vigenles, -

Proycclo de Parcelacion:  Es el planleamienlo general del desarrollo de un globo de tereno
suburbano o ural, donde ¢l parceladar propone ol para dotislo de seavicios paldicos, de vias y
cesiones de.uso publico y comunilarias, de conlonnidad con fus normas de parcelacion vigenles,

Proyecto de una Via; Es el conjunlo de planos y eopecilicaciones necesarias pars a consbiugiion
de la via, que comprenden: lopograltia de 1o cona, lrazado, localizacion, planlas y rasanles,
secciones ansversales, planos completos de seeacios pablicos, espoecilicaciones y delalles de
construccion, presupueslo y reglametacion mbaniutica de las construcciones que Ji pordean

Proyecto General:  Son os planos de ana wbanizacion o conjunlo y Sus redes respeclivis, 1os
cuales una vez aprobados por la oficina de Plancacion Municipal o quien haga sus vecos, y las
empresas de servicios pablicos respeclivon. siven de base pac desarreltar s proyeelos

definilivos (arquiteclonicos y Lecnicos parheuliang:.

Proyeclo Urbanis tico: Es ¢l planteamicato generol del desarollo de un globo de terreno wisino,
lociilizade dentro ded perimetro de seivieios, Jonide el urly ntrador propene obras para dolinto de '
sutvictug poiicus, dfracsiiuciog, vias y coniomes de gso ptHicn y comunilariat de conlonmidad
con ks nomas urbanisticas vigeoies,

Radio de Paramento: Es la linea recla que noe o cenlio del e Iiltl que determina 1 seccion de
circunlerencia o curvalura de 1a supeicic que limita ol paramento de demarcacion (h, un predio,
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DECUHIA

ACUERDO NUMFRO 17 DE QUO[) CPOIREL CUHAL S ADOPRTA EL PLAN DE ORDEMAMIENTC
_TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DL CHIA { CUMDINAMAIRGA)

Rdan e S(u(hnt.lt‘s Es du lincarecls gue une of cenlio det circulo que. delerming la seccion de
mrc”nlcren(,la o] curv.llum de da taja que separa i calsada y el andén.

Rampa: Superficic inclinada para citeulaeion velie ul 1o peatonad que woe dos niveles di ana
Ldl(chlLiOll

RedesqrroIIO' Es ¢ proceso de renovacion wbana, por medio del cual se cambia lolal o ‘ !
parcmlmulle ¢l use a que se destinan delerminadas areas, mediante Ia accion dol municigio y do ‘
los particutares para oblener que aquellas dreas delerioradas o inadecuadamenle ulitizadas se

destinen Ap:opm(lamc‘nl(- ol uso poblico, povado o a ambos segun las  necesidades  dee

nmtlvlnlm( jon, reconstiuccion cibelleciotiento o Samemiento de L ciods id.

SRelorma Locativa: B3 el proceno de s, repaiar o adecuar wna edilicacion @ noevae,

necesidades.

Regldmento de Zomhmuon s el conjunto de normas que regulan ¢f uso dv la liens, y sus
cspcullcacroncs mbam:.llcas ast cormno e Plano de Zonificacion. .

Regtmnenlo de Urbanizaaon: Es ¢l conjuntn de nonmas relacionadas con 1os reglamentos de litee
-y zoniticacion que le pugde corresponded o caidi uhanizacion y que debe ser dericiado o diclado
mediante resolucion que expida ¢l Alcalde o Laves del miganising corpelente, (revio el conceplu
favorable e ta Oficina de Planeacion Municipal.

“Regularizacion de un Via: B In adecuncion de angs vin aoun ancho uniforsne e loda su extension, i

Reloleo: Es la modificacion de o distibucion, diein o foima de un loleo. -

Rc,pmio de Cargas y Beneficios: Es ol desareollo del Principio de ta Bisliibucion & quitativa e las
Cargas y Beneficios,- establecido en I Ley 388 de 1997 para el ordenamienio del lenitonio.
Consisle en que los propielarios Je prodios e inmnebles que confonman el ambito leeiloial de un
Plan Parciad, reaticen un reparto cquialivo de tos coslos acluides de fa urbanizacion y los
benclicios futuros que se oblengan con la cjecusion de las acluaciones urbanislicas definidas por
el Plan. Dicho reparto debe ser propotcional i ki superticie del suelo aportada poe (rld.l uno Jde los
propielarnios que confominn el Amibito uupacind de dichias lCllI.IL iones whanisticas.

Relroceso: Es el desplazamiento hacia clinlirion del lole de una parte de la lachads del edilicon, en :
relacion con la linea de construccion de las cditicaciones vecinas, o del paramento de conslruceidn
del respeclivo predio.

Ronda: Es la zona de lerreno invadida por el tiujo y reflujo de los fios sin que salgan de su cauce.

Ronda de Rios: Es un drea de reseiva caolcgicse, oo editicable, de proteccion y canlrol armbienlal,
localizada a lo irgo de amibos Gostadus e los e, yoguehudag

. Saneamienlo Basico: Son 10s procesos que garanlizan simultancamenle a la agrupacion de

viviendas ta evacuacion de tos residuos liquicddos, e suminislro de agua polable, th adecuacion de

los pises y la construccion de las inslalaciongs l,‘unl wias domiciliaring que garantice el uso de los
sislemas.

Sardinel: Es la faja de material darable cuyo Lol separy la catzada y cl andén « la calzada y o
separador de una vm

: Soimsolano Es toda dependencia de uni editicacion parcialmente sublerr ranga, que tiene el primcr

plso fino inmedial arnente encima de et o e mds de )0 melios sobre el nivel olicial del icoeno.

Scnd(.ro Zona de uso piblico o privado destinmda exclusivamenle ol !r:'m:;im de peidoncs.

SSeparador: Es la laja que separs dos calmdi-, F tomi prale deouna via,

» 18
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- ACUERDO NUMERO 17 DIE 2000 “POIREL CUAL S12 ADOPTA EL PLAM DE ORDEHARIEHTC:

- TERRITORIAL DEL MUNICHPIO DIT GHIA { CUMDIMAMAIRCA) :

Servicios Comumales: Son las fueas litves y conslividas, que complementan las necesidades de
una comuiidad’ ‘ ' : :

Servicios Puablicos: Son las instalacione: indeipeasabten para el desartolio y funcionamiento o
de I comunidad y que adiende o Yas necesidades eoleclivas de higiene, comunicacion, comeadidid
Ty seguridad,

Sistemna de Resislencia Sismica: B3 aquella parte de L eslruciura que segin ol diseno apmrlin |
resislencia requerida para sopodin s cangas seneas

Salie; Terreno deslindado de 1as propicdades veaniag y con acceso 9 une o mas senderos, vins o
zonas de uso piblico o comunal.

Solxno: Mivel de una edilicacion lalatmente subleiinen

t

Subdlivision: Aclo en ¢l cual se protocoliza b pricion des un globo dis lerreno.

. . . :
Sulxhvision Aprobada: Es agquella que hasado Gaanilada debicdamente anbe i Oficing de Phunaeion
de- Chidy, y que cumple con lags noronas arbamelicae, ‘

Suprrlole: 25 ¢l terreno coresponditnde o ounn anzana, o Suea similar, dolado de Servicine
pablicos  sulicientes parn alembu les requeomenles, de ane conjoalo arcuitectoneag oo e
agrupaciones de vivienda, :

X [
' Supermanzana: B eb aren infegeal dentio de un Lazicks wibano, limitada Por viie: vehicalieos de
use pultico, que Sgrupa dos o s s, :

'
L]

Terreno WUrbanizado: £s ¢l globo de leucro imbing con areas deslinadas al uso publico y =wado '
, dotado de servicios priblicos, aplo paa construin editicacionns de confomidad core la zonilicn. ion.

Transterencia de Dominio: Bs T entiega al Muncipio de Chia o blaly gidbailo, por peate del
urbanizador, de las zonas destinadiz o uso pablico, jnto con 15 inslalaciones que dichas olias
requicran, : g

Transversal: £s ana via wrbsana que ab Gruedn unie calle Lo direceidn predominante es similar ol de
fas carreras atedanas, sin ser paralety a Eslas, :

Trocha: Ver camil de circulacion
Ultimo Piso: Es el piso superior de una cdificacion.

' Unidades de Acluacion Urbanistica: Son ambilus espaciales de Mancamiento, confonnikles o
uno o varios inmuebles, expliciliimente deliniados eo 1as normas que desarrollan el Plan Fucial,
concebidos como mecanismos de gestion del suclo 1equenidos paca la aplicacion del principio del
reparlo equitalivo de las cargas y beoelicios del urdensuniento y la compensacion. Por mcdie o 1
Unidad de Acluacion Urbanislica se doebe aseguer ol reparto de costos de whanizacion y {oy
bedeficios oblenidos por el aprovechamicolo urbanistico de los predios causados por el indice de
edificabilitad asignado segin fos usos pennitidos,

}ernnizacién: Es el globo de terrenn dividido cn fieas destinadas al uso privado y publico
inlegrado por'cinco (5) o mas lotes dolados de sevicios publicas y sus respeclivas arcay de :
©cesion, aptos para censhuic en allos edilicicione: de conformidad con b zowdlicacion de la ciodad, '

Urranizacion Aprohada; Es aquella en que se haw diseiade o satistaccion del fvhmicipio'd{: Clhia
oy ;:siamun Para lvs obrds de uihanisnve, suneamienta v omalo, y que ademds sc han cedido por
escritura publica al Municipio de Chin Ins dreas destinadas a vias, parques y servicigs comuiniles

Urbanizacion en Desarrqlin: Es aguella cuyas otwsis eslin en ejr-:c:utﬁifm, de acuerdn con la Licencia
correspondiente. ) ‘

| - - L 196 :
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CONCE l()'MUNI(,ll’AI

DEICH A : : _
ACUERDO NUMERO 17 DE 2000 "POR EL GUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTC
TERRHORIAL DEL MUMICIPIO DE GHIA { CUMDIMAMAIRGA)

Ulb.mlzacmn Recibida: Es nqucil.1 e e s han construido a bclll‘uhl(;(:i(')n del Municipio do Chia
Ias obras cle urbamsmo saneaniento y omalo, sequn ns corrospondientes planos aprobados

Urbanizador: Es toda persona natural o jaridica e en su propa nombre o en el del propietio de
un lerreno, direcla o indiree lanende emprende o Heva a cabo una urbanizacion o parcelacion piara
lo cual (Jet)crd cumpliv las dls;)nsu innes de eslte Acueido solwe 1o mnlcua

Uso csla do‘;lumcmn 0 empleo gque Se di ian feetng, 3 una consliucsion o 2 pate de ellos

Uso Compatible: Es aqucl que no peilurha ni obsiaculiza la aclividad o funcmn (fcl uso principal y
no ocasiona peligro a la salud, seqguricig y banquilidad pablica,

Uso Condicionado: Es aquol cuyo Tincionamicnlo en ¢l area de aclividad c-.m Sll[J(‘lhl ido al
ratinniento al cudl se somete of ared yiequiere para so funcionamiento del L.onwpto Tavorable de
ta Olicina de Plancacion.o de la Cumduu 1 Urbana.

Usq-/lnsmucmnu‘l: s aquel  que  corresponde a servicios administrativos,  asislencinles,
educacionales, ¢ seginidad o cullo, ‘

Uso Permilido: Es aguel que puede funcionar on umlquu. predio de un ‘m'd de aclividad
mdcpondl( memenle del lintainic nto aque ¢Ue somelida ésta den,

Uso Pnnclp.ll Es aquel seialindo coma uso predininanlie, quue eslablece oo cocieter asigoasto o
drcas o zonns de aclividid.

Vecinos: P,u'a to(lo_, tos clectos pnevislas eo el Arliculo 65 de 1 Ley O de 1.989, se enlicndye po
vecinos a los j)lO[JIClﬂllO‘"_ A los poseedines y a los tenedores de tlodos 1os inmuehles colin fnles
sin (hslmcuon alguna,

Vehiculo Estacionado; £5 aguel qlu' s deficne mosmesaneameaenie con of objelo de dejae o ceibin
pasijeros o carya.

Vehiculo Parqueado: Bs aquel qua ha sido dedenndo pana sileaa lenmpo alimente,

Via: Es la zona de uso piblico destinada al Irinsito de vehiculos y/o personas.

Via Arleria: Son las principaies del sislema viat (Mer V-1, V2, V-3, Ved),
Via Latoral: Via do cilr'{lclcr local :lnux;f alan colrmbog principales,

Via ! onmluthn.lf 5 unavia cuya diteacon predommantc ¢s Notle - Sur,

Via Transversal: ES aqueila cuya dircerion predaminante es Oriente - Oceidenle,

Via V-1: Es la via de cnl'u e regional cuyas carmclaisticas permilen el transilo de ina alla cantidad
de vehiculos.

N Tl =N -l -

Via V-2 Es 1a vin cuyn longitid y caracteristicas penmiten el entace o conexion de chonitos
url)anos '

Via V-3: Es 1a via urbana que sirve de limite o los circuilos,
Via V-4: Es Ia via wbana que sirve de Hinite o los seclores,

Via V:8: Vi laca), g 10 vig arbin CRURE SR e

irenehacion o los barios,
Via V.6: Es la via w I)amn de acceso de sevicio general on los barrios.

Via V-7: Es la via mbana daestinacay al triang Hn te peilones y ocasionalmente de vehiculos livianos.
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Via V-8: Es la zona de uso publico destinada exclusivamente al transilo de peatonos.

Viga: Elemento eslruclral cuyn solicilacion principal es el mamenlo lleclor acompaiado o no de
cargas axiales, :

sirve para amarrar a diferenles niveles los muros de una edificacion. La viga de amarre puedc estar
embebida denlro de {a losa de enlrepiso cuande ésta es de concrelo reforzado y en este caso
puede tener ef Mmismo espesar del respeclivo el piso.

i
' .
’ Viga de Amarre: Es un elemenlo de concrelo relorzado de no menos de 15 cms. De allura, que

Vivienda Adosada: Ver edificacion adosada,

- Vivienda Aislida: Ver edificacion aistada,

' ! Vivienda Bifamiliar, Es Ly editicacion . concebida como una unidad arquitectonica y con Mreas
i i habitacionales independientes, aplas para dar albergue a dos familias en un mismo [ole.
- .,". \‘ " .
. " Vivienda en Edificaciéon Conlinua: Vor edificacion conlinua,,
Vivienda Multiamiliar Es Lvunidad vgoiecanica que tiene mas de dos viviend:as en ung minmo

' . lole,

» Vivienda Unitamiliar: Es 1o edilicacion provist de cneas habilacionales destinadasa dar bt o

©ound sola [amilia,
l Voladizo: Es la parte de {a cdificacion que a parla de 1 allura pemnilida sobresale del parimento o

I linea de demarcacion fijgada para la conshiuceion, - ‘
' 1 Zona: €s cada una de las dreas en que se divide cl sueto rural del municipio, con el tin de
i I determinarle usos y reglamentar sus construcciones, En el suelo wrbane se denominan Areas.

! . : : . _
' i Zonas Comunales: Son las drcas libres o cubielas de uso pablico o privado cedidays por e
_ owrbanizador al Municipio o o los candomilentes,

i ;

Zona Especializada de Ruserva Aambicntal, £ agquetla en b cund ¢s necesinio (roleger y conseivin
los elementos naturales existentes con mdilos o valor para ¢l paisaje urbano o anal del Municipio
de Chia. ‘

Zona Especializada de Reserva de la Ronda de los Rios y Quebradas:

Comprende las dreas no cdificables constiluidas por los lerrenas aledaiios o rondas de los 1ios
 Bogola y Rio Fiio, quebradas, humedales, nacknienlos y lado lipo e Tuenles y cucrpos do agoa.
Zona de hidluencia: Es la zona alectada por ol desarallo de una aclividad aledaiia,

Zona de Aleclacion Vial: Son fas hanias de tenens necesinias para 1 fulura constingeion o
ampliacién de las vias, que seran lenidas en cuenla por la Oficina de Planeacion par aleclar log
predies correspondientes. ' )

T
i
|

Zonas Verdes: Areas libres empradizadas y arhorizmbas de uso publico comunal o privada, las
cuales son deslinadas para la recreacion y osnanmicnlacion de la comunidacl, '

f-

Zona Verde de Aislamiento o de Proleccion Ambicnial: Es Ia zona de cesidn para uso ptblico, no
ediftcable, que se contempla a lado y Lo de detenndiadas vias con ol propdsio de adecuarlas

paisajistica y ambienlalmenle y que no kmina pantat de i seccron lransversal de 1o via,

Zona Verde del Andén: Es ol aren erapnadizaca v'o arborizada que Torma parle del andén.

CZona Vial: Es el uso del suelo destingdo Fara cl razado y consluceion de una via vehicular o
peatonal.. : . }

boH)
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o ; - TITULO 6. NORMAS TI-?ANS!TOR!AS__ . ﬂé‘ b"f,

Arl_iculo 238, Transitorio

Aulornizase al Alcalde Municipal a liaves de k1 Junla Téenica Jde Plincacion paia conceder a los
propielarios y poseedores de innureldes ubicados dentro de la jurisdiceion terrilonial del Muonicipio
de Chia hasla el 31 de diciembre del 2000 y o panir de Ia sancion del nresenle Acaerdo para que:
legalizen ante la Oficina de Plancacion Municipal las conslrucciones, parcelaciones, relurmas,
modificaciones, ampliaciones, foleos y subdivisiones realizadas o levantadas —segun el caso- sin
haber oblenido la coprespondiente Licencia di: Construccion, yio habiendela oblenido hayan
» - adelantado lotal o parciatmente la conshivccion ca conlimvencion a lo precepluado enda Liceacia, o
i_ fin de que la ramite de ser el coso ylo presenle o correspondicntes planos y dosumentos in los,

lerminos exigidos gor la Qlicina Jo Plancacion. 4

Pardgralo primero:- Es cntendido qué ol beneficio consagrado en el prescote afticulo, no cobiji
las situaciones que se verifiquen con posierioridad a la sancion al presenle Acuerdo, y por ¢l
conlrario a éstos les seram impuestas las sanciones de Ley 388 de 1.997, :

Pafr.":grafo segundo.- Eslablecer que, quien diliqeicie anle 1o Oficing de Planeacion de i Alcaldin
Municipal 1o establecido cn el presente Adicodo, medianie 13 presemacion de los planos y
docunientos en tos érminos seialidos en L misie gueedari amparados por cule beneliciu, sin
perjuicio de que su proyecto, plano o selicitud no lame aprobardn v aprobada el dis limite: seanlato
para esle efeclo, es decir, que i elreqit inlegea de los documaentos requeridos por b Cicina die
Plancacion en fos térmimos peviancate concatados con Lo misma debera sintirse denhe dled
lenming establecido en ol presenle inhiculo, sin peduicio -se tsisle que su arobicion St
posterior a laindicada focha,

. Articulo 239. Transilo_rio

Sefalar a los propielaios y poscedores infraclores que, si dentro del plazo eslablicklo no
presentan la correspondiente solicitud e ligalizacion, presentando 103 planos correspondientes,
para su aprobacion, cumpliendo 1o requisitos y sobsanando las conduclas descrilas, se pocedera,
previo.lramite de Ley, a imponer tas sanciones correspondientos. !

Articulo 240. Transilorio

. La Administracion Municipal elaboraia en el Weanino de un mes a parlic de I aprobacion, In
delimitacion de cada un:t de s zonas, irens, centros poblados, dreas verdes y de consenvacion,
‘ como descripcion escrita de o contenido un I carlogralia, referenciande a la nomcenclatura y
numeros cataslrales de tos predios pedinentes o cada una de las categorias, como docuinenic
Coanexo que hard pade infegral del proseile Acien o :
' i
i Arliculo 241, Transitorio : , : : -
- La Adminislracion Municipal en un tarmine de treinta dias a pailir de ta aprobacién, debera entrega
debidamente ajustadds los documentos relacionadns con: la cattogralia, programas de ejecacion,
* documentlo técnico de soporie y documaento resmin, tos cuaies hacen parle inteyral del prosenie
' ©acuerdo . :
Articulo 242, Transicida de nornasg
. De acuerdo con 1o dispuesic en ol articulo 20 di: 1 ley 388 de 1997, una vez adaptade ol plan de
. ordenamiento territorial deniro deb ténuning provisto e iy Ley 507 de 1999, ningan agenie pUiieo o
privado podrd realizar actuaciones wbaisticns: que o se ajusten a las previsiones y contenidos
. del presente plan de ordenamiento 1enitornal, : ;

Los‘ proyectos radicados con anlerionidad a I fechn do entrada en vigencia del jresenle :~‘.'(:1.'-..‘|LIO.
seran tramitados de confonmidad o las ey vigentes enla fecha de so radicacion.”

H
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'POR EL CUAL SE ADOPTA EL

P IR A (LRI II
I .,

Ire—nr

‘l .,I - l -.. - -‘
P—

EI presenle Acuerdo rige a parhr c
de 1:994, el acuerdo 38 de 1.998, y deroga el capitufo 4°

! acuerdo 011 de 1 996, y las demas normas que le sean contranas

a su sancnén y publ;cacmn y
y en especlal

.hI‘ ey l'l"I' : "I

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

I
|
I

i . x|. :
deroga expresamente eI Acuerdo
los arliculos B, 7Y 8 i

N .o
!

.,_.—--—-.._,,_____
o ™

ez .__..

Dado en e[ Honorable Conce;o Mummpal de Chia, a los catgme—(ﬂ) “di3s de
dos mil (2 000).

Ll .

: AMILO PACHON V.
ecreténo General

¢
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
-  _MUNICIPAL DE CHiA

CERTIFICA:

|

| o
Queel Acwerdo No. 17 de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PILAN DE
ORDENAMIENTO ~ TERRITORIAL ~ EN  EL  MUNICIPIO DE . CHIA,
CUNDINAMARCA”, recibic' los doy debates reglamentarios en cumplimiento .con o
pr cccp!nado por la Ley 136 de 1994, et las signicntes Sfechas y horas.

Ne:qq'ifo el ’f:iiiiu}j Debate ‘ . 2 A2 de Mayo de 2000 Hora 3:25 po.
Retomado para Segundo Debate en Plenarice 0 18 de Meayo de 20000 Hora 8:00 pan,
Aprobado en Segundo Debate ' s A de Junio de 2000 Hora 11:37 pan,

(e para el esiudio en primer de hate Jue distribuido en las cuatro Comisiones nombr ando
cada una un coordinador de ponencia. -

Que gn primer debate fue dedo por la Comision Cuarta y, el Ponente del Proyecta, fue el
Condefal Orfando Gaona Ovalle y fite nesado, por 2 votos neg (mvm y I positive.

! :
Que en fa sesion Plenaria del 18 de Mayo y por solic Hm! del Seiior Alealde Marcos Parra
For er (0 fne retomado para segndo debaie.

,

Que ‘el .s*egm.rdo debate fue dado en sesion plencria y aprobado por 14 votos positivos y 1
negagivo, v fa presidio el Concejul Hernando Quintana Camacho,  Presidente  def
Hon -r"able Concejo an’cipcr/. o

i ..

Que sale con destino a la Alcaldia, con el fin de que se siga surtiendo el trdmité inserto en
la Ley 136 de 1994 en__ [ (). _ folios iitiles. .

l La presente certificacion se expide en la Necreturia General del Concejo Municipal de
Chia, a Ius* veinfe (20) dfm c/c! mes de Junio del e dos it (2000).
Ey T " : o
“TUAN CféﬂLO P/ICH()N VALBUENA
. / Sccretario General = ‘ {X
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_ es un.. ircabcuo parlicipalivo, interinstilucional e mieldlscu:)lmono

--.-Culiurql,_ con el anhelo deé oblener en- beneficio de’ o

L, 1 socioeconomicas, en amonia con el medio ombientely Ic:rss,.;;- |
) ""?--frodlmones hrsioncos y cullurales, osiicorﬂo Ios SIsfemos

f Porrcnfo Oporle reclomo Io porllapomori er..lo plusvoluc: que |

. del suelo del espacio ‘aéreo para . usos. Mds: lentobles o ndsiph i
beneﬁcnosos DAra, sus ploplelonos y/o poseedores pos:blhtorc alt
-MUNICIpIo’ ®biener reCUISOS con-destino a Io defenso'y fomento .« i3
~del inter@se’ comun,  encaminados |dISbeUH y sufrogorr:: \X’IV
J equriolwomenfe los coslos del desulrollo ' '

C()NCLJU I\lUNlCll’AL Lo I IR N T -
o - EXPOSICION DEMOTIVOS . v Lo

Conforme a lo esic:blemdo en - !o leglslomon wgenie‘ y en ot
parlicular en virtud g lo precepiuodo en lailey 388 de 1997 yel
Decrelo Reglamenfouo numero 879 de 1998, los municipios
deben asumir directamente el comprombo ‘de onenfcnr el

proceso de- plomﬁcucnon y ondenonuenlo en el Desouollo'
Temionol S oA :.;.;.;

Bl Plon de Ordenom!enio que hoy se p:esenfo Cl consndelomon
de esid hononoble comporacion como. drgand coudmnushuhvo,

que define 1os | inshumenios: fecnlcos Y. HOHT]CJHVOS parg pleuscn o
los  objetivos, . direclices, . esltaieglos | mr:-ios DIngOmGS

acluaciones y normads con cue conloro nuesiro munucumo,en |
adelante para conslruir- un Municipio Educador; Turlsilco y

colectividad un modelo 1emiouol coheren!e sosfemblei yf-.
arliculado para una’ vigencia equwole_nie. e hes peuodos‘

. constilucionales. - | S | o

| . AN ‘ . ,' i_:-|l Li o1
ASI las’ cosas, el Plan de Ordenc:unlenio Teritorial. odoplqrse SRR
incluye -de una parte-- los sopories 1ecn|o'os y planos generdles; |+ 1
y, de olra, su arliculado, enlre olros aspecios, los componenfes L P ;;'

y -los contenidos,” enfre que se desfocor‘ los que | mguéh lifed e
Objetivos, eshcﬂegms y polilicas a mediano y Icugo plo%o, |'01:': e
clasificacion — dél - - suelo, carliculada | o las. aesircfeglom Cob

esirucluronies del Tenilorio Municipal |y el p:ogromo de
ejecucion correspondlenle que lnleglo el plon de mversmnes

| "
(I - i :
L s | ]
i' i
| |

plantea el proyecto, en razon a que la ulilizacion. Y- ophm:zc:cnon '

-

AR
'r"!-- '




comumdod en genevol | A S
vl" ’

.+ CONCEJO MUNICIPAL S

.C]-IIA :

DOdO que el plan en su primercr porle|explu,cmvcu y ]ushhculuva

. se deliene en cada uno de 103 cl:fewnim;mpedos clel POT,

consideramos “estéiil crhondun Leh. .comenlarios sobre  la
importante labor Ctdelcmlodo por la: comurndod en general, los
lideres de las. diferenles fuerzas vivas del  municipio, Y la -
c:tdmm:shocuon eslolol a lravés de sus, dlfelen ules eslomemos

Cabe onofor que el plesenle Ployecio de /\cueldo es, sin I 00 i
a dudas, el acto adminisirativo de: moyor hgscendeno en
benelficio no solo la /\dmmlshooon : Munlcrpol sino” . de Id}.

Cordiaglmente, * o

ARCOS PARRA ORERO S LR L _
Alcalde Mumupul de Clnu SRR RINEE

| B
. i ) s N
.I ' ; SRl A . e




